. No. Consecutivo
ALCALDIA DE DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL INTERIOR 2-1PR03-202501-00000160

A0 X BUCARAMANGA | OFICINA PRODUCTORA: AREA DE INSPECCIONES DE SERIE/ Subserie: RESOLUCIONES /Cadigo
POLICIA URBANAS Y RURALES Cédigo TRD:2100 Serie/Subserie (TRD) 2100.71

Alcaldia de Bucaramanga
Secretaria del Interior
Inspeccion de Policia Rural No. 3

Bucaramanga, ocho (08) de enero de dos mil veinticinco (2025).

PROCESO POLICIVO: 001-2020

QUERELLANTE: ACUEDUCTO METROPOLITANO DE
BUCARAMANGA S.A ESP

APODERADO: WILMAR JAVIER JIMENEZ
CASTIBLANCO

QUERELLADO:

GERARDO SEPULVEDA BLANCO
COMPORTAMIENTO:
Articulo 77. Comportamientos contrarios
a la posesion y mera tenencia de un bien
inmueble ocupandolo ilegalmente
Numeral 1. Perturbar, alterar o
interrumpir la posesion o mera tenencia
de un bien inmueble ocupandolo
ilegalmente

Encontrandose dentro de la oportunidad procesal, se advierten los memoriales radicados por las partes,
procediendo el despacho a pronunciarse al respecto.

Con base a lo ordenado mediante acta de inspeccion ocular de fecha 21 de noviembre de 2024, donde se
otorgo el plazo de un mes para allegar el informe pericial en el que conste el inventario de avaluo de las
plantas que reposan en la parcela objeto del proceso de la referencia, se procedera a correr traslado a las
partes, por el término de diez (10) dias habiles, a fin de que se pronuncien sobre ello.

Asi mismo, se procedera a fijar fecha de audiencia publica, conforme al articulo 223 de la ley 1801 de 2016,
para lo pertinente.

Conforme a lo expuesto, la Inspectora de Policia Rural del Corregimiento No. 3 de Bucaramanga, en uso de
sus facultades legales,

RESUELVE

PRIMERO: FIJAR FECHA Y HORA para llevar a cabo audiencia publica, de acuerdo al articulo 223 de la
ley 1801 de 2016, la cual se realizara el dia cuatro (04) de febrero de 2025, a las 9:00 a.m., en la Inspeccién
de Policia Rural No. 3 de Bucaramanga, ubicada en el conjunto residencial Plaza mayor, Ciudadela Real de
Minas, entrada 8 local 106.

SEGUNDO: Correr traslado a las partes, por el término de diez (10) dias hébiles, a fin de que presenten sus
observaciones sobre el informe pericial en el que consta el inventario de avalto de las plantas que reposan
en la parcela objeto del proceso, de conformidad con el numeral 2 del articulo 444 del Codigo General del
Proceso.

www.bucaramanga.gov.co

Calle 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Coédigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia



. No. Consecutivo
DEPENDENCIA: SECRETARIA DEL INTERIOR 2-IPR03-202501-00000160

OFICINA PRODUCTORA: AREA DE INSPECCIONES DE SERIE/ Subserie: RESOLUCIONES /Cddigo
POLICIA URBANAS Y RURALES Cédigo TRD:2100 Serie/Subserie (TRD) 2100.71

TERCERO: El presente auto se notifica por el medio mas expedito y eficaz, de conformidad con el numeral 2 del
Articulo 223 del Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana de la ley 1801 del 2016.

Comuniquese y Cumplase

ALCALDIA DE BUCARAMANGA
INSPECCION DE POLICIA RURAL
CORREGIMIENTO 3

El presente auto, se notifica a las partes en
anotacion hecha en el cuadro de ESTADOS No

‘_—Lﬂl(cﬂﬂ%wkcﬁ/zmltué 001 de 2025 FIJADO la pagina web de la

IREDAYANA FUENTES HERNANDEZ Alcaldia de Bucaramanga.
Inspectora de Policia Rural No. 3 de Bucaramanga
Secretaria Del Interior

Alcaldia De Bucaramanga _AT'“LJ%WQQ'*”J‘%

Bucaramanga, 09/01/2025.

www.bucaramanga.gov.co

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia



[5 Outlook

INVENTARIO Y AVALUO VILLA ROSA 14/12/24

Desde Pedro Pablo Gomez Gomez <pedrogpablog@gmail.com>
Fecha Dom 15/12/2024 18:57

Para Ins. Policia Rural 3 <ins.policia.rural3@bucaramanga.gov.co>; Pedro Pablo Gémez Gomez
<ppgg43@hotmail.com>

0 1 archivo adjunto (24 KB)
Inv. y avallo predio Villa Rosa.14-12-2024.docx;

PRECAUCION REMITENTE EXTERNO Por favor, absténgase de abrir archivos adjuntos, seguir enlaces
desconocidos o responder a este correo hasta que haya validado su legitimidad y procedencia.
Cualquier anomalia detectada, le solicitamos que la reporte de inmediato al correo:
mesadeayudatic@bucaramanga.gov.co jGracias por su colaboracion y atencion a esta precaucion!

Adjunto le envio el documento del inventario y avaldo.

“Aviso legal - Proteccion de Datos Personales: EIl MUNICIPIO DE BUCARAMANGA identificada con NIT.
890.201.222-0, ubicada en la Calle 35 No. 10-43 (Alcaldia de Bucaramanga), dando cumplimiento a lo
estipulado en la Ley 1581 de 2012 y su decreto reglamentario 1074 de 2015, tendiente a la proteccion
de datos personales lo invitamos a que conozca nuestra Politica de Tratamiento de Informacion
Personal la cual puede ser consultada en nuestro sitio web; en la Politicas se establece los derechos
que le asisten como titular, el procedimiento para ejercerlos, las finalidades para la cual se tratan los
datos, entre otros aspectos. Si usted tiene alguna inquietud frente al manejo de la informacion, envié
su solicitud a través de nuestra pagina web: www.bucaramanga.gov.co y con gusto sera atendido."
*Aviso legal — Confidencialidad: La informacion contenida en este mensaje, en los archivos adjuntos
son confidenciales, asi como la INFORMACION DE CONSULTA Y ASESORIA ya que puede ser
LEGALMENTE PRIVILEGIADA. Esta es de uso exclusivo del (de los) destinatario(s) sin la intencion de
gue sea conocida por terceros, por lo tanto, de conformidad con las normas legales vigentes, su
interceptacidn, sustraccion, extravio, reproduccién o uso no autorizado esta prohibido a cualquier
persona diferente. Si usted ha recibido este correo por error, equivocacion u omision queda
estrictamente prohibido la utilizacidn, copia, reimpresion, reenvid; cualquier accion tomada sobre este
correo podra ser penalizada legalmente. En tal caso, favor notificar en forma inmediata al remitente.”



Para: Inspeccion de Policia Rural No. 3, Bucaramanga.
De: Pedro Pablo Gbmez Gémez. Ingeniero Agronomo.

c.c. 19.108.527 de Bogota D.C. T. Profesional 6978.
Asunto: Informe pericial dentro del proceso 001 2.020
Fecha: 14 de diciembre de 2024.

1. Inventario de la siembra de café:
1.000 arboles de 6 meses, variedad caturra.
750 arboles de 3 anos, variedad geisha.
750 arboles de 4 anos, variedad caturra.
1.000 arboles de soca 7 anos, variedad Borbon.

2. Estado del cultivo de café.

Se realizd una siembra aplicando un distanciamiento entre

plantas de 1 m x 1 my de 1.20 m entre calles.

Se aplicé un paquete tecnologico medio. No se hicieron analisis de

suelo ni preparacion del suelo.

3. Labores de mantenimiento, control fitosanitario y fertilizacion.

Se han realizado las labores de limpieza de malezas en forma

manual, de acuerdo con la edad del cultivo. No se ha realizado

limpieza de malezas con herbicida.

Se ha realizado la fertilizacion del cultivo de acuerdo con la edad de

las siembras.

Se han hecho, oportunamente, los controles fitosanitarios de plagas

y enfermedades del cultivo.



. Siembra de cacao.
31 arboles de cacao de 4-5 afios, variedad CCN-51, en produccién.
. Siembra de mango.
20 arboles de mango comun de 4 afios.
. Siembra de citricos.
18 arboles de limon criollo de 4 afios.
2 arboles de limon tahiti de 4 afos.
2 arboles de limon tahiti de 6 meses.
2 arboles de naranja tangelo.
. Siembra de aguacate.
50 arboles de aguacate criollo de 4 afos.
6 arboles de aguacate papelillo de 6 meses.

6 arboles de aguacate choquette de 6 meses.

. Condiciones de clima e iluminacién de los cultivos.

Debido a las condiciones debido al sombrio, los arboles de café y
cacao, los cuales requieren mas brillo solar, no estan se estan
desarrollando con mayor rapidez.

. Avaluo del cultivo.

Para hacer la cuantificacion de los cultivos sembrados,

definimos:

variedades promisorias y/o calidad.

arboles en produccion.

arboles en crecimiento.



10. Avaluo de los Cultivos sembrados:

café caturra y geisha: 2.500 x 80.000 = 200.000.000

café en soca : 1.000 x 50.000 = 50.000.000
cacao en produccion: 31 x80.000 =  2.480.000
frutales en prod. : 90 x 50.000 = 4.500.000
frutales en crec. : 16 x 30.000 = 480.000

11. Total avaluio de cultivos: $257.460.000

Pedro Pablo Gémez Gomez.
Ing.Agronomo.
Tarjeta Profesional No.6978

Correo Electrénico: pedrogpablog@gmail.com



[ﬁ Outlook

Proceso No. 001 de 2020

Desde Wilmar Jimenez <wjimenez@amb.com.co>
Fecha Vie 20/12/2024 16:36
Para Ins. Policia Rural 3 <ins.policia.rural3@bucaramanga.gov.co>

cc Javier Alberto Leal Suarez <jleal@amb.com.co>

[“J 1 archivo adjunto (11 MB)
20241208_Avallo comercial_Mejoras_Bellavista.pdf;

PRECAUCION REMITENTE EXTERNO Por favor, absténgase de abrir archivos adjuntos, seguir enlaces
desconocidos o responder a este correo hasta que haya validado su legitimidad y procedencia.
Cualquier anomalia detectada, le solicitamos que la reporte de inmediato al correo:
mesadeayudatic@bucaramanga.gov.co jGracias por su colaboracién y atencion a esta precaucion!

Bucaramanga,

seflores
INSPECCION DE POLICIA RURAL CORREGIMIENTO No.

ASUNTO: PROCESO 001 DE 2020
QUERELLANTE: ACUEDUCTO METROPOLITANO DE BUCARAMANGA S.A ESP
QUERELLADO: GERARDO SEPULVEDA BLANCO

COMPORTAMIENTO: Articulo 77. Comportamientos contrarios a la posesion y mera tenencia de un bien
inmueble ocupandolo ilegalmente Numeral 1. Perturbar, alterar o interrumpir la posesién o mera
tenencia de un bien inmueble ocupandolo ilegalmente

De manera atenta y conforme al compromiso adquirido por parte de mi representada, nos permitimos
allegar el respectivo avalud sobre los cultivos encontrados en la porcidn terreno afectado por el
guerellado sefior Gerardo Sepulveda.

teniendo en cuenta lo anterior, quedamos atentos a que por parte de su despacho se procede a
convocar a la respectiva diligencia de negociacion que permita poner fin a la problematica presentada.

cordialmente,

Wilmar Javier Jimenez Castiblanco

Profesional Asistente

Diagonal 32 Via a Pamplona No. 30A - 51 "Parque del Agua"
Acueducto Metropolitano de Bucaramanga

TEL +(577) 6320220 Ext. 338

Bucaramanga-Colombia

~ amb

Este mail puede contener secretos comerciales o informacion reservada, privilegiada o confidencial dirigida exclusivamente al destinatario. Si usted
recibe este mail por error, le informamos que cualquier divulgacion, copia o distribucién que se haga de esta informacion se encuentra estrictamente

prohibida. Le agradecemos informarnos inmediatamente de esta recepcion errénea y destruir su contenido. Gracias de antemano por su cooperacion."

é Por favor considere su responsabilidad ambiental antes de imprimir este correo electrénico

“Aviso legal - Proteccion de Datos Personales: EIl MUNICIPIO DE BUCARAMANGA identificada con NIT.
890.201.222-0, ubicada en la Calle 35 No. 10-43 (Alcaldia de Bucaramanga), dando cumplimiento a lo
estipulado en la Ley 1581 de 2012 y su decreto reglamentario 1074 de 2015, tendiente a la proteccion
de datos personales lo invitamos a que conozca nuestra Politica de Tratamiento de Informacion
Personal la cual puede ser consultada en nuestro sitio web; en la Politicas se establece los derechos



que le asisten como titular, el procedimiento para ejercerlos, las finalidades para la cual se tratan los
datos, entre otros aspectos. Si usted tiene alguna inquietud frente al manejo de la informacion, envié
su solicitud a través de nuestra pagina web: www.bucaramanga.gov.co y con gusto sera atendido."
*Aviso legal — Confidencialidad: La informacidn contenida en este mensaje, en los archivos adjuntos
son confidenciales, asi como la INFORMACION DE CONSULTA Y ASESORIA ya que puede ser
LEGALMENTE PRIVILEGIADA. Esta es de uso exclusivo del (de los) destinatario(s) sin la intencion de
gue sea conocida por terceros, por lo tanto, de conformidad con las normas legales vigentes, su
interceptacion, sustraccion, extravio, reproduccién o uso no autorizado esta prohibido a cualquier
persona diferente. Si usted ha recibido este correo por error, equivocacion u omisién queda
estrictamente prohibido la utilizacién, copia, reimpresion, reenvid; cualquier accion tomada sobre este
correo podra ser penalizada legalmente. En tal caso, favor notificar en forma inmediata al remitente.”



NUBIA HERNANDEZ MANCILLA

NIT 33676541-4

AVALUOS RURALES,

URBANOS. ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

Bucaramanga, Santander, 09 de diciembre de 2024.

Sefores

ACUEDUCTO METROPOLITANO DE BUCARAMANGA S.A. E.S.P -amb
Diagonal 32 No. 30A - 51

Bucaramanga, Santander

Referencia: ORDEN DE TRABAJO No: 220/2024

Asunto. Entrega de informe de avallio comercial de las mejoras existentes (cultivos y demas) en
el predio bellavista identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 300-180949,
ubicado en el municipio de Bucaramanga — Santander

Cordial saludo.

Con el fin de atender su solicitud de realizacién de avalio comercial, se adjunta a la presente el
resultado del avalio correspondiente a las mejoras existentes (cultivos y demas) en el predio
bellavista identificado con el nUmero de matricula inmobiliaria 300-180949, ubicado en el municipio
de Bucaramanga - Santander, el cual fue practicado conforme a las normas y procedimientos
establecidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi- IGAC, arrojando el siguiente resultado:

DETALLE

avallo comercial de las mejoras existentes

(cultivos y demas) $17.731.622,80

Atentamente,

NUBIA HERNANDEZ MANCILCLA
R.A.A. AVAL-33676541
R.N.A. 4082

Email: nubiahdzmancilla@gmail.com nubiahdzIlmancilla@gmail.com
Celular: 3106794261



mailto:nubiahdzmancilla@gmail.com
mailto:nubiahdz1mancilla@gmail.com

AVALUOS RURALES

URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA

3106794261
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Diciembre de

Avaluo comercial 2024
NHM. 202411_AVP-0038

Inspeccion de Policia Rural No. 3

Proceso: 001-2020

Querellante: Acueducto Metropolitano de Bucaramanga amb
S.A.E.S.P.

Querellado: Gerardo Sepulveda

Direccion: BELLAVISTA
Vereda: Gualilo Alto
Municipio: Bucaramanga
Departamento: Santander

Informe de Avalto predio con matricula Inmobiliaria No. 300-180949
Predio Bellavista Vda Gualilo Alto- Pdgina 1 de 30



1.1.
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1.3.
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1.6.

1.7.

1.8.

AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

1. INFORMACION GENERAL

Solicitud. El presente informe de avallo se presenta atendiendo la solicitud realizada por la
Empresa de Acueducto Metropolitano de Bucaramanga amb S.A. E.S.P. con NIT 8902001622.

Encargo Valuatorio: realizar el avalué comercial de las mejoras existentes (cultivos y Demas) en el
predio Bellavista identificado con el nimero de matricula Inmobiliaria 300-180949, ubicado en el

municipio de Bucaramanga, departamento de Santander

Fecha encargo valuatorio: 14 de noviembre de 2024.

Fecha de Visita al inmueble: 21 de noviembre de 2024.

Fecha de informe de avaltio. 9 de diciembre de 2024

Tipo de Inmueble. Rural

Tipo de avaltio: de mejoras.

Marco Juridico:

v

v

Ley 1673 de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del evaluador y se dictan otras
disposiciones.

Resolucién 620 de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Ley 388 de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

Decreto 1420 de 1998 (Julio 24) Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la
Ley 92 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,
77, 80, 82,84y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que
hacen referencia al tema de avalios.

Cddigo Civil Colombiano (Titulo XI, art 870 al 945)

Plan de Ordenamiento Territorial -POT Municipio de Bucaramanga.



AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

i. Certificado de tradiciéon No. 300-180949
ii. Escritura Publica No. 2711 del 15 de noviembre de 2003 de la Notaria decima del circulo

de Bucaramanga.

3. DESCRIPCION DEL INMUEBLE DONDE SE ENCUENTRAN UBICADAS LAS MEJORAS

3.1. Ubicacidn.

3.1.1. Departamento: Santander
3.1.2. Municipio: Bucaramanga.
3.1.3. Vereda: Gualilo Alto

3.1.4. Altura: 1412msnm
3.1.5. Direccién: BELLAVISTA Segun certificado de tradicién 300-180949
BELLAVISTA VDA RETIRO GRANDE. Seguin Catastro-AMB-Area metropolitana de

Bucaramanga.

Ubicacion del Predio dentro de la vereda

npen__
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Fuente: Visor POT Bucaramanga 2014 — 20.
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AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES

E INTANGIBLES ESPECIALES.
NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

3.1.6. Coordenadas:

Coordenadas

POT Bucaramanga 2014 - 2027

B = Lﬂt' DMS ~

Resultado de la medicién

Latitud Longitud
l% 7°7'33,3" -73°5'44,4%
g 7°7'57,4" -73°5'22,2" I

Borrar

Rural _Resuhedo de la consuls | Comunas | Nomenclstura Domiciliaria | Urbano Rural {E Drenaje_Sencillo | Drenaje_Doble | Zonas deportivas | Parques | Piscinas | Construcc
£ Opciones = | Filirar por pa | @ Acercar e X Borrarseleccion G Actualizar
FID « | OBJECTID codigo vereda_id tipo_avalu condicion_ Reporte Shape_|
1025 1.065 68001000100030050 4800100010003 00 oo 2.001,8

Fuente: Visor POT Bucaramanga 2014 — 2027

3.1.7. Vias de acceso: El acceso al inmueble se realiza por la via que conduce de Bucaramanga a la Vereda

Gualilo Alto. Recorrido aproximado de 4,5 kildmetros.

Via de Acceso

Fuente: Google earth




AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES

E INTANGIBLES ESPECIALES.
NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

3.2. Reglamentacién Urbanisticas.

La reglamentacion urbanistica que rige el municipio de Bucaramanga estd contenida en el Acuerdo No.
11 del 21 de mayo de 2014, "Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de sequnda
generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027"; donde clasifica el suelo del inmueble
denominado Bellavista, predio en el cual se ubican las mejoras objeto del presente informe de avaluo
como Rural de Proteccién.

UBICACION EN CATEGORIA DEL SUELO MUNICIPAL

POT Bucaramanga 2014 - 2027

~[® Categorias del Suelo Municips!

Expansén
I Rurelde Produccion
I suburbano

Urbane
Vivienda Campesire

Prateccién Urbana

»[ | Categorias del Suelo Rural

»[] Suscepubilidad & la Amenaza Rural

Lo

oo

Rural _Resultedo de la consutta | Comunas | Nomenclatura Domiciliaria | Urbano Rural Gl Drengje_Sencillo | Drenaje_Doble | Zonas deportivas | Parques | Piscinas | Construccion P

£ Opciones ¥ | Filirar por i6n de mapa | Q Acercare (¥ Borrerseleccién G Actualizar

FID - |OBJECTID codigo vereda_id tipo_avelu condicion_ Reperie Shape_Leng Shape_Area e
1025 1065 63001000100030050 6800100010003 00 000 2.001,87 154.994,18

Fuente: Visor POT Bucaramanga 2014- 2027

UBICACION EN CATEGORIA DEL SUELO RURAL

| Lista de capas A X

By Areas pers desarrallo extensivo (ADAE)
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Fuente: Visor POT Bucaramanga 2014- 2027




AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA

3106794261

Segln Concepto de usos del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién del municipio de

Bucaramanga de fecha 28 de noviembre de 2024 con radicado 1-SA-202411-00220553 (el cual se
adjunta al presente informe) , el inmueble donde estan ubicadas las mejoras se encuentra en:

()

1. AREAS DE DESARROLLO AGROFORESTALES AGROSILVOPASTORILES (ASASP)
En Concordancia conla informacion antecedente, el articulo 443 del POT establece lo siguiente:

Areas de desarrollo agroforestales. Son tierras aptas para desarrollar sistemas combinados
donde se mezclen actividades agricolas ganaderas y forestales mediante una correcta
distribucion de las tierras en arreglos espaciales en tiempo interactuando ecologicamente.

La Agroforesteria esta basada principalmente en arboles de uso multiple en relacion a servicios
ambientales: sombrio, conservacion de la humedad, forraje, alimentos etc. En estas areas se
permiten los sistemas silvoagricolas, silvopastoriles o agrosilvopastorilles

Asi mismo, el articulo 44 del POT determina las Categorias de usos parael desarrollo
agroforetsal asi:

CLASIFICACION CATEGORIAS DE | ACTIVIDADES
uso
Uso Principal Uss sostenible Sistemas agroforestales, Silvoagricolas,
Silvopastoriles y agrosilvopastoriles
Uso Compatible Uso sostenible Agropecuario sostenible
Uso de Bosque protector
conocimiento Bosque Protector-Productor

Uso de disfrute | Investigacion
Ecoturismo y agroturismo

Uso Condicionado UsoSostenible Agroindustria

Explotacion de material de arrastre (conforme
produccion limpia y con cumplimiento de
requerimientos mineros y ambientales y obtencion
de las correspondientes autorizaciones, permisos o
licencias)
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2. AREA DE MANEJO ESPECIAL DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO DE BUCARAMANGA
(DRMI)
El articulo 22 del Acuerdo Municipal del 2014, define que las dreas delimitadas en el Distrito
Regional De Manejo Integrado De Bucaramanga-DRMI, se regulan por las dispociones
contenidas en el acuerdo 1246 de 2013 de la CMB, asi:

3. “Articulo 22°. Area de manejo especial Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga
(DRMI). De acuerdo con el articulo 14 del Decreto Nacional 2372 de 2010, el Distrito de Manejo
Integrado (DMI) se define como espacio geogrdfico en el que los paisajes y ecosistemas mantienen
su composicion y funcion, aunque su estructura haya sido modificada y cuyos valores naturales y
culturales asociados se ponen al alcance de la poblacion humana para destinarlos a su use
sostenible, preservacion. restauracion, conocimiento y disfrute. En el caso de Bucaramanga, por
albergar paisajes y ecosistemas estratégicos en la escala regional ha sido denominado Distrito
Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI) segun Acuerdo 1246 de 2013 expedido por
la Corporacion Auténoma para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga.

Paragrafo 1. El Distrito Regional de Manejo Integrado se requla por las dispociones contenidas en el

Acuerdo 1246 de 2013 de la CMB o la norma que lo modifica, adicione o sustituya (subrayado fuera de

texto)

... De igual manera , El Articulo del acuerdo 1246 de 2013 de la CMB, define los lineamientos de uso y
manejo de la Zona de Usos Sostenible (ZUS), en el area del Distrito Regional de Manejo DRMI, asi:

Zona Lineamientos de Manejo

El desarrollo agroforestal se debera llevar a cabo mediante planificacion
de fincas y asistencia tecnica dirigida al pequefio y mediano propietario,
y los demas sistemas productivos ambientales enla zona.

Para el desarrollo se deberan las intensidades de uso y aprovechamiento
, considerano las diferentes actividades que el Decreto 2372 de 2010
Zona de Uso Sostenible permite desarrollar

Se favorecera las actividades que impliquen la conservacion de la
biodiversidad y la produccion de alimentos.

Para el desarrollo de la infraestructura vial en estas zonas se promovera
el mejoramiento de las vias existentes y limitando nuevos desarrollos

viales.

Asi mismo, el Articulo decimo del acuerdo 1246 d 2013 de la CDMB, dispone:

“Para el desarrollo de las actividades permitidas en cada una de las zonas del Distrito Regional de

Manejo Integrado de Bucaramanga, se debe contar con el respectivo permiso, concesion, licencia o
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autorizacion a que haya lugar, otorgado por la Autoridad Ambiental y acompafada de los criterios

tecnicos para su utilizacion. (subrayado fuer de texto)

3.3. Informacion Catastral

Cedula Catastral Nacional. 680010001000000030050000000000

(...)

FICHA PREDIAL N° 2192210 - NORMAL @

INFORMACION GENERAL

INFORMACIGN DEL PREDIO

Municipio:
Corregimiento:
Manzana/Vereda:
Caracteristica:

Tipo predio:

Destino:

Cédula catastral:
Nimero Predial Anterior:
NPN:

Cadigo Homologado:
Nupre:

DIRECCIONES DEL PREDIO
Principal

Si

[001] - BUCARAMANGA

Rural

VRD-0003

IGAC 8

No disponible

AGROPECUARIO
0010000001000300050000000000
68001000100030050000
680010001000000030050000000000
BTOO0001SSAF

No disponible

Tipo

Real

Zona: RURAL

Sector: [001]- SECTOR 1

Predio: 00050

Informalidad: No

Estrato: No disponible
Ver Predio:

(3.l . §| Seleccione

Direccion

BELLAVISTA VDA RETIRO GRANDE

Nro ficha - 2192210

INFORMACION DE AREAS

Areas Alfanuméricas

Area Total Lote: 16,7544 ha

Area Construida Privada: 0 m?

Areas Geograficas

Area Total: 14,3305 ha

-} INFORMACION DEL ASPECTO ECONOMICO

Zonas Fisicas

Cédigo Area Zona
40 23714 ha
42 14,3830 ha

Zonas Fisicas Geograficas
Cédigo de zona
40

42

2,0283 ha

12,3021 ha

Porcentaje Tipo Zona
0,00 % NORMAL
0,00 % NORMAL
Area Zona Tipo
Area Privada
Area Privada

Zonas Geoecondmicas

Codigo Area Zona Porcentaje
¥ 23714 ha 0,00%
9 12,0102 ha 0,00 %

Zonas Geoecondmicas Geograficas

Cédigo de zona Area Zona
14 2,0295 ha
7 2,0283 ha
9 10,2726 ha

Tipo Zona
NORMAL

NORMAL

Tipo
Area Privada
Area Privada

Area Privada

Fuente: Visor Catastral -AMB




AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES

E INTANGIBLES ESPECIALES.
NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

3.4. Titulacion e Informacidn Juridica

3.4.1. Propietario:

PROPIETARIO PORCENTAIJE

COMPANIA DEL ACUEDUCTO METROPOLITANO DE | No reporta en el certificado
BUCARAMANGA S.A. E.S.P de tradicion

100%

Fuente: Certificado de tradicion 300-180949

3.4.2. Titulo de adquisicidn: Escritura Publica No. 2711 del 15 de diciembre de 2003 de la Notaria
decima del Circulo de Bucaramanga.

3.4.3. Matricula inmobiliaria. 300-180949

Observaciones Juridicas. El inmueble no presenta embargos ni limitaciones (fuente Consulta Ventanilla
Unica de Registro de Fecha 01 de diciembre de 2024) Lo anterior no constituye un estudio de titulos.

3.4.4. Area del Terreno del predio
o Segun certificado de tradicion 300-180949 el inmueble tiene un area de 16 Ha. 7544 m?
o Segun Escritura Publica 2711 del 15 de diciembre de 2003 de la Notaria 10 de Bucaramanga el
inmueble tiene un drea 16 Ha. 7544 m?
o Segun Catastro el inmueble tiene un drea de 16 Ha. 7544 m?

3.4.5. Linderos y dimensiones.

Segun la Escritura Publica No. 2711 del 15 de diciembre de 2003 de la Notaria 10 de Bucaramanga
los linderos son los siguientes:

POR EL ORIENTE, de la cota 1555 a la cota 1452, linda, ramal al medio en parte, cerca al medio en
parte, carretera de esta finca al medio en parte y cercas al medio en lo restante, con propiedades
de la “Compaiiia de Jesus” y de Pedro pablo Martines Serrano; POR EL NORTE, de la cota 1452 a
la cota 1280 carretera de esta finca y cerca al medio en parte y en su mayor longitud cafio o
quebrada al medio, colinda con lote vendido a Argelio Mojica con propiedad de Trino o José
Trinidad Acufia; POR EL OCCIDENTE, de la cota 1280 a la cota 1424, colinda asi en parte con
propiedad de Domingo Rodriguez y Mariela Arias Vega cerca al medio; y en parte con carretera
el Gualilo; y por el SURORIENTE, cecas al medio, con propiedad de Miguel Aparicio.

(..)
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3.4.6. Topografiay Relieve: El terreno es de relieve Quebrado
3.4.7. Forma geométrica: El terreno es de forma geométrica irregular.

4. DESCRIPCION DE LAS MEJORAS ENCONTRADAS EN EL INMUEBLE

Al inmueble se accede por el carreteable que del municipio de Bucaramanga conduce a la vereda Galillo
Alto hasta el punto ubicado en las coordenadas 7° 7'55.20"N, 73° 5'25.40"0, de este punto se ingresa al
predio hasta llegar al area donde se encuentran las mejoras.

REGISTRO FOTOGRAFICO: ACCESO AL AREA DONDE SE ENCUENTRAN LAS MEJORAS

Aito e las Padres

3 casita s ason G
Gowgleny

Fotografia No.1. Via de acceso veredal la cual Fotografia No. 3. Via de acceso veredal la

atraviesa el predio Bellavista cual atraviesa el predio Bellavista
_ _ E S -~

Gualitio

21 naov. 2024 9:32:32 a. m.
Via Vereda La Malafia

Bucaramanga
Santander

Fotografia No. 3. Acceso a la franja de terreno donde | Fotografia No. 4. Acceso a la franja de terreno donde
se encuentran las mejoras se encuentran las mejoras

Informe de Avalto predio con matricula Inmobiliaria No. 300-180949
Predio Bellavista Vda Gualilo Alto- Pdgina 10 de 30
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4.1. Usos del suelo del drea donde se encuentran las mejoras.

Es relevante indicar que una vez realizada la superposicion del poligono donde se encuentran las
mejoras con el plano de “Categorias del suelo municipal” del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Bucaramanga se encontré que dicha drea se registra en la Categoria de Areas de
Proteccion como se observa a continuacion:

E} POT Bucaramanga 2014 - 2027

v Categorias del Suelo Municipal

Expanson

Rural de Produccidn

‘ Rural de Proteccion

. Suburbano

Urbano

Vivienda Campestre

Proteccidn Urbane

Area donde se
encuentran las
mejoras

Fuente: POT Bucaramanga 2014-2027

Asi mismo, dando cumplimiento al Articulo 72.- Identificacion fisica del predio, de la Resolucién 620 de
2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi el cual indica que:
(...)
Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para
compararlo con el legalmente autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando el
uso no corresponda al permitido, no se tendrd en consideracion para la determinacién
del valor comercial v deberd dejarse expresa constancia de tal situacién en el avaluo (negrilla
y subrayado propio)

Se procede a realizar un analisis del uso que actualmente se le estd dando al predio con respecto al uso
reglamentado:

Como se aprecia en el numeral 3.2 del presente informe, el inmueble donde se ubican las mejoras objeto
del presente avallo, segin Concepto de Usos del Suelo expedido por la secretaria de Planeacion del
municipio de Bucaramanga, se encuentra en Areas de Desarrollo Agroforestales Agrosilvopastoriles
(ASASP) y Area de Manejo Especial Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI),
las cuales se relacionan a servicios ambientales condicionando las actividades agropecuarias a usos
sostenibles, toda vez que son dareas de interés tanto para la comunidad como para las entidades
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estatales, entes que buscan garantizar el mantenimiento de los procesos ecoldgicos basicos de los

ecosistemas

Adicional, el mismo concepto de suelos indica que:

“Para el desarrollo de las actividades permitidas en cada una de las zonas del Distrito

Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga, se debe contar con el respectivo permiso,
concesion, licencia o autorizacion a que haya lugar, otorgado por la Autoridad Ambiental y

acompaiada de los criterios técnicos para su utilizacion. (subrayado fuer de texto)

Teniendo en cuenta las anteriores restricciones normativas a las que hace referencia el Concepto de
Usos del Suelo, y la presencia de gran variedad de arboles nativos, espesa vegetacidén presente en el
poligono dénde se encuentran las mejoras y las condiciones fisiograficas del terreno se concluye que
los cultivos existentes no cumplen con las actividades sostenibles que exige la norma y tampoco las

condiciones en que se encuentran permiten su desarrollo.

Como se observd en terreno y como se observa en el registro fotografico los cultivos presentes muestran
un desarrollo bajo con respecto a su edad, por lo tanto, su rendimiento y produccién no sera la esperada
en el mismo cultivo bajo condiciones normales.

Ahora bien, atendiendo la solicitud del encargo valuatorio, se procede a realizar la descripcién y la

tasacién de las mejoras existentes (cultivos y Demas) registradas el dia de la visita:

4..2. Descripcidon de las Mejoras:

e Construccion (Enramada)

“Enramada ”

Descripcion General

Enramada tipo sencilla.
Medidas 2,70m x 5,20
Area: 14,04 m?

Vetustez

Tres (03) afios aproximadamente

Caracteristicas
constructivas

Estructura: Armazon:Madera
Cubierta: Teja de zinc
Ceramiento: Lona verde
Pisos: Tierra

Conservacién: regular

Estadod e conservacion
y mantenimientos

Conservacion: regular estado
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A ge los Ped

TV il o kAR
Google v

NR

rgi

AMADA)

21 nov. 2024 10:32:12 a. m.
Via Sin Nombre

Bucaramanga
Santander

Fotografia No.5.

Fotografia No.6..

Descripcion: Enramada 2,70 x 5,20. Cubierta teja de zinc, estructura en madera y cerramiento en lona verde, estado de

conservacion: malo.

e  Cultivos
ITEM  ESPECIE EDAD Cantidad

Yuca 6 meses aprox. 50
2 Café (variedad Caturra) 2 meses aprox. 1000
3 Café (variedad Caturra) 3 aflos 6 meses aprox. 750
4 Café (variedad Geisha) 3 afios 6 meses aprox. 750
5 Café (variedad Caturra) zoca 7 a 8 afios aprox. 1000
6 Aguacate injertado (especie papelillo) 2 meses 12
7 Aguacate 3 a 7 afios aprox. 30
8 Mangos 4 a5 afios aprox. 26
9 cacao 3 a4 afos aprox. 31
10 Citrico 1 mes aprox. 6
11 Limén 3 afos aprox. 20
12 Mata de Platano 6 meses a 1 afo aprox.. 5

Informe de Avalto predio con matricula Inmobiliaria No. 300-180949
Predio Bellavista Vda Gualilo Alto- Pdgina 13 de 30
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE LOS CULTIVOS ENCOTRADAS EN EL INMUEBLE

B -

e SR

21 nov:2024.9:58:46 a. il
! Via:Sin‘Nombre
Buearamanga

““'Santander

L et k1) : ‘ B

Googe=| 1

\¥ A

.

Fotografia No.4. Descripcion: Cultivo Yuca. Edad aproximada Fotografia No.5. Descripcion: Plantula de Café. Edad
6 meses aprox. dos meses

WEL

7721 nov.2024,1 00028 E .

RO - Via Sin Nombre

T e RIS . Bucaramanga
e e S § : Sartander

Fotografia No. 6. Descripcion: Plantula de Café. Edad aprox

N Caturra(Renuevo del drbol del tronco del café) Edad aprox.
3 afios 1/2

7 a 8 afos

Informe de Avalto predio con matricula Inmobiliaria No. 300-180949
Predio Bellavista Vda Gualilo Alto- Pdgina 14 de 30
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE LAS MEJORAS ENCOTRADAS EN EL INMUEBLE

21°NoV; 2024 10:09:1678, m :
Via Sin Nambre s o

Bucaramang R R o I
Santander [ ; e ALY 1 i Santander
Fotografia No 8. Descripcion: especie Aguacate, bajo Fotografia No.9. Descripcion: Aguacate papelill, edad

aprox. 2 meses

sembra.

Fotografia No.10. Descripcion: Especie Citricos Fotografia No. 11. Descripcion Especie Cacao

Informe de Avalto predio con matricula Inmobiliaria No. 300-180949
Predio Bellavista Vda Gualilo Alto- Pdgina 15 de 30
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE LAS MEJORAS ENCOTRADAS EN EL INMUEBLE

e &

Guallllo

21 nov. 202410:07:24 8. m.

. o Fotografia No.13. Plantula de aguacate en la cual se
Fotografia No 12. Descripcion Mata de Platano

observa el escaso manejo agronomico del cultivo.

5. METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes métodos
establecidos por la Resolucidn N2 620 de fecha 23 de septiembre de 2008 y el Articulo 22 del Decreto
1420 de 1998, expedidos por el IGAC

. Para la construccion: Resolucién N2 620 de 2008

Articulo 3°. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. (subrayado y negrilla fuente

propia)

(...)
. Para los cultivos: Decreto 1420 de 1998
Articulo 22. Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se deberdn tener en
cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

()

Informe de Avalto predio con matricula Inmobiliaria No. 300-180949
Predio Bellavista Vda Gualilo Alto- Pdgina 16 de 30
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A. Para los cultivos:
1. La variedad
1. La densidad del cultivo
1. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo
1. El estado fitosanitario
1. La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climdticas donde
se encuentre localizado.

6. CONSIDERACIONES

La ubicacidn del predio zona urbana del municipio.

Uso del suelo segiin normas urbanisticas

El estado de conservacién del predio.

Distribucion interior, materiales y estado de conservacion.

Ademas, se considera factores de tamafio, destino econdmico, especificaciones, estado,
conservacién y diseio.

7. INVESTIGACION ECONOMICA

7.1. CONSTRUCCION. (ENRAMADA)

Para establecer el valor de la construccion, se utiliza el método de costo de reposicién, tomando como

base los valores de la revista especializada en construccion CONSTRUINFORMES edicidon No. 196 de

2024. Es importante indicar que a dicho valor de reposicion a nuevo se le aplica la respectiva

depreciacion por medio de las tablas de Fitto y Corvini, obteniendo lo siguiente.

PRESUPUESTO ENRMADA (CONSTRUCCION NUEVA)

DESCRIPCION UND CANT V. UNITARIO V. TOTAL PAG REVISTA

Descapote a mano H15+retiro 20mts |m> 14,04| S 3.503,86 | S  49.194,19 | 27|CONSTRUINFORMES 196
Excavacidon a mano en tierrea 0-100 fm3 7,02 $38.473,16 | § 270.081,58 28| CONSTRUINFORMES 196
Teja ondulada Zinc m? 14,04| $ 27.630,78 | S 387.936,15 39| CONSTRUINFORMES 196
Cerramiento lona verde m? 16| S 1.517,00 | S  24.272,00 CONSULTA HOMCENTER
varas m 12| S 6.061,00 [ S 72.732,00 | 10[CONSTRUINFORMES 196
COSTOS DIRECTOS S 804.215,93

AlU 15%| $ 120.632,39

VALOR TOTAL S 924.848,32

VALOR UNITARIO m2 S 65.872,39
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Consulta Valor m? Cerramiento Lona verde

e HOMECENTER #Qué estas buscando? Q

OB ©) Gt O Micwns

Guardaren Misfistas
TESICOL
Rollo tela verde 50m x 2.10m ancho 55gr/m2
Modelo PT2204 | Cédigo 425389

00 (0)

$1.517m? | $159.300 und

= x #
incipales

Valor del metro cuadrado como nuevo de la construccién (enramada): $65.872,39 M/L (SESENTA Y
CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS CON TREINTA Y NUEVE CENTAVOS)

Ahora bien, una vez estimado el costo total de la construccién (enramada) a hoy (como nuevo) se da
aplicacion al Paragrafo del Articulo 32.- Método de costo de reposicién de la resolucién 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi el cual indica:
(...)
Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos
o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste
para los estados 1, 2, 3y 4.

L7
VIDA UTIL EDAD EN % DE ESTADO DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR FINAL
VIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO

ONSTRUCCIONES

3
D
A
D
3

CONSTRUCCION 10 30,00 4,0 61,84% $65.872 $40.735 $25.137

Valor adoptado por metro cuadrado construido (enramada): $ 25.137 ML (VEINTICINCO MIL CIENTO
TREINTA 'Y SIETE PESOS M/L)

7.2. CULTIVOS

Se procede a realizar la tasacion de los cultivos dando cumplimiento al decreto 1420 de 2008 expedido
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC, para lo cual se tuvo en cuenta el manejo fitosanitario
y manejo agrondémico, toda vez que estas actividades determinan el rendimiento y produccidén de la
planta.



AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA

3106794261

En el siguiente registro fotografico se evidencia que los cultivos presentes no cuentan con practicas

agrondémicas de manejo adecuado para su produccién, por lo tanto para la realizacién de la presente
tasacion seran tratados como cultivos no tecnificados.

REGISTRO FOTOGRAFICO

Gualilo

!_g aoitia N . . L, " g * )
e - iR Ve 21nov. 2024 9:47:09 a:m

21 nov. 2024*10:0/:24 a. m.

Fotografia No.14 . Se evidencia el escaso control de malezas en Fotografia No.15 Plantula de aguacate con
el cultivo. raquitismo por la escases de nutrientes y luz

A continuacidn, se presentan los costos por establecimiento de los cultivos registrados los cuales se
basaron en consultas realizadas en la plataforma de Departamento Nacional de Estadistica (DANE) -
Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario (SIPSA) y consultas a
proveedores.

9 Inicio / Estadisticas por tema / Agropecuario / Sistema de informacion de precios (SIPSA)

Sistema de Informacién de Precios y Abastecimiento del Sector
ACCESOS DIRECTOS Agropecuario (S|PSA)

Ventanilla Gnica virtual

Rendicién de cuentas
Dstos abirtos

Microdatos y Metadatos

g Geoportal
Cultura estadistica /A Table

ro
 Consulta de Precios
/

ayoristas =

Fuente:  https://www.dane.qgov.co/index.php/estadisticas-por-tema/agropecuario/sistema-de-informacion-de-
precios-sipsa

/- Formulario
<./ Electronico

Informe de Avalto predio con matricula Inmobiliaria No. 300-180949
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AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

e  Yuca.
Zonal: Santanderes
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE YUCA numero de plantas 10.000
(Costos de Produccion por Cosecha/Hectarea, Animal, Unidad, Etc.) ANO 2018
ACTIVIDADES PATRON PRECIO/ UNIDAD “ VALOR TOTAL COSTOS PRODUCCION
UNIDAD CANTIDAD PARTICI

COSTOS DIRECTOS

Labores

Preparacién Terreno Il 15 S 43.333,00 13,42 S 649.995,00

Trazo yalineamientos Jrl 10 $ 43.333,00 8,94 S 433.330,00

Fertilizacién IJrl 3 S 43.333,00 2,68 S 129.999,00

Semilla( vivero sitio) ju 10 $ 43.333,00 8,94 S 433.330,00

Siembra IJrl 15 S 43.333,00 13,42 S 649.995,00

Control de malezas aporques IJrl 20 $ 43.333,00 17,89 $ 866.660,00

control de plagas IJrl 3 $ 43.333,00 2,68 S 129.999,00

Cosecha IJrl 15 S 43.333,00 0,00 S 649.995,00
Subtotal Mano de Obra 91 67,97 $ 3.293.308,00 | $ 649.995,00
Insumos

Semilla Bto 50 Kg Bto 10 S 51.750,00 10,68 S 517.500,00
Agrimins 8-5-0-6 Bto 1 $ 125.000,00 2,58 $ 125.000,00

Fulminator 600 Ec Lt 2 S 84.650,00 3,49 S 169.300,00
Agrotin S| Lt 1 S 25.000,00 0,52 S 25.000,00

Fertilizante 10-30-10 Bto 4 $ 168.825,00 13,94 S 675.300,00

Latigo EC Lt 1 S 39.650,00 0,82 S 39.650,00 IN
Costal plastico Un 200 $ 700,00 0,00 $ 140.000,00
Subtotal 32,03 $ 1.551.750,00 | $ -
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00 $ 4.845.058,00 | $ 649.995,00
FINANCIACION 80% BANCO

COSTOS INDIRECTOS
Asistencia Técnica Semestre 1,0
Arrendamiento Semestre 6,0

Administracion Semestre 2,0

IFlete a sitio de acopio ton 11,04 S 30.000,00 $ 331.200,00
Subtotal

OTROS COSTOS INDIRECTOS

Comision F.A.G Semestre 1,0

I.V.Asobre comision Semestre 16,0

Costos financieros Semestre 7,5

Subtotal
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES | | 100,00 $ 4.845.058,00 | $ 981.195,00
VALOR ESTABLECIMIENTO POR M2 S 484,51
PRODUCCION POR HA | tn [ [ 13,56
PRECIO [ v ] [ $ 126.500,00
INGRESOS $ 1.715.340,00
FLUJO DE CAJA NETO S 1.790.435,83
Punto de equilibrio Ton/Ha -0,59
VALOR PRODUCCION TECNIFICADA M2 S 179,04
VALOR ESTABLECIMIENTO POR PLANTA $ 484,51

Costos de establecimiento por planta: $ 484 M/L (CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS

M/L)



AVALUOS RURALES

URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES

E INTANGIBLES ESPECIALES.
NUBIA HERNANDEZ MANCILLA

3106794261
Cultivo de Café (2 meses aprox.)
Oficina: Zonal: Santanderes Planificador:
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE CAFE DESNSIDAD 8000 PLANTAS
NOBRE CIENTIFICO COFFEA ARABICA L.
(Costos de Produccion por Cosecha/Hectarea, Animal, Unidad, Etc.)
ACTIVIDADES PATRON 2007 VALORTOTAL
UNIDAD CANT PRECIO/ UNIDAD | % PARTIC VALORTOTAL ANO PRODUCCION

COSTOS DIRECTOS

Labores

Control Malezas Jrl 20 S 43.333,00 6,43 S 866.660,00 | $ 866.660,00
Resiembra Jrl 5 S 43.333,00 1,61 S 216.665,00 | $ 216.665,00
Plantula (vivero en el sitio) Jrl 30 S 43.333,00 9,65 S 1.299.990,00

Poda Irl 5 S 43.333,00 1,61 S 216.665,00 | $ 216.665,00
Manejo sombrio Jrl 25 S 43.333,00 8,04 S 1.083.325,00 | S 1.083.325,00
Riego (operario mantenimient jrl 25 S 43.333,00 8,04 S 1.083.325,00 | $ 350.000,00
Abonamiento Jrl 3 S 43.333,00 0,97 S 129.999,00 | S 129.999,00
Recoleccién y Beneficio Irl 30 S 43.333,00 0,00 S 1.299.990,00
Subtotal Mano de Obra 143 36,35 $ 4.896.629,00 | $ 4.163.304,00
Insumos

Semilla sobre 15 semillas 533 S 6.926,67 27,43 S 3.694.222,22

Abono organico Bto 30 S 54.000,00 12,03 S 1.620.000,00 | $ 1.620.000,00
Urea Bto 8 S 115.933,00 6,89 S 927.464,00 | S 927.464,00
Triple 15 Bto 15 S 155.400,00 17,31 S 2.331.000,00 | $ 2.331.000,00
Costal pléastico Unid 65 S 700,00 0,00 S 45.500,00
Subtotal 36,22 $ 8.572.686,22 | $ 4.923.964,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 13.469.315,22 | $ 9.087.268,00
COSTOS INDIRECTOS

IFlete a sitio de acopio ton 2,5 S 30.000,00 $ 75.000,00
Subtotal

Subtotal

TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 72,57 $ 13.469.315,22 | $ 9.162.268,00
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 S 27.486.804,00

PRODUCCION ANO n 4,00

PRODUCCION ANOS REMANENTES afos 3 12,00

PRECIO n $ 6.355.000,00
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL S 76.260.000,00
FLUJO DE CAJA NETO S 29.419.900,65
Punto de equilibrio Ton/Ha 3,00
RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4,81% S 33.872.664,82
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 19.602.236,59
VALOR TOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA S 2.450,28
VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA S 1.683,66

El valor de establecimiento por plantula se estimé en $1.683 m/I (MIL SEISCIENTOS OCHENTA' Y
TRES PESOS M/L), se evidencié durante la visita al predio que el cultivo tiene un escaso manejo

agrondmico (Bajo control de malezas, aplicacion de fertilizantes, riego entre otros) al igual que un

escaso manejo fitosanitario (Bajo control de plagas y enfermedades) trayendo como consecuencia

que el factor de riesgo del cultivo sea mayor y por ende sus rendimientos se encuentran por debajo

de un cultivo que aunque no sean tecnificado si presente buenas practicas de manejo.




AVALUOS RURALES

URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA

3106794261
Cultivo de Café (superior a 3 afos.)
Oficina: Zonal: Santanderes Planificador:
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE CAFE DESNSIDAD 8000 PLANTAS
NOBRE CIENTIFICO COFFEA ARABICA L.
(Costos de Produccion por Cosecha/Hectarea, Animal, Unidad, Etc.)
ACTIVIDADES PATRON 2007 \fALOR TOTAL
UNIDAD CANT PRECIO/ UNIDAD | % PARTIC VALORTOTAL ANO PRODUCCION

COSTOS DIRECTOS

Labores

Control Malezas Irl 20 S 43.333,00 6,43 S 866.660,00 | $ 866.660,00
Resiembra Irl 5 S 43.333,00 1,61 S 216.665,00 | $ 216.665,00
Plantula (vivero en el sitio) Irl 30 S 43.333,00 9,65 S 1.299.990,00

Poda Irl 5 S 43.333,00 1,61 S 216.665,00 | S 216.665,00
Manejo sombrio Irl 25 S 43.333,00 8,04 S 1.083.325,00 | $ 1.083.325,00
Riego (operario mantenimient jrl 25 S 43.333,00 8,04 S 1.083.325,00 | $ 350.000,00
Abonamiento Irl 3 S 43.333,00 0,97 S 129.999,00 | $ 129.999,00
Recoleccién y Beneficio Jrl 30 S 43.333,00 0,00 S 1.299.990,00
Subtotal Mano de Obra 143 36,35 $ 4.896.629,00 | $ 4.163.304,00
Insumos

Semilla sobre 15 semillas 533 S 6.926,67 27,43 S 3.694.222,22

Abono organico Bto 30 S 54.000,00 12,03 S 1.620.000,00 | S 1.620.000,00
Urea Bto 8 S 115.933,00 6,89 S 927.464,00 | $ 927.464,00
Triple 15 Bto 15 S 155.400,00 17,31 S 2.331.000,00 | $ 2.331.000,00
Costal plastico Unid 65 S 700,00 0,00 S 45.500,00
Subtotal 36,22 $ 8.572.686,22 | $ 4.923.964,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 13.469.315,22 | $ 9.087.268,00
COSTOS INDIRECTOS

IFlete a sitio de acopio ton 2,5 S 30.000,00 S 75.000,00
Subtotal

Subtotal

TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 72,57 $ 13.469.315,22 | $ 9.162.268,00
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 $ 27.486.804,00

PRODUCCION ANO Tn 4,00

PRODUCCION ANOS REMANENTES afios 3 12,00

PRECIO Tn $ 6.355.000,00
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 76.260.000,00
FLUJO DE CAJA NETO $ 29.419.900,65
Punto de equilibrio Ton/Ha 3,00
RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4,81% $ 33.872.664,82
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 19.602.236,59
VALOR TOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA $ 2.450,28
VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA $ 1.683,66
VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA $ 4.133,94
VALOR TOTAL PLANTA NO TECNIFICADA $ 3.398,86

Elvalor por plantula se estimd en $3.399 m/| (tres mil trescientos noventa y nueve PESOS M/L).

Este valor se adoptd teniendo en cuenta la productividad de una planta no tecnificada con un

manejo fitosanitario y agrondmico en condiciones normales.



AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

Cultivo Cacao

Zonal: Santanderes
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE CACAO
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE CACAO
NOBRE CIENTIFICO PRUNUS PERSICA DIST, SIEMBRE 3X3 DENSIDAD 1111 PLANTAS
(Costos de Produccion por Cosecha/Hectarea, Animal, Unidad, Etc.)
PATRON PRECIO/ %
ACTIVIDADES UNIDAD CANTIDAD UNIDAD PARTICI VALORTOTAL ANO PRODUCCION

COSTOS DIRECTOS

Labores

Limpieza Jrl 15 $ 43.333,00 3,35 $ 649.995,00 $324.997,50
Raleo Jrl 52 $ 43.333,00 11,62 $2.253.316,00 $1.126.658,00
siembra de plantulas y sombrio jrl 20 $ 43.333,00 4,47 $ 866.660,00

control de maleza manual jrl 20 $ 43.333,00 4,47 $ 866.660,00 $866.660,00
Recoleccion fruto Jrl 0 $ 43.333,00 0,00 $450.000,00
Fumigada Jrl 12 $ 43.333,00 2,68 $ 519.996,00 $450.000,00
Plantula (vivero en el sitio) jrl 60 $ 43.333,00 13,40 $ 2.599.980,00

IRiego (operario mantenimiento) jrl 40 $ 43.333,00 8,94 $ 1.733.320,00

Podas (3 veces en dos afios) Jrl 45 $ 43.333,00 10,05 $ 1.949.985,00 $1.949.985,00
Fertilizado con quimico y organico Jrl 15 $ 43.333,00 3,35 $ 649.995,00 $649.995,00
Sutotal 62,33 $12.089.907,00 $5.818.295,50
Semillas de Cacao kar 5 $ 42.000,00 1,08 $210.000,00

Agrimins bulto $ 125.000,00 1,93 $ 375.000,00 $375.000,00
fertilizante 10-30-10 bulto 10 $ 168.825,00 8,70 $ 1.688.250,00 $1.688.250,00
cloruro de potasio kcl bulto $ 113.000,00 5,24 $1.017.000,00 $1.017.000,00
Abono organico Bto 40 $ 54.000,00 11,14 $2.160.000,00 $2.160.000,00
Sulfato de amonio bulto 4 h $  89.500,00 1,85 $ 358.000,00 $358.000,00
disfosfato de amonio bulto 2 $ 189.800,00 1,96 $ 379.600,00 $379.600,00
Nativo sc It 1,00 $ 195.000,00 1,01 $ 195.000,00 $195.000,00
Opera Its 1,50 $ 185.300,00 1,43 $ 277.950,00 $277.950,00
RHODAX 70 WP DOsIs 2,00 $ 2.133,00 0,02 $ 4.266,00 $4.266,00
Rally sobres 10,00 $ 27.767,00 1,43 $277.670,00 $277.670,00
Polythion S C Its 2 $ 20.000,00 0,21 $ 40.000,00 $40.000,00
Carbendacin 500 sc Its 3,00 $ 28.600,00 0,44 $ 85.800,00 $85.800,00
oxicloruro de cobre kg 5,00 $ 17.439,00 0,45 $87.195,00 $87.195,00
Karate Zeon dosis 5,00 $ 17.433,00 0,45 $87.165,00 $87.165,00
vertimec 1,8% EC dosis 2,00 $ 31.500,00 0,32 $ 63.000,00 $63.000,00
subtotal 37,67 $ 7.305.896 $7.095.896,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00 $ 19.395.803,00

FINANCIACION 80% BANCO

COSTOS INDIRECTOS

Asistencia Técnica Semestre 1,0 $450.000,00
Arrendamiento Semestre 6,0

Administracion | Semestre 2,0

Flete a sitio de acopio tn 2,00 $ 300.000,00 $ - $ 600.000,00
Subtotal

Subtotal

TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $ 19.395.803,00 | $ 13.964.191,50
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 $ 41.892.574,50
PRODUCCION ANO Ton 2,00
PRODUCCION REMANENTE afios 3 6,00
PRECIO V/TN $ 7.000.000,00
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 42.000.000,00
FLUJO DE CAJA NETO -$ 16.073.647,92
Punto de equilibrio Ton/Ha 2,27
|RB‘ITABILIDAD ESPERADA EN 3 ANOS DTF 4,81% -$ 18.506.428,52
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% -$ 10.709.738,73
|VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA $ 17.457,97

Costos de establecimiento: $ 17.458 M/L (DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
PESOS M/L)



e Limén- Citricos

AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

Zonal:

Santanderes

ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVODE LIMON -densidad 7x 7=205plantas
(Costos de Produccién por Cosecha/Hectarea, Animal, Unidad, Etc.)

ACTIVIDADES PATRON PRECIO/ % PARTICI VALOR TOTAL VALOR AROSEN
UNIDAD CANTIDAD UNIDAD PRODUCCION

COSTOS DIRECTOS
Labores
Preparacion Terreno Jrl 4 $ 43.333 1,98 S 173.332,00
Trazado, Ahoyado Jrl 10 $ 43.333 4,96 $ 433.330,00
Amarre a la guia Jrl 5 S 43.333 2,48 S 216.665,00
Limpies Guadafia Irl 4 S 43.333 1,98 S 173.332,00
Trasplante Jrl 8 $ 43.333 3,97 $ 346.664,00
Poda formacion y produccion Jrl 8 $ 43.333 3,97 $ 346.664,00 | $ 346.664,00
Aplcacion Fertilizantes Jrl 10 S 43.333 4,96 S 433.330,00 | $ 433.330,00
Aplicacién Fungicidas Irl 10 S 43.333 4,96 $ 433.330,00 | $ 433.330,00
Aplicacién Insecticidas Irl 10 $ 43.333 4,96 S 433.330,00 | $ 433.330,00
Estacas guias Jrl 4 $ 43.333 1,98 '$ 173.332,00
Monitreo de Plagas Irl 8 $ 43.333 3,97 $ 346.664,00 | $ 346.664,00
Riego (operario mantenimiento) Jrl 20 $ 43.333 9,92 S 866.660,00 | $ 866.660,00
Recoleccién Jrl 28 $ 43.333 0,00 $  1.213.324,00
Transporte interno Jrl 10 S 43.333 4,96 S 433.330,00
Subtotal Mano de Obra 139 55,05 $ 4.809.963,00 | $ 4.073.302,00
Insumos
Plantulas +resiembre 5% un 215 $ 6.200,00 15,26 $ 1.333.000,00 | $ -
Abono organico Blto 8 $  54.000,00 4,94 $ 432.000,00 | $ 432.000,00
Cloruro de potasio kcl 0-0-60 Blto 2 $ 113.000,00 2,59 S 226.000,00 | $ 226.000,00
Sulfato de amonio Blto 2 $  89.500,00 2,05 $ 179.000,00 | $ 179.000,00
Agrimins 8-5-0-6 Blto 1 $ 125.000,00 1,43 $ 125.000,00 | $ 125.000,00
Urea Blto 2 $ 115.933,00 2,65 $ 231.866,00 | $ 231.866,00
Vertimec 1.8% EC un 4 $  66.200,00 3,03 S 264.800,00 | $ 264.800,00
Lorbans 4 EC Lt 4 $  31.900,00 1,46 S 127.600,00 | $ 127.600,00
Nativo SC Lt 1 $ 195.000,00 2,23 S 195.000,00 | $ 195.000,00
Agrotin SI Lt 1 $  25.000,00 0,29 $ 25.000,00 | $ 25.000,00
Rafos 12-24-12-2 Blto 4 $ 166.500,00 7,62 S 666.000,00 | $ 666.000,00
Oxicloruro de cobre Kg 6 $  15.500,00 1,06 $ 93.000,00 | $ 93.000,00
Aceite vegetal mezcla Lt 4 $ 4.276,00 0,20 S 17.104,00 | $ 17.104,00
Hilo de amarrar UNI 1 $  12.000,00 0,14 S 12.000,00
Costal pldstico UNI 450 $ 700,00 0,00 S - S 315.000,00
Subtotal 44,95 $ 3.927.370,00 | $ 2.897.370,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00| $ 8.737.333,00 | $  6.970.672,00
FINANCIACION 80% BANCO
COSTOS INDIRECTOS
Asistencia Técnica Semestre 1,0
Arrendamiento Semestre 6,0
Administracién Semestre 2,0
IFlete a sitio de acopio TON 26,67 $  30.000,00 $ 800.100,00
Subtotal
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $ 8.737.333,00 | $ 7.770.772,00
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 $ 23.312.316,00
PRODUCCION ANO Ton 26,67
PRODUCCION REMANENTE afios 3 80,01
PRECIO V/TN 1 $ 1.429.000,00

VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL

$ 114.334.290,00

FLUJO DE CAJA NETO

$ 68.570.534,17

Punto de equilibrio Ton/Ha

6,05

| RENTABILIDAD ESPERADA EN 3 ANOS DTF 4,81%

$ 78.948.829,51

VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20%

$ 45.687.980,04

| VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA

$ 42.621,14

Costos de establecimiento: $ 42.621 M/L (CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS

M/L)



AVALUOS RURALES

URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA

3106794261
e Cultivo de Aguacate. (2 meses aprox.)
Zonal: Santanderes
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE AGUACATE -densidad 7x 7=205plantas
(Costos de Produccién por Cosecha/Hectarea, Animal, Unidad, Etc.)
ACTIVIDADES PATRON PRECIO/ % PARTICI VALORTOTAL VALOR ANOSEN
UNIDAD CANTIDAD UNIDAD PRODUCCION
COSTOS DIRECTOS
Labores
Preparacion Terreno Irl 8 S 43.333 3,45 $ 346.664,00
Trazado, Ahoyado Jrl 8 S 43.333 3,45 S 346.664,00
Aplicacién Correctivos Jrl 2 S 43.333 0,86 s 86.666,00
Amarre a la guia Jrl 10 S 43.333 4,32 S 433.330,00
Limpiesa manual Jrl 12 S 43.333 5,18 S 519.996,00
Trasplante Jrl 9 S 43.333 3,88 $ 389.997,00
Resiembre Jrl 1 S 43.333 0,43 S 43.333,00
Aplcacidn Fertilizantes Jrl 12 $ 43.333 5,18 $ 519.996,00 | $ -
Aplicacion Fungicidas Irl 2 S 43.333 0,86 S 86.666,00 | $ -
Aplicacién Insecticidas Jrl 2 S 43.333 0,86 S 86.666,00 | $ -
Plateos Jrl 14 S 43.333 6,04 S 606.662,00 | S -
Subtotal Mano de Obra 80 34,53 $ 3.466.640,00 | $ -
Insumos
Cal Dolomita Bto 8 $  18.000,00 1,43 $ 144.000,00 F
Plantulas aguacate papelillo UNIDAD 215 S 6.200,00 13,28 S 1.333.000,00
Abono organico Kg 25 $  54.000,00 13,45 S 1.350.000,00 | $ -
Fertilizante 10-30-10 Blto 5 $ 168.825,00 8,41 S 844.125,00 | $ -
Sulfato de amonio Blto 3 $  89.500,00 2,67 S 268.500,00 | $ -
Disfosfato Amonio Blto 6 $ 189.800,00 11,34 S 1.138.800,00 | $ -
Cloruro de potasio kcl 0-0-60 Blto 5 $ 113.000,00 5,63 $ 565.000,00 | $ -
Biocel foliar Un 4 $  60.700,00 2,42 S 242.800,00 | $ -
Lorbans 4 EC Lt 2 $  31.900,00 0,64 S 63.800,00 | $ =
Dithane m 45Wp Nt Kg 2 $  37.050,00 0,74 S 74.100,00 | $ -
EvisectS sobre 4 S 20.250,00 0,81 S 81.000,00 | $ -
Karate Zeon dosis 10 $  17.433,00 1,74 S 174.330,00 | $ -
Nativo SC Lt 1 $ 195.000,00 1,94 S 195.000,00 | $ -
Agrotin S| Lt 1 S 25.000,00 0,25 S 25.000,00 | $ -
Estacas guia UNIDAD 205 S 300,00 0,61 S 61.500,00 | $ -
Hilo de amarrar Cono 1 $  12.000,00 0,12 S 12.000,00
Costal plastico UNIDAD 250 S 700,00 0,00 S - S 175.000,00
Subtotal 64,04 $ 6.572.955,00 | $ 175.000,00
Valor instalacion cultivo a1 afio 98,57 $ 10.039.595,00
Valor mantenimiento cultivo afio 1 -afio 2 2 $ - $ -
VALOR TOTAL INSTALACION POR HA $ 10.039.595,00
IFlete a sitio de acopio TON 10,84 S 30.000,00 $ 325.200,00
Costos por afio de produccion Ha. $ 500.200,00
COSTOS DE PRODUCCION afios 18 $ 9.003.600,00
PRODUCCION ANO Tn 10,84
PRODUCCION ANOS REMANENTES afios 18 195,12
PRECIO Kg $ 2.837.000,00
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 553.555.440,00
FLUJO DE CAJA NETO $ 445.426.870,83
Punto de equilibrio Ton/Ha 0,53
RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4,81% $ 1.037.589.075,33
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 38.972.921,40
VALORTOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA $ 190.111,81
VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA $ 48.973,63

Se estima el valor de establecimiento por Planta de S 48.974 M/L (CUARENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS M/L),



e Cultivo de Aguacate. (3 a 7 aiios aprox.)

AVALUOS RURALES

URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES

E INTANGIBLES ESPECIALES.
NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

Zonal: Santanderes
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE AGUACATE -densidad 7x 7=205plantas
(Costos de Produccién por Cosecha/Hectérea, Animal, Unidad, Etc.)
ACTIVIDADES PATRON PRECIO/ % PARTICI VALORTOTAL VALOR AROSEN
UNIDAD CANTIDAD UNIDAD PRODUCCION

COSTOS DIRECTOS

Labores

Preparacion Terreno Jrl 8 $ 43.333 2,55 $ 346.664,00

Trazado, Ahoyado Irl 8 S 43.333 2,55 $ 346.664,00

Aplicacion Correctivos Irl 2 S 43.333 0,64 S 86.666,00

Construccion y manteniento drenajes Irl 8 S 43.333 2,55 $ 346.664,00

Amarre a la guia Jrl 10 S 43.333 3,19 S 433.330,00

Limpiesa manual Jrl 12 $ 43.333 3,83 S 519.996,00

Trasplante Irl 9 S 43.333 2,87 S 389.997,00

Resiembre Il 1 $ 43.333 0,32 $ 43.333,00

Poda y descogolle Jrl 8 $ 43.333 2,55 S 346.664,00

Aplcacién Fertilizantes Jrl 12 $ 43.333 3,83 S 519.996,00 | $ 519.996,00

Aplicacién Fungicidas Jrl 2 S 43.333 0,64 $ 86.666,00 | $ 86.666,00

Aplicacion Insecticidas Jrl 2 S 43.333 0,64 S 86.666,00 | $ 86.666,00

Plateos Jrl 14 $ 43.333 4,47 $ 606.662,00 | $ 606.662,00

Control de arvences con guadafia Il 4 $ 43.333 1,28 $ 173.332,00 | $ 173.332,00

Podas de formacion Jrl 6 S 43.333 1,91 $ 259.998,00

Riego (Instalacion, operarioy manten Jrl 20 $ 43.333 6,38 S 866.660,00 | $ 346.664,00

Podas sanitaria, de produccion y reno» Il 5 $ 43.333 0,00 $ 216.665,00

Recoleccién Jrl 25 N 30.000 0,00 N 750.000,00

Transporte interno Jrl 5 S 30.000 1,10 $ 150.000,00 | $ 150.000,00

Subtotal Mano de Obra 161 41,31 $ 5.609.958,00 | $ 2.936.651,00

Insumos

Cal Dolomita Bto 8 $  18.000,00 1,06 $ 144.000,00 [

Plantulas aguacate papelillo UNIDAD 215 S 6.200,00 9,82 $ 1.333.000,00

Abono organico Kg 30 $  54.000,00 11,93 S 1.620.000,00 | $ 1.620.000,00

Fertilizante 10-30-10 Blto 5 $ 168.825,00 6,22 $ 844.125,00 | $ 844.125,00

Sulfato de amonio Blto 3 $  89.500,00 1,98 $ 268.500,00 | $ 268.500,00

Disfosfato Amonio Blto 8 $  189.800,00 11,18 $ 1.518.400,00 | § 1.518.400,00

Cloruro de potasio kcl 0-0-60 Blto 5 $ 113.000,00 4,16 S 565.000,00 | $ 565.000,00

Biocel foliar Un 4 $  60.700,00 1,79 $ 242.800,00 | $ 242.800,00

Gramoxone Lt 4 $ 124.350,00 3,66 $ 497.400,00 | $ 497.400,00

Lorbans 4 EC Lt 2 $  31.900,00 0,47 $ 63.800,00 | $ 63.800,00

Dithane m 45Wp Nt Kg 2 $  37.050,00 0,55 S 74.100,00 | $ 74.100,00

Agrimins 8-5-0-6 Blto 1 $ 125.000,00 0,92 $ 125.000,00 | $ 125.000,00

Evisect S sobre 4 $  20.250,00 0,60 $ 81.000,00 | $ 81.000,00

Karate Zeon dosis 10 $  17.433,00 1,28 $ 174.330,00 | $ 174.330,00

Nativo SC Lt 1 $ 195.000,00 1,44 $ 195.000,00 | $ 195.000,00

Agrotin S| Lt 1 $  25.000,00 0,18 $ 25.000,00 | $ 25.000,00

Latigo EC Lt 2 $  62.550,00 0,92 $ 125.100,00 | $ 125.100,00

Estacas guia UNIDAD 205 $ 300,00 0,45 $ 61.500,00 | $

Hilo de amarrar Cono 1 $  12.000,00 0,09 $ 12.000,00

Costal plastico UNIDAD 250 $ 700,00 0,00 $ - S 175.000,00
57,63 $ 7.970.055,00 | $ 6.594.555,00

Valor instalacion cultivo a1 afio 98,94 $ 13.580.013,00

Valor mantenimiento cultivo afio 1 - afio 2 2 $3.117.257,00 $ 6.234.514,00

VALOR TOTAL INSTALACION POR HA $ 19.814.527,00

IFlete a sitio de acopio TON 10,84 $ 30.000,00 S 325.200,00

Costos por afio de produccion Ha. $ 9.856.406,00

COSTOS DE PRODUCCION | afios 18 $ 177.415.308,00

PRODUCCION ANO Tn 10,84

PRODUCCION ANOS REMANENTES afios 18 195,12

PRECIO Kg $ 2.837.000,00

VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 553.555.440,00

FLUJO DE CAJA NETO $ 296.938.004,17

Punto de equilibrio Ton/Ha 4,17

RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4,81% $ 691.695.201,50

VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 25.980.788,89

VALOR TOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA $ 126.735,56

VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA $ 96.656,23

Se estima el valor de establecimiento por Planta de $ 96.656 M/L (NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESQS), se observd durante la visita que el cultivo no cuenta con las técnicas de

manejo necesarias para su produccion, adicional se encuentran bajo la sombra de arboles nativos lo que

no permite su desarrollo, siendo necesario para estas plantulas recibir el sol directo durante la mayor

parte del dia.



AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

e Mango
Oficina: Zonal:
ACTIVIDAD PRODUCTIVA CULTIVO DE MANGO COMUN- densidad 9x 8= 139 plantas
(Costos de Produccién por Cosecha/Hectdrea, An imal, Unidad, Etc.)
ACTIVIDADES PATRON PRECIO/ UNIDAD % VALOR TOTAL VALOR ARO DE
UNIDAD CANTIDAD PARTICI PRODUCCION
COSTOS DIRECTOS
Labores
Preparacion Terreno Jrl 10 $ 43.333,00 4,03 S 433.330,00
Trazado, Ahoyado Jrl 10 $ 43.333,00 4,03 $ 433.330,00
Transporte y distribucion Jrl 3,5 $ 43.333,00 1,41 $ 151.665,50
Limpiesa manual y plateo Jrl 18 $ 43.333,00 7,25 $ 779.994,00
Trasplante Jrl 8 S 43.333,00 3,22 S 346.664,00
Poda ydescogolle Jrl 8 S 43.333,00 3,22 S 346.664,00 | S 346.664,00
Aplcacién materia organica Jrl $ 43.333,00 1,21 $ 129.999,00| $ 129.999,00
Aplcacion Fertilizantes Jrl 10 S 43.333,00 4,03 S 433.330,00| $ 433.330,00
Control de plagas y enfermedade IJrl 6 S 43.333,00 2,42 $ 259.998,00 | $ 259.998,00
Monitoreo de plagas IJrl 3 $ 43.333,00 1,21 $ 129.999,00 | $ 129.999,00
Desyerba Jrl 8 S 43.333,00 3,22 S 346.664,00 | $ 346.664,00
Riego (operario mantenimiento) Jrl 20 $ 43.333,00 8,05 S 866.660,00 | $ 866.660,00
Recoleccion Jrl 40 S 43.333,00 0,00 'S 1.733.320,00
Transporte interno Irl 14 S 43.333,00 5,64 S 606.662,00| $ 606.662,00
Subtotal 161,5 48,92 $ 5.264.959,50 | $ 4.853.296,00
Insumos
Semilla un 1 S 35.000,00 0,33 S 35.000,00
Abono organico Blto 10 $ 54.000,00 5,02 $ 540.000,00 | $ 540.000,00
Cloruro de potasio kcl 0-0-60 Blto 10 S 113.000,00 10,50 $  1.130.000,00 | $ 1.130.000,00
Gramoxone It 4 S 124.350,00 4,62 S 497.400,00 | $ 497.400,00
Urea Blto 15 S 115.933,00 16,16 $ 1.738.99500| $ 1.738.995,00
Exalt 60 Sc 100 cms Dosis 4 S 47.000,00 1,75 S 188.000,00 | $ 188.000,00
Karate Zeon Dosis 4 S 17.433,00 0,65 S 69.732,00| $ 69.732,00
Nativo SC Lt 1 S 195.000,00 1,81 $ 195.000,00 | $ 195.000,00
Agrotin S| Lt 1 S 25.000,00 0,23 S 25.000,00 | $ 25.000,00
Rafos 12-24-12-2 Blto 6 S 169.200,00 9,43 $  1.015.200,00 | $ 1.015.200,00
Lorbans 4 EC Lt 2 $ 31.900,00 0,59 $ 63.800,00 | $ 63.800,00
Costal pléstico unidad 250 S 700,00 0,00 S 175.000,00
Hilo de amarrar cono 1 S 12.000,00 0,00 S 12.000,00
Subtotal 51,08 $ 5.498.127,00| $ 5.650.127,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00 $ 10.763.086,50 | $ 10.503.423,00
FINANCIACION 80% BANCO
COSTOS INDIRECTOS
Asistencia Técnica Semestre 1
Arrendamiento Semestre 6
Administracion Semestre 2
IFlete a sitio de acopio ton 13,9 $ 30.000,00 $ 417.000,00
Subtotal
OTROS COSTOS INDIRECTOS
Comisién F.A.G Semestre 1
I.V.A sobre comisién Semestre 16
Costos financieros Semestre 7,5
Subtotal
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $ 10.763.086,50 | $ 10.920.423,00
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 S 32.761.269,00
PRODUCCION ANO Tn 13,90
PRODUCCION ANOS REMANENTES afios 3 41,70
PRECIO Tn S 2.343.000,00
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL S 97.703.100,00
FLUJO DE CAJA NETO $ 45.148.953,75
Punto de equilibrio Ton/Ha 2,49
RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4,81% $ 51.982.343,37
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 30.082.374,64
VALOR TOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA S 216.419,96
VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA $ 77.432,28

Valor Establecimiento por Planta $ 77.432 M/L (SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS

PESOS M/L).



e Colino de Platano.

AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.
NUBIA HERNANDEZ MANCILLA

Oficina: Zonal: Santanderes Planificador:
ACTIVIDAD PRODUCTIVA |CUL TIVO DE PLATANO densidad 1200 plantas
NOBRE CIENTIFICO MUSA PARADISIACA
(Costos de Produccion por Cosechal/Hectarea, Animal, Unidad, Etc.)
PATRON 2018 VALOR TOTAL
ACTIVIDADES PRECIO % ~ .
UNIDAD CANT UNIDA[{ PARTICI VALOR TOTAL ANO produccion

COSTOS DIRECTOS
Labores
Control Malezas Jrl 20 S 43.333,00 14,80 S 866.660,00 | $ 866.660,00
Aplicacion Fertilizantes Irl 8 S 43.333,00 5,92 S 346.664,00 | $ 346.664,00
Plantula (vivero en el sitio) jrl 25 S 43.333,00 18,50 'S 1.083.325,00
Resiembra Jrl 2 S 43.333,00 1,48 S 86.666,00 | S 86.666,00
Ahoyado Jrl 1 S 43.333,00 0,74 S 43.333,00$ 43.333,00
Deshoje Jrl 6 S 43.333,00 4,44 S 259.998,00 | $ 259.998,00
Deshije y Destronque Irl 10 S 43.333,00 7,40 S 433.330,00 | $ 433.330,00
Cosecha Jrl 25 S 43.333,00 0,00 S 1.083.325,00
Subtotal Mano de Obra 97 53,28 $ 3.119.976,00 | $ 3.119.976,00
Insumos
Colinos de platano +5% unidad 1260 S 2.000,00 43,03 S 2.520.000,00
Abono organico Bto 10 S 16.075,00 2,75 S 160.750,00 | $ 160.750,00
Urea Bto 6 $  115.933,00 11,88 '$ 695.598,00 | $ 695.598,00
Disfosfato Amonio Bto 3 $ 189.800,00 9,72 S 569.400,00 | $ 569.400,00
Cloruro de potasio kcl 0-0-60 Bto 10 $ 113.000,00 19,30 '$ 1.130.000,00 | $ 1.130.000,00
Latigo EC Its 1 S 62.550,00 1,07 S 62.550,00 | $ 62.550,00
Amistar Top Its 1 $ 278.500,00 4,76 S 278.500,00 | $ 278.500,00
Costal pldstico unidad 200 S 700,00 0,00 S - S 140.000,00
Subtotal 46,72 $ 2.736.048,00 | $ 2.876.048,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 5.856.024,00 | $ 5.996.024,00
FINANCIACION 80% BANCO 100,00 $ 4.684.819,20 | $ 4.796.819,20
COSTOS INDIRECTOS
Asistencia Técnica Afio 1,0
Arrendamiento Afo 6,0
Administracion Afio 2,0
IFlete a sitio de acopio ton 9,7 $  30.000,00 $ 291.000,00
Subtotal
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $ 5.856.024,00 | $ 6.287.024,00
COSTOS DE PRODUCCION afios 3 $ 18.861.072,00
PRODUCCION ANO ™ 9,70
PRODUCCION ANOS REMANENTES afios 3 29,10
PRECIO Kg S 2.955.000,00
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 85.990.500,00
FLUJO DE CAJA NETO S 51.061.170,00
Punto de equilibrio Ton/Ha 2,62
RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 ANOS DTF 4,81% S 58.789.386,06
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 34.021.635,45
VALORTOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA S 28.351,36
VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA S 4.880,02

3106794261

Valor Establecimiento por Planta $ 4.880 M/L (CUATRO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS M/L).
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8.

DESCRIPCION

AVALUOS RURALES

URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES

RESUMEN DE VALORES

CUADRO RESUMEN DE VALORES

UNID CANT\ VALOR

E INTANGIBLES ESPECIALES.
NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

VALOR TOTAL

CONSTRUCCION
1 | CONSTRUCCION (ENRRAMADA) | m? | 1404 $25137 $352.923,48
VALOR CONSTRUCCIONES $352.923,48

CULTIVOS
1 YUCA Und 50 $ 484 $24.200,00
2 CAFE (VARIEDAD CATURRA) Und 1000 $1.683 $ 1.683.000,00
3 CAFE (VARIEDAD CATURRA) Und 750 $3.399 $2.549.145,00
4 CAFE (VARIEDAD GEISHA) Und 750 $3.399 $2.549.145,00
5 CAFE (VARIEDAD CATURRA) ZOCA Und 1000 $3.399 $3.398.860,00
6 AGUACATE (ESPECIE PAPELILLO) Und 12| $48974 $587.683,61
7 AGUACATE Und 30| $96.656 $2.899.686,90
8 MANGOS Und 26| $77.432 $2.013.232,00
9 CACAO Und 31| $17.458 $541.197,07
10 CITRICO Und 6 $42.621 $ 255.726,84
11 LIMON Und 20| $42621 $ 852.422,80
12 COLINO DE PLATANO Und 5 $4.880 $24.400,10
VALOR CULTIVOS $17.378.699,32
‘ SUMATORIA TOTAL $17.731.622,80
Son: $ 17.731.622,80 M/L (DIECISIETE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN MIL SEISCIENTOS

VEINTIDOS PESOS CON OCHENTA CENTAVOS M/L)

ANCILLA
AVAL-33676541

VIGENCIA DEL AVALUO. De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de
2000y con el articulo 19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo

econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) aifo a partir de la fecha de expedicién de

este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se

conserven.



AVALUOS RURALES
URBANOS, ESPECIALES, RECURSOS NATURALES
E INTANGIBLES ESPECIALES.

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
3106794261

9. OBSERVACIONES PARA LOS ESTUDIOS DE AVALUO

En la elaboracién del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

1.

Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fue tomada de los documentos
suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las descripciones que
se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las consideraciones de tipo legal
gue de ellas se deriven.

Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliario es correcto,
también toda informacidn contenida en los documentos suministrados por el interesado, por lo
tanto, no respondo por la precision de los mismos, ni por los errores de tipo legal contenidos en
ellos.

Presumo que no existen factores exégenos que afecten el bien en su subsuelo o en las estructuras
alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicién que no estuvo a nuestro
alcance determinar u observar.

He asumido que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de caracter
nacional, departamental o municipal y en particular aquellas disposiciones urbanisticas que rigen
en la zona que puedan afectar a la propiedad objeto del presente estudio.

Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avaluo.

El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en sus aspectos
socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o modificaciéon en dicha
estructuracion alteraran la exactitud de dicho avaluo.

El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de la negociacion
pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever tales como
habilidad de los negociadores, urgencias econdmicas del vendedor, intereses y pagos pactados o
demasiado interés del comprador.

ANCILLA
AVAL-33676541



Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NUBIA HERNANDEZ MANCILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 33676541, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-33676541.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) NUBIA HERNANDEZ MANCILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Dic 2019 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA i

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-1080, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Mayo de 2022 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Abril de 2020 y hasta el 31 de Mayo de 2024 . La actualizacion
del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 31 de Agosto de 2022 de acuerdo a lo
establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0847, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Mayo de 2022 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Abril de 2020 y hasta el 31 de Mayo de 2024 . La actualizacion del
certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 31 de Agosto de 2022 de acuerdo a lo
establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0256, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Mayo de 2022 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de Abril de 2020 y hasta el 31 de Mayo de 2024 . La actualizacion
del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 31 de Agosto de 2022 de acuerdo a lo
establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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Registro Ablerto de Avaluadares

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: CALLE 0 # 1-57 BARRIO LLERAS RESTREPO
Teléfono: 3106794261
Correo Electronico: nubiahdzmancilla@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Tecnologa Forestal - Universidad Industrial de Santander

Administradora Ambiental y de los Recursos Naturales - Universidad Santo Tomas.

Especializacion Tecnoldgica en Implementacion de Sistemas de Informacion Geografica - El Servicio Nacional de
Aprendizaje SENA.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) NUBIA HERNANDEZ MANCILLA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 33676541

El(la) seiior(a) NUBIA HERNANDEZ MANCILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba900bo0f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4


http://www.tcpdf.org

:NA

stroNacionalde 4 |
iva uadores CERTIFICADO

AVALUADORES
CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N¢ RUR- 0847

| REQUISITOS

| DELESQUEMA

| EQ/DC/01
EQ/DC/02

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. %"”’Cm

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
C.C 33.676.541

R.N.A 4082

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de
Acreditacion ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

EQ/DC/02 Esquema de certificacion
de personas, categoria o
especialidad de avalios de
inmuebles rurales. V13.2021/08/31

NTS C 003:2019-07-10 Norma técnica sectorial
Inmuebles Rurales|de competencia para el valuador que realiza
avallos de bienes inmuebles rurales.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento: 01/05/2018 *Fecha de actualizacion : 12/03/2024
Fecha de renovacion : 01/05/2022 Fecha de vencimiento : 30/04/2026

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacion de acuerdo con lo establecido en el
esquema EQ/DC/02

CARLOS ALFONSO SALAZAR SABOGAL
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

Todo el contenido del presente certificado es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 3103346607 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

*NA! ONAC

Codigo: RD/FR/02 RegistroNacionalde ACREDITADO
z Avaluadores
Version: 08

ISO/IEC 17024:2012
14-0CP-008


http://www.rna.org.co/
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E Nacionalde
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CERTIFICACION EN AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES N° INTES-0062

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
C.C. 33.676.541

R.N.A 4082

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos basados en el
esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacién ONAC,
bajo los criterios de la norma internacional ISO/IEC 17024:2012, ampliando su
competencia de acuerdo con el alcance establecido en el anexo.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme con
los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de certificacion,
lo cual sera verificado por el R.N.A.

i

CARLOS ALF NSO LAZAR SABOGAL
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido del presente certificado es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

5 B ONAC
o] %M ACREDITADO

Cédigo: RD/FR/11

) Version: 01
“'@ ISO/IEC 17024:2012

14-OCP-008
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CERTIFICACION EN AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES N° INTES-0062

ANEXO DE CERTIFICADO

NUBIA HERNANDEZ MANCILLA
C.C. 33.676.541

A continuacion, se relacionan las especialidades objeto del alcance de la
certificacion para ampliar la competencia en:

CODIGO CODIGO
INICIAL DE AMPLIACION ALCANCE NORMA ESQUEMA
NTS C 001 Norma
URB-1080 INTES-0062- URB-1080 AIvnatI_:]J:gi%Te(le técnica  sectorial  de E(?r/tzgégﬁ) ] Egguem;ersongg
F. Oto: 01/05/2018 F. Oto: 01/04/2020 Especiales en culpsiioiect el _el categoria o especialidad de
F. Ren: 01/05/2022 F. Ren: 31/03/2024 Inmuebles valula,1d0r dqug ref‘;::za avaltios de intangibles
F. Ven: 31/04/2026 F. Ven: 01/04/2028 Urbanos. :\s/;(:cci)aslese intangibles | oqpeciales. V5.2022/06/06
NTS C 001 Norma
RUR-0847 INTES-0048- URB-0847 |, . . | ticnica sectorial de Eg/t:?lcc:églso ] Edsguem:ersongg
. . Intangibles competencia para el , .
o oTns | £ Om O | e | vomior e e | S o Secelcd
F. Ven: 31/04/2026 F. Ven: 01/04/2028 : :\s/;:c?aslese intangibles | ogpeciales. V5.2022/06/06
NTS C 001 Norma
ESP-0256 INTES-0048- ESP-0256 AI\:‘]atl:r?;i(t))Tecsle teanical 1| cectonall &e Eglt:?ggﬁ) ] Egguem;ersongg
F. Oto: 01/05/2018 F. Oto: 01/04/2020 Especiales en Fompetench 2 _eI categoria o especialidad de
F. Ren: 01/05/2022 | F. Ren: 31/03/2024 Inmuebles "a'“l?dor dq“.e rei::za avallos  de intangibles
F. Ven: 31/04/2026 F. Ven: 01/04/2028 Especiales. Z\SIS:C?:Iese intangibles | ogpeciales. V5.2022/06/06

CARLOS ALFQJsomGAL

DIRECTOR EJECUTIVO (E)
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido del presente certificado es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

————

Convenciones:

F. Oto: Fecha de Otorgamiento de la certificacion
F. Act: Fecha de Actualizacién de la certificacion
F. Ren: Fecha de Renovacion de la certificacion

F. Ven: Fecha de Vencimiento de la certificacion B ‘ o N A C
Aot ACREDITADO
valuadores

Cddigo: RD/FR/11
Version: 01

ISO/IEC 17024:2012
14-OCP-008
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Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 01/12/2024 Hora: 09:00 PM No. Consulta: 609222513
N° Matricula Inmobiliaria: 300-180949 Referencia Catastral: 000100030050000

Departamento: SANTANDER Referencia Catastral Anterior:

Municipio: BUCARAMANGA Cédula Catastral:

Vereda: BUCARAMANGA Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: BELLAVISTA

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 02/05/1991 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 26/04/1991
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
300-58191

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Pronietarios
https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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NUMERO TIPO

DOCUMENTO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

COMPA\IA DEL ACUEDUCTO METROPOLITANO DE
BUCARAMANGA S.A. ES.P.

Complementaciones

MARTINEZ SERRANO PEDRO PABLO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A GONZALEZ NAVARRO
HELI, MEDIANTE ESCRITURA N. 1281, DEL 28 DE ABRIL DE 1.988 DE LA NOTARIA 5. DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 10 DE MAYO DEL MISMO A\O. GONZALEZ NAVARRO HELI, ADQUIRIO MEDIANTE ADJUDICACION
QUE SE LE HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DE GONZALEZ GUEVARA LUIS JOSE, SEGUN SENTENCIA DEL
PRIMERO DE NOVIEMBRE DE 1986, JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA, REGISTRADO EL
5 DE JUNIO DE 1.987. GONZALEZ GUEVARA LUIS JOSE, ADQUIRIO POR COMPRA A SILVA RINCON JUAN B.,
MEDIANTE ESCRITURA N. 123 DEL 17 DE MARZO DE 1.976, DE LA NOTARIA 5. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA
EL 28 DE ABRIL DEL MISMO A\O. MEDIANTE OFICIO N. 1073 DEL 29 DE AGOSTO DE 1.980 DEL JUZGADO 3 CIVIL
DEL CTO. DE BUCARAMANGA, REGISTRADO EL 5 DE SEPTIEMBRE DE 1.980, SE EFECTUO EMBARGO CON
ACCION PERSONAL DE SILVA ANAYA ARMANDO CONTRA GONZALEZ LUIS JOSE. Y, CANCELADO MEDIANTE
OFICIO 194/4214 DEL 29 DE ENERO DE 1.988, JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA, REGISTRADO
EL 3 DE FEBRERO DEL MISMO A\O. SILVA RINCON JUAN B, ADQUIRIO POR REMATE EFECTUADO A ORTIZ DE
FLOREZ FELIPA, SEGUN AUTO DEL 13 DE SEPTIEMBRE DE 1.973 DEL JUZGADO DEL CTO DE BUCARAMANGA,
REGISTRADO EL 17 DE MARZO DE OCTUBRE DEL MISMO A\O. ORTIZ DE FLOREZ FELIPA, ADQUIRIO POR
COMPRAA VELASQUEZ & CORTES LIMITADA, MEDIANTE ESCRITURA N. 1015 DEL 19 DE JUNIO DE 1.969 DE LA
NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 3 DE JULIO DE 1.969.

Cabidad y Linderos

SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA 1610 DE 26-04-91 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA. AREA: 19
HECTS. 2169. MTS.2.- SEGUN ESCR 2535 DE 09-09-2003 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA,LINDEROS ACTUALES Y
AREA 16 HA. 7544 M2

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
. . RADICACION RADICACION = DESCRIPCION MENTARI
NUMERO DE = NUMERO DE E)EC © FECHA DE E)EC © S,SACL:VEDC,;EO) CSALVEDADO
ANOTACION CORRECCION wiimms ~ia..  SALVEDAD R e

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F PantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 3/7
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ANO IACION SALVEDAD FOLIV FOLIV

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
Ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F PantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras a/7
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 01/12/2024

Hora: 09:01 PM

No. Consulta: 609222534

No. Matricula Inmobiliaria: 300-180949
Referencia Catastral: 000100030050000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 30-04-1991 Radicacion: 15315

Doc: ESCRITURA 1610 DEL 1991-04-26 00:00:00 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 999 IDENTIFICACION (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: MARTINEZ SERRANO PEDRO PABLO X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 30-04-1991 Radicacion: 15315

Doc: ESCRITURA 1610 DEL 1991-04-26 00:00:00 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ SERRANO PEDRO PABLO X

A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 10-09-2003 Radicacion: 2003-300-6-38761

Doc: ESCRITURA 2535 DEL 2003-09-09 00:00:00 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS Y AREA (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: MARTINEZ SERRANO PEDRO PABLO CC 13827014 X

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal %2FPantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO
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ANOTACION: Nro 4 Fecha: 18-11-2003 Radicacion: 2003-300-6-49039

Doc: ESCRITURA 2968 DEL 2003-11-14 00:00:00 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 2

ESPECIFICACION: 0775 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESC.1610 DE 26-04-91 (CANCELACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CAFETERO ANTES, HOY BANCO CAFETERO S.A. BANCAFE

A: MARTINEZ SERRANO PEDRO PABLO CC 13827014

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 17-12-2003 Radicacion: 2003-300-6-53901

Doc: ESCRITURA 02711 DEL 2003-12-15 00:00:00 NOTARIA 10 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $45.230.354
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ SERRANO PEDRO PABLO CC 13827014
A: COMPA\IA DEL ACUEDUCTO METROPOLITANO DE BUCARAMANGA S.A. E.S.P. X

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2F PantallasVUR%2F %23%2F % 3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 3/7



ALCALDIA DE BT No. Comecutivo
DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION
BUCARAMANGA 1-GOT-202412-00102812

OFICINA PRODUCTORA: AREA
SERIESubserie: CONCEPTOS | Concepios Técnicos
DE ORDEMNAMIENTD TERRITORIAL Cédigo Serie/Subserie [TRD) 10200.18 / 10200.18.3

Cédigo TRD:-10200
CIUDAD Y FECHA: Bucaramanga, 11 de dickembre da 2024
CONCEPTO USOS DEL SUELO
) INFORMACION DE RADICACION _
E"ﬂg"ﬁ%w 1.5A-202411.00220553 w 21172024
P ACUEDUCTO METROPOLITANODE |, .. |B90.200.162-
| BUCARAMANGASAESP 2
| SOLICITANTE: 'Representante legal: .
ERIKA LILIANA RANGEL C.C.N*
VILLAMIZAR
. BARRIO/
MATRICULA INMOBILIARIA: | 300-180454
CODIGO PREDIAL N*: BE0010001 00030050000
ACTIVIDAD A
{DESARROLLAR AREA MZ:
| DIRECCION PARA . .-
CORREQ ELECTRONICO: Wms e CELULAR: | 607632020

MARCO NORMATIVO |
En atencion a la informacion antenior, en especial la relacionada con la ubicacion del predio; la |
Secretaria de Planeaciin del Municipo de Bucaramanga en cumplimiento de sus funciones, en |
concordancia con el numeral 3 denominado *CONCEPTO DE USO DE SUELD" del articulo
( Elﬁ.t.a.tdulmn'uhﬂa:hﬁ1ﬂﬁdaiﬂtﬁnmn:ahmhmpwdﬂmﬁuﬂm
1203 de 2017, y lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 "PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BUCARAMANGA SEGUNDA GENERACION 2013-2027" ca
permite informarle que el predio obyelo de la solicitud presenta los siguientes atribulos yio
delerminanies:

ATRIBUTOS
AREA DEL PREDIO: 154 994 18 m2 Aprax. | FUENTE: | SIG POT Online
COMUNA | CORREGIMIENTO: | CORREGIMIENTD 3
BARRIO | VEREDA: VEREDA GUALILD ALTO

TRATAMIENTO:  [NA
| CLASIFICACION DEL SUELO: | SUELO RURAL -

RURAL DE PRODUCCION: 19.673,60 m2 Aprox.
m&&LDEFRﬂEEEJm: 132.250,28 m2 Aprox.

DA CAMPESTRE: 3.070,30 m2 Aprox.
CATEGORIA DEL SUELO: 4 cr2S DE DESARROLLO AGROFORESTALES
AGROPASTORILES (ASASF): 21.756,00 M2 Aprox.
DRMI USO SOSTENIBLE (ZUS): 133.238,18 M2 Aprox.

ACTIVIDAD: N/A
ZONA NORMATIVA:  |N/A |
SECTOR: NIA | SUBSECTOR: [N/A | ESTRATO: | N/A |
CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD )

KA

www.bucaramanga.gov.co

Calle 35 N* 10 - 43 Centro Admanistratvo, Edificio Fase | - Carrera 11 N* 34 - 52, Edificio Fase 1l

Conmutador; (607) 6337000 Fax 6521777 - Chdigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamentn de Santander, Colombia




ALCALDIA DE FERme No. Consecutivo |
DEPENDENCLA:

#m NECRETARIA DE PLANEACION 2.GOT-202412-00102812 |

o |

|

PRODUCTORA:
uuﬁ-mﬁmnmn*ﬁlu SERIE/Subserie: CONCEPTOS [ Conceptos Técnicos
Cédign Serie/Subseris (TRO) 10200.18 { 10200.18.3

Cédigo TRD:10200

USOS PERMITIOOS
1. AREAS DE DESARROLLO AGROFORESTALES AGROSILVOPASTORILES (ASASP)
| En concordancia con ka informacion antecedente, e articulo 443 del POT establece 10 sigulents:

|
*Areas de desarrollo agroforestales mmmmmmmm-ﬂ!
e nCien acihidades agricolas, ganaderss y bresfiales, mediants una corrects disinfucidn de lay feres en |
areglos espaciales en bempo, inferactuando ecolbgicaments.

La agrodwesteria estd basada principaiments en Arboles de uso muliple en relacion a sanicios
ambientales sombrio, consenvacidn de susins, conservaciin de i humedad forye, aimentos, eic En
estas dreas 5o pormion los sistemas sivoagricolas. tivopasiorfies § sgrosivopasionies *

Asi mismo, & arficulo 444 del POT delermina ks Calegorias de usos para las Areas de desarmilo

agroforestal, asi:
CATEGORIAS DE
Uso = SN SURERSNING: 0y KONs. Miropintinies ¥
Principat: Usa sostenible Agroshvopastones
- Agropeciany sostenible
Use u';:nuﬁ - Bosque productor
Compatible: Lisa de Gt - investgactn
- Ecolurismo y agroturigmo.
- Ayundustia
Usa 1-Emnmmmmm
Condiclonade: Lo sostenibie limpia y con cumphmiento de requerimienios mIneros y
ambentaes, y obencibn de las comespondienes
SuUtDrizaciones, permisos o lcencias)
" Ver definciones en of Ariculo 381* “Defirciones para las diferemtes categonas de uso” del presents Plan de
Ordenamisnio Temiioral
2. AREA DE MANEJO ESPECIAL DISTRITO REGIONAL DE MANEJD NTEGRADO DE
BUCARAMANGA (DRMI). :

B articulo 22 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014, define que las dreas delmetadas en of Distrito Regional
:mrﬂﬂ:mmum;ﬂHWMHlmuH

“Arficulo 22°. Area de manejo especial Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRM).
mmmﬂmuﬁmmnnﬁmmnmnmrﬂmﬁmum
Como espacio peogrifico en of que bs pasaes y ecosisiemas mantienan SU COMPASICIAN y kincidn, aunque s
estuciura haye sido modiicads y cuyos valbres naturples y cullurales asociados so ponen o alcance de
poblacdn humana pars desinants & su uso sochendvle. presenecon, restaurscon, conocimmnts y dichute £n
o caso de Bucaramanga, por alberpar paaes y ecosisemas estratégicos en M escals regonal ha sido
denominadt ety Regonal de Maneo infegrac de Bucaramanga (DRM) seqin Acvert 1245 e 2011
expackdo por ls Corporaciin Autdnoma pare la Delensa de la Mesetz de Sucaramanga.

Fardgrako 1. E1 Do Regonal de Maneio bingrad 5o reguta por las

(48 O (L

FEp0s0ned contenias on of Acuerto
¥i bvayado fuera de text)

(-

Paragrato 1. EI Disirio Regional de Maneyo Infegrado se incluye en los planas -2 denominach cafegorias del
susly municipal, G4 denominado Estruciurs Ecoldgeea Principal y R-] denaminadh calegorias de suely rural*

D igual manera, Bl Arficulo noveno del Acuerdo 1245 de 2013 de la COME, define los ineamienios de usa y
maneo de L Zona de Uso Sostenible (TUS), en el irea del Disyio Regonal de Manep integrado DRML asi-
Tona Lineamsnios de mansjo e |
L cepsroiio sgroiorwsts B8 0nbard Irval 3 Lo Pty plarvicacon oe brcas
§F anuiency Mcorwos dopida o pequefo y medene propetans, § lor demda
Jona de LUse | sslemas procucivos ensferdes o0 la fona

ik
-

e

Samidirnilibe, FPara o desarolo se deberdn s nienscacsd §j censcacdes OF U0 §
apvovecharmeenio, conuderando las dilarentes actwiaden gues & Decrelo 2372 de

www. bucaraman 93.50v.L0

Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cidigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

Calle 15 N* 10 - 43 Centro Admunustrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 = 52, Edificio Fase 1t G\




ALCALDIA DE Mo, Consscutiva
DEPEMNDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION
BUCARAMANGA 2-G0T-202412-00102812

OFICINA PRODUCTORA: AREA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SERIEfSubserie: CONCEPTOS [ Conceptos Técnicos
SerelSubiene
Cédige TRO:10200 Codiga (TRD) 10200.18 / 10200.18.3
| 2010 parmie dessroier

| S lrvorecerd las Bchwoaden ue Fobguen i@ Conserracedn 08 M bodiversded §
I3 prOCuCeRin ou phmantny

Fare o desarolio de s nifsssirucirs mal e sslss fonsd 88 promoverd o
ey mTumnds de las vl svatenfes ¢ Emdands nurvos desarnion vasles

Asl mismo, B} Articulo decimo del Acuerdo 1245 de 2011 de La COMB, despone: |
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CARACTERIZACION DE LA ACTIVIDAD
NA —
OTRAS CONSIDERACIONES

NOTA 1: Es responsabilidad y obligacion del ciudadano que la informaciin suministrada en la solcitud para
k3 eapedicion de este documento Sea real y acorde a lo establecido por las autondades comespondientes, 50
pena de incurrir en conductas delictivas, Io cual aprusba con el diligenciamiento de la solicitud,

NOTA Z El ejercicio de cualquier actividad no viable con e uso del suelo establecido en el POT y demas
nonmas concordantes, acameard las MEDIDAS CORRECTIVAS, dispuestas en la Ley 1801 de 2016 Por la
cuad 58 axpige o Codigo Nacional de Seguridad y Comvivencia Ciudadana. *

Este conceplo de uso Oe suelo se expide a soliciiud del interesado y revisie de cardcler informativo, su
expedicidn no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario, no modifica los derechos conferidos
mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido sjecutadas, no ampara las actividades que alli
s& desarrollan n constiuye aulorizacion expresa de su funcionamienin, Tampoco consolida stuaciones
mnmﬁmumwmmhmm vigenie en materia

Durante la Vigencia del Acuerdo Municipal N* 011 de 2014 y se mantengan 1a |
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solcitud de conceplo de uso de suslo N* 1-SA-20241100220553 ;
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