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Mec /ante la legal zacidn urbanlstica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada 
entidad territorial, se aprueban los pianos urbanisticos y se expide la reglamentacidn 
urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los 
comprometidos.

ARTICULO 2.2.6.5.1. Legalizacidn urbanistica. La legalizacidn urbanistica es el proceso 
mediante el cual la administracidn municipal,... reconoce. si a ello hubiere lugar la existencia 
de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal, 
conformado por viviendas de interds social y usos complementarios que la soportan que se 
ha constituido sin licencia de urbanization previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo 
esta no se ejecutd.

En ejercicio de las facultades constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las 
con'eridas por el artlculo 315 de la Constitucion Nacional, Ley 9 de 1989, Ley 136 de 

1994 modificada por la Ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1997. Decreto Nacional 1077 de 
2015. Decreto Nacional 1203 de 2017, Decreto Nacional 0149 de 2020. Decreto Nacional 

1783 del 2021. Acuerdo Municipal 048 del 07 de enero del 2015. el Acuerdo Municipal 
011 de 2014 "Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda 

generation del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027", ley 2044 de 2020 y.

CONSIDERANDO:

RES^LUCION No.

( 2 8 MAY 2024
Por medio de la cual se legaliza y regulariza urbanisticamente el asentamiento 
humano 1 La Horesta-San Jose”, se incorporan los pianos que hacen parte del 

proceso y se dictan otras disposiciones.”

La legalizacidn urbanistica implied la incorporation al perimetro urbano cuando a ello hubiere 
lugar. sujeta a la disponibilidad tecnica de servicios o a la implementation de un esquema 
diferencial en dreas de dificil gestidn; y la regularization urbanistica del asentamiento 
humano. entendida edmo la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento 
definidas por el municipio o distrito en la resolution de legalizacidn.

La legalizacidn urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en 
favor de eventuates poseedores. ni la titulacidn de los predios ocupados por el asentamiento 
humano.

1. Que mediante Acuerdo Municipal No. 048 del 09 de enero del 2015 se adoptd en el 
Municipio de Bucaramanga la Politica Publica de Legalizacidn de Asentamientos Humanos 
con el propdsito de asegurar un mejor ordenamiento urbano del municipio y garantizar una 
vivienda digna a las familias mas pobres que residen en condiciones de informalidad: 
senalando en el artlculo 6 del referido Acuerdo que: "Correspondera al Alcalde Mun; 
expedir los actos de legalizacidn que se requieren y definira la reglamentacidn que le os 
aplicable la normatividad vigente aplicable".

Que la Ley 388 de 1997, establecid mecanismos que permiten al municipio de 
i autdnoma promover el ordenamiento de su territorio. el uso equitativo y racional del 

suelo, la preservation y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su ambito 
territorial y la prevention de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la 
ejecucidn de acciones urbanisticas eficientes, en especial el instrumento de planificacidn 
de legalizacidn y regularization de sectores consolidados o precarios

3. Que el gobierno expidid el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se 
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio ' 
modificado a su vez por el Decreto Nacional 149 de 2020. en su artlculo 2.2 6 5 1 establece 
que:
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El acto administratk'o mediante el cual se aprueba la legalizacibn barb las veces de licencia 
de urbanizacidn. con base en el dial se tramitardn las licencias de construccidn de los 
predios incluidos en la legalizacibn o el reconocimiento de las edificaciones existentes.
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Estudio de titulos. Analisis juridico de la tradicibn del inmueble que permitib 
determinar la titularidad del dominie, identificacibn de los linderos. area del globo de 
mayor extension, limitaciones, afectaciones o gravamenes de acuerdo a la 
informacibn registral y catastral de los lotes de mayor extension.

Que como resultado del estudio tecnico y juridico se acompanado el levantamiento 
topografico, donde se pudo concluir que el poligono a legalizar en el cual se ubica el 
asentamiento humano La Floresta-San Jose, esta conformado per el siguiente folio de 
matricula inmobiliaria e identificacibn catastral de mayor extension asl:

Pianos del Estudio tecnico. Los pianos corresponden a piano de levantamiento 
topografico, piano urbanlstico y pianos de perfiles viales conforme a los anexos de 
la presente resolucibn.

4, Que concordante se suscribib Contrato de Consultorla No 246 de 2021 ei Municipio 
de Bucaramanga contrato con la empresa GIA CONSULTORES LTDA para la elaboracibn 
de "CONSULTORlA PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE 
AMENAZA. VULNERABILIDAD Y RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA INUNDACION 
Y AVENIDAS TORRENCIALES EN SECTORES PRIORIZADOS AL SUROCCIDENTE (LA 
GUACAMAYA, LA ISLITA. EL PONCE, SAN GERARDO I, LAURELES I, CORDONCILLO 
I, CORDONCILLO II SECTOR BAJO. ANTIGUA COLOMBIA, JUAN XXIII, AFRICA, LA 
FLORESTA-SAN JOSE) DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA' que corresponde al 
insumo base del componente tecnico del proceso de legalizacibn y regularizacibn 
urbanistica del Asentamiento Humano La Floresta - San Jose.

Informacion catastral de los predios publicos. La informacibn catastral 
disponible sobre los inmuebles publicos. en relation con su informacibn juridica

Que con el fin de conocer el area correspondiente al desarrollo urbanistico objeto 
de la presente legalizacibn, el grupo tecnico y juridico de la Secretaria de Planeacibn realize 
el estudio de los documentos juridicos y pianos aportados por los propietarios de los lotes 
de terrene.

6. Que en ese orden se expidib la Resolucibn No. 0164 del 12 de mayo de 2023, 
suscrita por el alcalde de Bucaramanga, donde se resolvib en su articulo primero “Declarar 
procedente e iniciar el proceso de legalizacibn del asentamiento humano denominado "La 
Floresta-San Jose" ubicado en la Comuna 11 del Municipio de Bucaramanga...’’.

7. Que, en cumplimiento del articulo segundo de la Resolucibn No. 0164 de 2023 el 
equipo interdisciplinario de legalizacibn de la Secretaria de Planeacibn de Bucaramanoa, 
desarrollo las siguientes etapas:

5. Que verificados los pianos Generales U — 1 Subsistema de Infraestructura Vial el 
contenidos en el Acuerdo 011 del 21 de Mayo de 2014 (POT), se evidencia que la via de 
acceso al asentamiento humano se encuentra consolidada desde la Autopista a Giron de 
acceso hasta el barrio Ciudad Venecia, pasando por la entrada al asentamiento humano La 
Floresta San Jose; de igual forma, la via en mencibn igualmente se evidencia en la Zona 
Normativa 6 - Via Giron, en el Plano 9 - Perfiles Viales 6B, y realizadas las verificaciones 
en campo su consolidacibn urbanistica se configura como CARRERA 15 tanto en la zona 
occidental para conectar como la autopista a Giron como en la zona occidental 
correspondiente al barrio Ciudad Venecia, por Io tanto el asentamiento humano cuenta con 
acceso a traves de via publica de conformidad con las exigencias contenidas en el decreto 
1077 de 2015.
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15. Que adicional, en cumplimiento de Io dispuesto en el artlculo 2.2.6.5.2.4. del Decreto 
Nacional 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del 2020. se efectud 
publicacion en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se fijd AVISO en la cartelera 
de la Secretaria de Planeacibn por diez (10) dlas, informando a la comunidad, propietarios 
o urbanizadores y terceros interesados, la posibilidad de consultar el estudio urbanlstico 
final para el Asentamiento Humano La Floresta-San Jose, aviso que fue fijado el dia primero 
(01) de abril de 2024 y desfijado el dia quince (15) de abril de 2024.

14. Que la Secretaria de Planeacibn del Municipio de Bucaramanga, dando 
cumplimiento al artlculo 2.2.6.5 2.2. del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por el 
Decreto Nacional 0149 del 2020, realize publicacion en el periddico “El Frente" el dia ocho 
(08) de julio de 2023, informando a los poseedores. propietarios. urbanizadores, terceros 
que puedan estar interesados o puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen 
en el proceso de legalizacibn.

12. Que asi mismo. en el paragrafo 1 del artlculo 221 del Acuerdo Municipal No. 011 de 
2014 Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacidn del 
Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027", al tenor se senala que: '(.■■) Paragrafo 1. En las 
areas con tratamiento de mejoramiento integral en la modalidad de reordenamiento en las 
cuales se hay an realizado o se realicen estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, sera 
precisada la norma por la Secretaria de Planeacion para determinar su regularizacidn 
urbanistica, condiciones de ocupacion de la zona y edificabilidad, de acuerdo con los 
resultados de dichos estudios y las acciones de mitigacidn y prevencidn del riesgo 
establecidas en estos Estas normas se incorporaran a la reglamentacidn vigente mediante 
resolution expedida por la Secretaria de Planeacibn municipal."

13. Que el equipo interdisciplinario de la Secretaria de Planeacibn dio a conocer a la 
comunidad el piano de loteo. para Io cual llevb a cabo la actividad de socializacibn al sector 
el dia quince (15) de abril de 2023, conforme consta en las actas de asistencia y 
aceptacibn susciitas por propietarios y poseedores de los inmuebles que reposan en el 
archive de la Secretaria de Planeacibn, siendo aprobado por mas del 51% segun Io indica 
el artlculo 2.2.6.5.1.3 del Decreto 149 de 2020.

ALCALDIA de
BUCARAMANGA

16. Que, dentro del termmo descrito anteriormente en el desarrollo del proceso. no se 
presentaron objeciones o recomendaciones al estudio urbanlstico publicado para ser 
considerados en el presente acto administrative.

10. Que. identificado Io anterior, y siguiendo Io senalado en la Resolucibn Coniunta 1101 
SNR 11344 "Por medio de la cual se establecen los lineamientos para la aplicacibn de los 
procedimientos catastrales con efectos registrales. la correccibn y/o inclusion de cabida en 
procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la correccibn de area y/o linderos 
mediante escrituras aclaratorias” expedida por el IGAC y el Superintendente de Notariado 
y Registro de 31/12/2020, en el artlculo 6° , se determinan los procedimientos catastrales 
con efectos registrales. y dentro de ellos se establece el procedimiento de rectificacibn de 
area por imprecisa determinacibn con efectos registrales, asi: “6.2 Procedera cuando los 
linderos esten debida y tecnicamente descritos, sin variation pero que a Io largo de la 
tradition del bien inmueble el area no haya sido determinada adecuadamente, (...). A 
efectos de llevar a cabo la rectificacibn. el Gestor Catastral competente expedira el acto 
administrative sujeto a registro". Dicho mecanismo es idbneo para rectificar la informacibn 
correspondiente a la cabida de los lotes de terreno que presenter, diferencias entre la 
informacibn catastral, el levantamiento topografico y la informacibn registrar

11. Que adicional. de conformidad con Io dispuesto en el artlculo 2° del Decreto 
Nacional 149 de 2020 que modifica el capitulo 5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la 
Secretaria de Planeacibn Municipal, como resultado de los analisis jurldicos y tecnicos que 
adelantaron los profesionales y tecnicos del grupo de legalizacibn de asentamientos 
humanos, definieron las condiciones urbanisticas a las que en adelante se sujetara el 
asentamiento objeto de legalizacibn.

17. Que la Secretaria de Planeacibn una vez realizados y revisados los estudios, 
disehos y pianos respectivos, en concordancia a Io establecido artlculo 2 del Decreto
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En merito de Io expuesto.

RESUELVE:

n

4

L-

Tipo
Documento
Documento
Documento
Documento

1: 500
1: 500 
1:500

No. predial
68001-010403800001000

Matricula 
300-148980”

ANEXOS
_______ Titulo
Estudio Urbanistico final 2024
Estudio de tltulos 2024 
Estudio social 2021-2022.
Concepto Tecnico de Amenaza y/o Riesgo 2024.

Nacional 149 de 2020 que modified el capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del 
Decreto 1077 de 2015, considera posible la legalizacion y regularizacidn del Asentamiento 
Humano La Floresta-San Jose; en consecuencia. los estudios, disehos, pianos, y demas 
documentos que dan cumplimiento al procedimiento establecido al efecto se encuentra a 
cargo de dicha dependencia, y hacen parte integral del presente acto administrative

i

FSJ-8 
FSJ-9 

FSJ-10 
FSJ-11 
FSJ-12 
FSJ-13 
FSJ-14 
FSJ-15 
FSJ-16”

Anexo
A1
A2

’ A3
A4

FSJ-5
FSJ-6
FJS-7

Escala 
1 500 

2_50£ 
1. 500 
1' 500”

1 500 
1: 500” 
Tj500 
1. 500 
1' 500 
1 500 
1: 500 
1: 500 
1 500

I___________
Plano No.

FSJ-1
FSJ-2
FSJ-3
FSJ-4

PARAGRAFO: En adelante el asentamiento humano al que se refiere el presente articulo serd 
denominado como un barrio de la ciudad de Bucaramanga.

ARTICULO SEGUNDO. CONTENIDO BASICO DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION:
Aprobar los pianos y documentos que a continuacibn se relacionan los cuales hacen parte integral 
de este acto administrative, y estan aprobados y a cargo de la Secretaria de Planeacibn

ARTICULO PRIMERO. LEGALIZACION Y REGULARIZACION: Declarese legalizado y 
regularizado urbanisticamente el asentamiento humano denominado “La Floresta-San 
Jose ubicado en la Comuna 11 del Municipio de Bucaramanga, que conforma un area total 
de 8.652,02 M2 a partir del lote de mayor extension e individualizado que a continuacibn se 
exponen:

ALCALDlA DE
BUCARAMANGA

____________________ www.bucararinanga.gov.co
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18. Que por ultimo el articulo 17 de la Ley 2044 de 2020 dispone que “Es obligation de 
los municipios y distritos iniciarlos procesos de legalization y regularization urbanistica de 
los asentamientos humanos. que permitan reconocerlos como barrios legalmente 
constituidos".

PLANOS
________________ _______Titulo ~

Plano de leyantamiento topografico
Plano de delimitacibn de la Legalizacion
Plano de alturas de las edificaciones existentes
Plano de zonas de reserva para el desarrollo de infraestructura 
vial y servicios publicos domiciliarios.____________________
Plano de proteccibn ambientaI
Plano de amenaza por fenbmenos de remocibn en masa
Plano de riesgo de desastres por fenbmenos de remocibn en 
masa_______
Plano de clasificacibn del suelo
Plano de categonzacibn del suelo
Plano de definicibn de usos del suelo
Plano de programas, operaciones y proyectos estructurantes
Plano de acciones de mejoramiento previstas
Plano de obligaciones resultantes del proceso de Legalizacion
Plano de condicionamientos y/o afectaciones
Plano de Loteo - propuesta urbanistica y cesiones piiblicas
Plano del poligono de Legalizacion

http://www.bucararinanga.gov.co


A5

A6 CD

A7 Documento

y

MOJON INICIAL MOJON FINAL RUMBO COLINDANTE

1 2 145.60

85.75 CARRETEABLE

3 4 98.07
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Linde 
ro 3.

Linde 
ro 1.

LIND
ERO

68001010400000
41300059000000 

00

AREA DE 
CESION TIRO A

Lines 
Ouebra 

da

Linea 
Quebra 

da

TIRO 
DE 

LINEA

Suroeste 
del M3 AL 

M4

Sureste 
del M2 al 

M3.

Noreste 
del Ml al 

M2.

. Linde 
ro 2.

Linea 
Quebra 

da

X=4986410.882
______ m.E.______  

¥=2341466.083
_______ m.N.______

X=4986427.322
______ m.E.______

¥=2341395.402 
m.N.__

X=4986333.320 
______ m.E._____  

¥=2341389.686 
m.N.

CUADRO DE LINDEROS Y COLINDANTES DEL PREDIO IDENTIFICADO CON NUMERO PREDIAL 
 68001010403800001000 MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

DIST
(M)

>
ALCALDlA DE
BUCARAMANGA

Nota: Linderos debida y tecnicamente descritos. sin variacidn de los mismos y verificables en terrene 
con fundamento en el levantamiento topografico.

ARTICULO TERCERO. DELIMITACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y 
REGULARIZACION: El area de legalizacidn y regularizacidn sobre la cual se aplica la 
normatividad de la presente Resolucidn, esta conformada por las areas que se describen a 
continuacidn:
El Barrio “La Floresta-San Jose" tiene un area aproximada de 8.652.02 Mts2 segun estudio 
de titulos y que se aprueba por medio del presente acto. asi:
Se encuentra constituido y consolidado en un area ubicada en la jurisdiccidn del Municipio 
de Bucaramanga, el area identificada segun levantamiento topografico efectuado en campo 
es de 8.652,02 M2, (que hacen parte de un globo de mayor extension que conforme a titulos 
cuenta con un area de 16.256.80 metros cuadrados), el area objeto de legalizacidn linda 
asi:

Calle 35 N° 10-43 Centro Administrativo, Edificio Ease I - Carrera 11 N°34- 52, Edifido Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cddigo Postal: 680006 
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

_^01 53
Aetas de socializacibn, reunion e inspeccidn ocular, encuestas y 
documentos juridicos 2022-2023. _ _________________ _
Estudio (GIA CONSULTORES LTDA) “CONSULTORlA PARA LA 
ELABORACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA, 
VULNERABILIDAD ¥ RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA. 
INUNDACION Y AVENIDAS TORRENCIALES EN SECTORES 
PRIORIZADOS AL SUROCCIDENTE (LA GUACAMAYA. LA 
ISLITA. EL EONCE. SAN GERARDO I, LAURELES I, 
CORDONCILLO I, CORDONCILLO II SECTOR BAJO. ANTIGUA 
COLOMBIA, JUAN XXIII, AFRICA, LA FLORESTA-SAN JOSE) 
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA"
Resolucidn de Inicio de Legalizacidn 0164 del 2023

PUNTO DE PARTIDA Se tomd como tai el punto P1 de coordenadas planas X= 4986275.179 m.E. 
y Y= 2341440.885 m.N.. ubicado en el sitio donde convergen las colindancias entre EL PREDIO 
CON NUMERO PREDIAL 680010104000004130005900000000 ¥ SALDO MATRICULA 300- 
148980.
NORTE: Lindero 1: Inicia en el punto P1 con coordenadas X= 4986275.179 m.E. y ¥= 
2341440.885 m.N. en linea quebrada en sentido general Noreste. en distancia 145.60 hasta el punto 
P2 de coordenadas planas X= 4986410.882 m. E y Y= 2341466.083m.N. colindando con el predio 
con numero predial 680010104000004130005900000000.
ESTE: Lindero 1: Inicia en el punto P2 con coordenadas X=4986410.882 m.E y 
¥=2341466.083m N. en linea quebrada en sentido general Sureste, en distancia 85.75 metros hasta 
el punto M7 de coordenadas planas X=4986427.322 m.E y ¥=2341395 402 m.N. colindando con 
Carreteable
SUR: Lindero 1: Inicia en el punto P3 con coordenadas X=4986427.322 m.E. y ¥=2341395 402 
m N. en linea quebrada en sentido general Suroeste, en distancia 98 07 metros hasta el punto P4 
de coordenadas planas X=4986333.320 m.E. y ¥=2341389.686 m.N. colindando con area de cesibn 
tipo A.
OESTE: Lindero 1: Inicia en el punto P4 con coordenadas X=4986333.320 m.E. y ¥=2341389.686 
m.N. en linea recta en sentido general Noroeste, en distancia 86.71 metros hasta el punto M15 de 
coordenadas planas X=4986275.179m.E. y ¥=2341440.885 m.N. colindando con saldo matricula 
300-148980.

X=4986275.179 
m.E.

¥=2341440.885 
m.N

X =4986410 882
2-------- ---- 3¥=2341466.083 ' 

m.N. i
X =498642 7 322

m.E._____
¥=2341395.402 

m.N.

Documento I
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MANZANA NUMERO DE LOTES
A 4
B 3
C 3
D 6
E 5

1
22

El area objeto de legalization

DESCRIPCION AREA (m2)

POLIGONO OBJETO DE ESTUDIO (TOPOGRAFIA) 8,652.02

MATRICULA 300-148980

CEDULA CATASTRAL 68001010403800001000
AREA NETA 8,652.02

594.68

ZONAS DE USO PUBLICO 575.05

214.95

PARQUE 255.14
AREA DE CESION TIPO A EQUIPAMIENTO

6,582.74GIMNASIO AIRE LIBRE 53.74 8,652.02
654.75

TALUD 3808.61

FRANJA AMBIENTAL 89.05

228.86

2.34

2.069.28

PREDIO AREA TOTAL

6

___
ZONAS VERDES

www.bucaramanga.gov.co

ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

Linde 
ro 4.

MANZANA 
CATASTRAL

VIAS Y 
FRANJAS DE 

CIRCULACION

7=2341440.885 
m.N.

AREA DE LOTEO 
(M2)

SALDO 
MATRICULA 
300-148980

_________ A
X=4986333.320

m.E

Y=2341389.686 
m.N

X=4986275.179 
m.E.

CUADRO DE AREAS DETALLADO DEL DESARROLLO DENOMINADO BARRIO LA FLORESTA- 
_ _________ ______ ___ SAN JOSE

OBRA HIDRAULICA (CANAL, CUNETA Y SUMIDERO)

OBRA DE MITIGACION (MURO DE CONTENCION)

___________________ AREA UTIL

________________ DESCRIPCION DE AREAS PRIVADAS

F
TOTAL LOTES

VIAS 
VEHICULARES

VIAS 
PEATONALES

VAHIA PARQUEADEROS

Linea
Quebra 

da

Suroeste 
del M4 al 

M5

U; '.SAMIS i ICA: El desarrollo urbanlstico existente denominado LA FLORESTA - SAN JOSE consta 
de los siguientes lotes.

ARTICULO QUINTO. CUADRO DE AREAS GENERAL: ci area oojeto ae legalization y 
regularizacidn urbanistica del barrio La Floresta-San Jose es la que se discrimina y detalla en el 
siguiente cuadro de areas general y el cuadro de areas detallado. las cuales se reflejan en el piano 
de propuesta urbanistica

tn 
< 
LU 
ai 
•<
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Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cddigo Postal: 680006 
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

_____________________ ’

105.57
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1 61.64 61.64
2 105.95 105.95MANZANAA
3 69.28 69.28
4 126.02 126.02
5 121 40 121.40

MANZANA B 6 109.20 109.20
7 69.10 69.10
8 96.18 96.18

MANZANA C 9 107.98 107.98
10 76.63 76.63
11 235.54 235.54
12 87.49 87.49

69.11 69.11MANZANA D
58.34

125.80
21 135.98 135.98
16 43.16 43.16
17 62.4262.42

MANZANA E 18 66.88 66.88
19 66.83 66.83
20 77.33 77.33

MANZANA F 22 97.02

SUBTOTALES AREA UTIL 2069.28

DESTINACION DESCRIPCION AREA TOTAL

248 29 248.29

104.61 104.61

62.86 62.86

140.97 140.97
CARRERA 14 BIS 29.27 29.27
CARRERA 14 9.56 9.56
CARRERA 14 A 38.10 38.10
CARRERA 14 B 28.72 28.72
CARRERA 14 C 28.96 28 96
CARRERA 14 D 47.78 47.78
CALLE 94 A 20.12 20.12
CALLE 94 B 51.59 51.59
CALLE 94 C 117.12 117.12

241.78 241.78

33.28 33.28

55.77 55.77

7

97,02_____________

2069.28

DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS

58.34
125.80

www.bucaramanga.gov.co
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VIAS Y FRANJA DE 
CIRCULACION

VIAS 
VEHICULARES

VIAS 
PEATONALES

FRANJA 
AMBIENTAL

AREA 
PUBLICA

w 
< o
Ea 
o 
CL 
CO 
< 
L'J 
Of

13
14
15

CARRERA 15
FRANJA

AMBIENTAL 1 
FRANJA

AMBIENTAL 2

CALZADA CALLE 
93____________
FRANJA DE 
CIRCULACION 
CALZADA 
VEHICULAR 
FRANJA DE 
CIRCULACION 
VIA PEATONAL 
CALLE 93

Calle 35 N° 10-43 Centro Administrative, Edificio Ease I - Carrera 11 N° 34-52, Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - C6digo Postal: 680006 
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214.95 214.95
1473.73 1473.73

PARQUE 255.14 255.14
EQUIPAMIENTO 105.57 105.57

GIMNASIO AIRE LIBRE 53.74 53.74
ZONA VERDE 1 273.64 273.64
ZONA VERDE 2 160.85 160.85

ZONAS VERDES
ZONA VERDE 3 104.47 104.47

ZONA VERDE 4 115.79 115.79
TALUD1 1686.01 1686.01
TALUD2

TALUD
TALUD 3
TALUD 4 59.20 59.20

4877.81 4877.81

64.12 64.12

110.69 110.69

31.83 31.83

6.54 6.54
15.68 15.68

2.34 2.34

231.20 231.20
6582.74 6582.74

TOTAL 8652.02 8652.02

LA

DESCRIPCION AREA (m2)

POLIGONO OBJETO DE ESTUDIO (TOPOGRAFIA) 8652.02

MATRICULA 300-148980

CEDULA CATASTRAL 68001010403800001000

225.37

799.01 4,027.50
ALTA PENDIENTE

3,003.12
BIOMANTO

AREA NETA 8,652.02

OBLIGACIONES URBANISTICAS 2.941.35

8

www.bucaramanga.gov.co
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AFECTACIONES Y/O 
CONDICIONAMIENTOS

AREAS AFECTADAS 
Y/0 

CONDICIONAMIENTOS

CUADRO DE AREAS DETALLADO DEL DESARROLLO DENOMINADO BARRIO 
 FLORESTA-SAN JOSE

AREADECESION
TIPO A

AISLAMIENTO CORONA DE 
TALUD

AISLAMIENTO BASE DE 
TALUD

OBRA 
HIDRAULICA

AREA 
UTIL

______________ | BAHIA DE PARQUEADEROS
SUBTOTAL VIAS Y FRANJA DE CIRCULACION

4,624.52
AREA 

AFECTA 
DA POR 
AISLAMI

ENTO 
CORON 
A, BASE

DE

SUMIDERO 2 
MURO DE 

CONTENCION

804.61
1258 79

804 61
1258 79

SUBTOTAL AREA DE CESION TIPO A
CANAL 

DISIPADOR DE 
ENERGIA 
CUNETA 

TRAPEZOIDAL 1 
CUNETA 

TRAPEZOIDAL 2 
SUMIDERO 1

OBRA DE
_____________MITIGACION________
SUBTOTAL AREAS AFECTADAS Y/0 

CONDICIONAMIENTOS
SUBTOTALES AREAS PUBLICAS

fr
ALCALDIA DE
BUCARAMANGA
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594.68 0.00

594.68

500.05 75.00

575.05

214.95 0.00

214.95
ZONAS VERDES 654.75 0.00

Area Total 654.75
AREA DE CESION 414.45 0.00

Area Total 414.45
TALUD 430.70

Area Total
FRANJA AMBIENTAL 0.00

89.05

40.38 188.48

228.86
OBRA DE MITIGACION 2.34 0.00

Area Total 2.34

AREA UTIL

PREDIO AREA TOTAL

M2 POR

1 61.64 0.00 61.64 61.64

2 105.95 38.97 66.98 105.95

3 69.28 11.82 57.46 69.28MANZANA A

11.67

4 126.02 73.78 126.02
40.57

5 121.40 34.65 86.75 121.40
MANZANA B

6 109.20 19.83 89.37 109.20

9

Si®
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ZONAS DE USO 
PUBLICO

MANZANA 
CATASTRAL

VIAS Y 
FRANJAS DE 

CIRCULACION

AREA DE 
LOTEO (M2)

TALUD, 
AREA 

M. ALTA 
PENDIE 

NTE. 
BIOMAN 

TO

AREA
NETA

co
< 
o
<
>
O' 
CL
CO
<
LU
CC

_________________________ 1,683.17
DESCRIPCION DE AREAS PRIVADAS

AREA AFECTADA 
Y/O 

CONDICIONADA

3,376.86
3,807.56 

89.05

Aislamien 
to base 

de Talud
Aislamien 
to base 

de Talud 
Alta

Pendiente 
Aislamien 
to base 

de Talud
Aislamien 
to base 

de Talud
Aislamien 
to base 

de Talud

Area Total
OBRA HIDRAULICA 
(CANAL, CUNETA Y 

SUMIDERO) 
Area Total

VIAS 
VEHICULAR 

ES
Area Total 

VIAS 
PEATONALE

S
Area Total 

bahia“de 
PARQUEADEROS

Area Total

ALCALDIA DE
BUCARAMANGA
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4
7 69.10 0.00 69.10 69.10
8 96.18 0.00 96.18 96.18

MANZANA C 9 107.98 0.00 107.98 107.98
10 76.63 0.00 76.63 76.63

69.11
58.34 0.00 58.34 58.34

MANZANA D

15 125.80 58.26 67.54 125.80

21 135.98 83.61 52.37 135.98

43.16 0.00 43.16
0.00 62.42
0.00 66.88 66.88

MANZANA E 0.0066.83 66.83 66.83

20 77.33 28.93 48.40 77.33

MANZANA F 22 97.02 57.80 39.22 97.02

2069.28 386.11 2069.28

DESTINACION DESCRIPCION AREA TOTAL

POR:

0.00 248.29 248.29

104.610.00 104.61

0.00 29.27 29.27

0.00 9.56 9.56

4.82 33.28 38.10

0.00 28.72 28.72

0.00 28.96 28.96

14.34 33.44 47.78
CALLE 94 A

9.93 20.1210.19

www. b ucara ma ng a’.g o v.co

io

0.00
0.00

62.86
140.97

62.86
140 97

j, ALCALDfA DE
BUCARAMANCA

VIAS Y FRANJA 
DE 

CIRCULACION

VIAS 
VEHICULARES

VIAS 
PEATONALES

FRANJA DE 
CIRCULACIO 

N VIA 
PEATONAL

FRANJA DE 
CIRCULACIO 
N CALZADA 
VEHICULAR

CARRERA
14 D

CARRERA
14 A

CALZADA
CALLE 93

Aislamie 
nto base 
de Talud

AREA
NETA

Aislamie 
nto base 
de Talud

Alta
Pendiente |

Aislamien 
to base 

de Talud 
Alta 

Pendiente

cn 
< o
CQ 
Oa.
GO 
< UJ 
or
<

SUBTOTALES AREA UTIL 
DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS~ 

AREA AFECTADA 
Y/O

CONDICIONADA 
M2

11
12
13
14

CARRERA 
14 B

CARRERA 
14 C

CALLE 93 
CARRERA 

14 BIS 
CARRERA 

14

62.42
66.88

235.54
87.49

0.00
CLOO
0.00

Aislamien 
to base 

de Talud 
Alta 

Pendiente

235.54
87.49
69.11

43.16
62.42

235.54
87,49
69.11

16
17
18
19

_______
1683.17

Calle 35 N° 10-43 Centro Administrative, EdiFicio Fase I - Carrera 11 N’34-52 Edificio Ease II 
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CALLE 94 B 19.98
31.61 51.59

CALLE 94 C 25.93
91.19 117 12

0.00 241.78 241.78

0.00
33.28 33.28

0.00
55.77 55.77

BAHIA DE PARQUEADEROS 0.00
214.95

105.57
53.74

0.00 273.64273.64

0.00 160.85160.85
0.00 104.47104.47
0.00 115 79115.79

1,074 44

TALUD 1 52.40 368.20 1686.01

190.97

491.73

TALUD 2 7.98 804 61
TALUD

304.90

1.116.65
TALUD 3 42.37 1258.79

99.77

59.20TALUD 4 12.1546.00

1.05
SUBTOTAL AREAS DE CESION TIRO A 3,377.91 1,499.90 4,877.81

2.78

18.16 64.1238.14

5.04

www.bucaramanga.gov.co
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ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

AREAS 
AFECTADAS Y/0 
CONDICIONAMIE 

NTOS

AREA DE 
CESION TIPO A

OBRA 
HIDRAULICA

FRANJA 
AMBIENTAL

ZONAS 
VERDES

CANAL 
DISIPADOR 

DE ENERGIA

CARRERA
15

Alta 
Pendiente

FRANJA
AMBIENTAL 1

FRANJA
AMBIENTAL 2

75.00
0.00
0.00
0.00

Aislamie 
nto base 
de Talud 
Aislamie 
nto base 
de Talud

1398.73
255.14

214.95
1473.73
255.14
105.57
53.74

SUBTOTAL VIAS Y FRANJA DE CIRCULACION
__________PARQUE_________

EQUIPAMIENTO
GIMNASIO AIRE LIBRE

ZONA VERDE 
1

ZONA VERDE 
2

ZONA VERDE 
3

ZONA VERDE
4

Aislamie 
nto 

Corona 
de Talud 

Alta 
Pendiente 
Aislamie 
nto base 
de Talud

Aislamie 
nto 

Corona 
de Talud 
Aislamie 
nto base 
de Talud 

Alta
Pendiente 
Aislamie 
nto base 
de Talud 

Alta
Pendiente 
Biomanto 
Aislamie 

nto 
Corona 

de Talud 
Aislamie 

nto
Corona 

de Talud 
Alta 

Pendiente

■■■■■■■■
Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Fase I - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase II 
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11069 110.690.00

24 42
31.830.00

7.41

0.00 2.34 2.34

188.48 42.72 231.20

2941.35

4624.52

r...;

definen los siguientes perfiles viales vehiculares y peatonales

I2

3641.39
4027.50

6582.74

8652.02

CUNETA 
TRAPEZOIDAL 

2

SUMIDERO 1 
SUMIDERO2 

MURO DE 
CONTENCION

0.00
0.00

6.54
15.68

6,54
15.68

OBRA DE
MITIGACION

SUBTOTAL AREAS AFECTADAS Y/0 
CONDICIONAMIENTOS

SUBTOTALES AREAS PUBLICAS
TOTAL

Alta 
Pendiente

Aislamie 
nto 

Corona 
de Talud 

Alta 
Pendiente

ARTICULO SEXTO. SISTEMA DE PERFILES VIALES: El area objeto de legalizacion 
Urbanistica debe respetar los perfiles viales normativos aprobados con fundamento en el 
estudio urbanistico final y el presente acto administrative de legalizacion:

www.bucaramanga.gov.co
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PERFILES ASENTAMIENTO LA FLORESTA SAN JOSE - COMUNA 11 - SUR

ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

V '— 
A

CUNETA ~
TRAPEZOIDAL

1

Perfiles viales Vehiculares: De acuerdo con el articulo 109 del Acuerdo Municipal 011 de 
21 de mayo 2014 Por el cual se adopts el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda 
generacion del Municipio de Bucaramanga 2014 - 2027" “Articulo 109°. Dimensiones 
mmimas de los perfiles viales. (...) Las dimensiones minimas de los perfiles podran ser 
modificadas por parte de la secretaria de Planeacion mediante acto administrative 
unicamente en los siguientes casos:
(...) 2.En procesos que adelante el Estado en zonas con tratamiento de Mejoramiento 
Integral en la modalidad de reordenamiento a traves de legalizaciones urbanisticas. (...)”

Perfiles viales Peatonales: Se establecen para el barrio La Floresta-San Jose, en virtud 
de los numerales 1 y 3 del paragrafo del articulo 114 del Acuerdo Municipal 011 de 2014.
Par agrafe. Se exceptuan de la aplicacidn de los estandares minimos para vias peatonales 

referidos en este articulo los siguientes casos:

1. Las zonas clasificadas con tratamiento de Mejoramiento Integral en la modalidad de 
Reordenamiento demarcadas en las fichas normativas y de perfiles viales, en las cuales, 
durante los procesos de legalizacion o regularizacibn urbanistica, la secretaria de 
Planeacion determinara las dimensiones de las vias de acuerdo con el tipo de desarrollo 
existente.

1. El perfil vial oficial de la Carrera 14 BIS. para el sector del asunto, esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrates 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacidn (F.C.).

3. Las vias peatonales en urbanizaciones abiertas de vivienda unifamiliar o bifamiliar de 
Interes Pnontario (VIP) y vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interes Social (VIS) con 
pendientes mayores al dieciocho por ciento (18%) (...) la diferencia de niveles puede 
solucionarse mediante el uso de andenes o sendas peatonales escalonadas. (...).”

De acuerdo a Io anterior, se definen los siguientes perfiles viales vehiculares y peatonales 
para el barrio La Floresta-San Jose, asi:

http://www.bucaramanga.gov.co


Costado
Interseccion Clasif.

eje vial

Calle 93 | Tapon al Norte Local 2,00 2,00 Parque 2,00

Interseccion Clasif.

Calle 93 Local 2,00 2,00

3.

T 

Interseccion

Calle 93 2,00 Zona Verde 4 2,00

5.

Perfil Vial Oficial del Sector

Interseccion Clasif.

Carrera 14 Carrera 14 Bis Local 2,00 2.00

Interseccion Clasif.

Local 2,03 2,03 2,03

www.bucaramanga.gov.co

I3

i

Carrera
14 Bis

Dist.
m

ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

Via 
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Tapon al 
Norte

Dist 
m

Dist.
m

Costado 
Oriente del 

eje vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Oriente del 

eje vial

Costado
Norte del 
eje vial

Perfil
Total 

m

Perfil
Total

m

Perfil
Total

m

Carrera
14 BIS

Calle
93

Calle
93

Costado 
Oriente del 

eje vial

Costado 
Occidente 
del eje vial

Carrera
14 BIS

Zona Verde
3

Zona Verde
4

Perfil Vial Oficial del Sector

Franja de
Circulacion

F.C
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Costado 
Occidente 
del eje vial

Via 
Principal

Costado 
Occidente 
del eje vial

Equipamiento

___________
 

Dist.
in

nrVia
Principal

Perfil Vial Oficial del Sector
|l

2. El perfil vial oficial de la Carrera 14 Bis. para el sector del asunto, esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

4. El perfil vial oficial de la Calle 93, para el sector del asunto. esta constituido por los 
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del 
espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

   

6. El perfil vial oficial de la Carrera 14, para el sector del asunto, esta constituido por los 
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del 
espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Ease I - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cddigo Postal: 680006 
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| Carrera 14 | Carrera 14 Bis |

I

Perfil
Total

in

2.00

j Perfil 
Total 

m

|:zona^erde 2,oo

Franja de
Circulacion  . , , , 

F c | Oriente del 

m 

Perfil Vial Oficial del Sector

Occidente 
del eje vial
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*

Interseccion Clasif.

Calle 93 Calle 94 C 1.00

Perfil Vial Oficial del Sector

Interseccion Clasif.

Tapbn Oriente Talud 2 1.00 1.00

T

Interseccion

Calle 93 Local 5,50 3.50 2,00 5,50

==

Interseccion

Calle 93 Local 5,50 3,50 2,00 5,50
L

T

Interseccion Clasif.

Calle 93 Local 5.50 2,00 5,50

www.bucsramanga.gov.co
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Via 
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Via
Principal

Carrera
14 Bis

Carrera
14 Bis

Tapbn 
(Norte)

Dist.
m

Dist.
m

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Sur del eje vial

Dist.
m

Dist. 
m

Costado 
Sur del eje vial

Zona 
Verde 4 

(Variable)

Costado 
Sur del eje 

vial

Cuneta 
(Variable)

Costado 
Occidente 
del eje vial

Cuneta 
(Variable)

Bahia de 
Parqueaderos y 
Via Vehicular

Costado 
Norte del eje 

vial

Costado 
Norte del 
eje vial

Costado 
Oriente del 

eje vial

Parque 
(Variable)

Parque 
(Variable)

Perfil
Total

m

Perfil
Total

m

Carrera
14 A

Carrera
14

Calle
94 C

Costado 
Norte del 
eje vial

Perfil
Total

m

Carrera
14 A

2,00 
Parque

Franja de 
Circulacibn 

F.C 
m

Franja de 
Circulacibn 

F.C 
m

=

Local
-I-

Perfil
Total

i ni

Costado
Norte del 
eje vial

1— —__uI

Perfil Vial Oficial del Sector

Franja de 
Circulacibn 

F.C 
m

Via 
Principal

______

1,001

Clasif.

Carrera
14 A

Perfil Vial Oficial del Sector

ALCALDIA DE
J- BUCARAMANGA

9. El perfil vial oficial de la Carrera 14 A, para el sector del asunto, esta constituido por los 
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del 
espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacibn (F.C.) (Variable).

8. El perfil vial oficial de la Calle 93, para el sector del asunto, esta constituido por los 
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del 
espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacibn (F.C.) (Variable).

7. El perfil vial oficial de la Calle 94C, para el sector del asunto, esta constituido por los 
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del 
espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacibn (F.C.) (Variable).

Calle 35 N° 10-43 Centro Administrative, Edificio Fase I - Carrera 11 N° 34-52, Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cbdigo Postal: 680006 
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1.00

r
Clasif.

Carrera 14

0..LI 
m

L

Perfil Vial Oficial del Sector 
——

Franja de 
Circulacibn

F.C
m

Local

Perfil
Total

m I

Perfil Vial Oficial del Sector

Franja de 
Circulacibn

F.C
m

1 Q0 ! Zona Verde
3
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Interseccion Clasif.

Calle 93 Local 2.00

Perfil Vial Oficial del Sector 4

Interseccion Clasif.

Calle 93 Local 1,23 1.23 1,23

Perfil Vial Oficial del Sector

Interseccion Clasif.

Calle 93 Local 0.91 0,91 0.91

Perfil Vial Oficial del Sector

Interseccion Clasif.

Calle 93 12,88 1,52 1,36 4,50 5,50 12,88

E

Interseccion Clasif.

Local 14,19 1,60 2.59 4,50 5,50 14,19

t

I 5

Via
Principal

Via 
Principal

Via
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Tapon 
(Sur)

Tapon 
(Norte)

Dist.
m

Dist. 
m

Dist.
m

Dist.
m

Dist.
m

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Sur del eje vial

Costado 
Sur del eje vial

Via 
Vehicular

Via
Vehicular

Costado 
Norte del eje 

vial

Costado 
Norte del eje 

vial

Costado 
Norte del eje 

vial

Franja
Ambiental 1

Costado 
Norte 

del eje 
vial

Bahia 
de 

Parquea 
deros

Perfil
Total

m

Perfil
Total

m

Perfil
Total

m

ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

Carrera
14 A

Carrera
14 A

Carrera
14 B

Carrera
14 A

Carrera
14 A

Carrera
14 A

Carrera
14 B

Cuneta o
Zona Verde

4

Franja 
Ambiental

F.A
rn

Franja 
Ambiental 

F.A 
rn

Franja 
de 

Circulacion 
F.C

Franja 
de 

Circulacion 
F.C

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

i Calle 93

Perfil
Total 

m

Perfil Vial Oficial del Sector

Franja de
Circulacion

F.C
m

5,50

Perfil
TotalI m

5,50

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado 
Norte 

del eje 
vial

11. El perfil vial oficial de la Carrera 14 B, para el sector del asunto, esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

10. El perfil vial oficial de la Calle 93, para el sector del asunto, esta constituido por los 
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del 
espacio publico: Via Vehicular, Franja de Circulacion (F.C.) y Franja Ambiental (F.A.) 
(Variable) Y Bahia de Parqueaderos (Variable).

Tapon 
(Sur)

www.bucaramanga.gov.co

Calle 35 N° 10- 43 Centro Administrative, Edificio Fase I - Carrera 11 N° 34- 52, Edificio Fase II
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cddigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

Bahia 
de 

Parquea 
deros

Local

http://www.bucaramanga.gov.co
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A

Interseccion Clasif.

Calle 93 Calle 94C 1,96 1.96
-X 

Perfil Vial Oficial del Sector =

Interseccion Clasif.

Calle 93 Calle 94C Local 2,26 2.26 2,26

El perfil vial oficial de la Calle 94 C. para el sector del asunto, esta constituido por

Interseccion

2,87 0,92 0,27 2,87

Interseccion Clasif. m

Local 2,94 1.08 0,32 2,94

Perfil Vial Oficial del SectorT
Interseccion

=!

1,00 1,00

El perfil vial oficial de la Calle 93, para el sector del asunto, esta constituido por los

 www.bucaramanga.gov.co

16

ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

Via 
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Tapon 
Occidental

Tapon 
Occidental

Dist.
rn

Dist.
rn

Dist.
m

Dist.
m

Costado
Oriente 
eje vial

Costado 
Oriente 
eje vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Muro de 
Contencion 

m

Muro de 
Contencion 

m

Costado
Occidente 
del eje vial

Costado
Norte del 
eje vial

Perfil
Total 

m

Perfil
Total 

rn

Perfil
Total

m

Perfil
Total 

m

Calle
94 C

Calle
94 C

Carrera
14 B

Carrera
14 B

Carrera
14 B

Carrera
14 B

Carrera
14 B

Calle
94 C

Carrera
14 C

Zona Verde
5

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Costado 
Sur eje vial

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Perfil
Total

m

Costado 
Sur eje vial 

Dist. . .

1,68

Perfil Vial Oficial del Sector_______
Costado 

Norte del eje 
____ vial____  
Franja de 

Circulacion 
F.C 
m

15. r ........ ”
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrates del 

 espacio publico: Via Vehicular, Franja de Circulacion (F.C.) y Franja Ambiental (F.A.)
(Variable) Y Bahia de Parqueaderos (Variable).

 
 Perfil Vial Oficial del Sector

Calle 35 N° 10-43 Centro Administrativo, EdificioFase I - Carrera 11 N° 34- 52, Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cddigo Postal: 680006 
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

Local

Local

2 • •• • • • — . .
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrates 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

13.

Clasif.

L-.

14. El perfil vial oficial de la Calle 94C, para el sector del asunto, esta constituido por los 
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales del 
espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

[I
Clasif.

II
| Local

 Perfil Vial Oficial del Sector i
Costado 

Norte del eje 
vial

Franja de 
Circulacion

F.C
 

l^154 "

Franja de  t .
Circulacion nCos'ad°

F c Occidente
m del eje vial

Via 
Principal

 -----  

1.96

http://www.bucaramanga.gov.co
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Perfil Vial Oficial del Sector

ViaInterseccion
Franja

Local 14,88 2,04 2,84 5,50 14,8814 B

Perfil Vial Oficial del Sector

Perfil
Interseccion

in

Local 15,55 2,31 3.24 4,50 5.50

Interseccion Clasif.

Calle 93 1,55 5,78 4.38

Perfil Vial Oficial del Sector

Interseccion Clasif.

Calle 93 9,56 2.80 4.26 2,50 9.56

www.bucaramanga.gov.co

I7

Via 
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Dist
m

Dist.
m

Dist.
in

Dist.
m

Costado 
Sur del eje vial

Costado 
Sur del eje vial

Costado 
Sur del eje vial

Via
Vehicular Bahia 

de 
Parquea 
deros

Costado
Norte 

del eje 
vial

Bahia 
de 

Parquea 
deros

Perfil
Total

m

Carrera
14 B

Carrera
14 B

Carrera
14 C

Carrera
14 C

Costado 
Sur del eje vial

Via 
Vehicular 

m

Via 
Vehicular 

in

Carrera
14 B

Carrera
14 C

Franja 
de 

Circulacion 
F.C 
m

Franja 
de 

Circulacion 
F.C

Franja 
Ambiental 

F.C 
m

Franja 
Ambiental 

F.A 
in

Vehicular
Ambiental 

F.A 
m

Franja 
de 

Circulacion 
F.C 
m

Franja 
de Circulacion 

F.C

-

4,50

!

Clasif.

n
Total 

m

alcaldi'a de
BUCARAMANCA

— .=
Carrera

14 C

Local
-J-

Local | 17,21

Costado
Norte 

del eje 
vial

^Bahia ) Total 
de

Parquea 
deros

m!i!------- f
Calle 93

16 El perfil vial oficial de la Carrera 14 C, para el sector del asunto, esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes inteqrales 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

Clasif.

——4 
Costado

Norte 
del eje 

vial

_ Perfil Vial Oficial del Sector j

Costado 
Norte i 

del eje
i vial ! Perfil 
ular Bahia Total 

de m
Parquea 
deros | 

_____ m

3 5,50 17,21
—L=—-L

j Calle 93 Carrera

Calle 35 N 10 43 Centro Administrative, Edificio Fase I - Carrera 11 N° 34 - 52 Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - C6digo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

http://www.bucaramanga.gov.co
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Interseccion Clasif.

Calle 93 Calle 94C 1,55 1,55 1,55

Perfil Vial Oficial de' Sector

Interseccion Clasif.

Calle 93 Calle 94C Local 2,45 2,45

Interseccion

Calle 93 Calle 94C Local 1,12 1,12

Interseccion Clasif.

Calle 93 3,16

Interseccion

Calle 94 C Tapon Local 1,62 1,62

Perfil Vial Oficial del Sector

Interseccion Clasif.

Calle 94C Calle 94B Local 1,71 1.71 1,71

I8

w w w.bu ca f ama ng a.g ovxo 
riMi

ALCALDIA DE
CBUCARAMANGA

Via 
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Dist.
m

Dist.
m

Dist.
m

Dist.
m

Dist.
m

Dist.
m

Costado 
Occidente 

vial

Costado 
Occidente 

vial

Franja 
Ambiental 2

Franja 
Ambiental 2

Costado
Oriente del 

eje vial

Costado 
Oriente del 

eje vial

Costado 
Oriente del 

eje vial

Costado 
Oriente del 

eje vial

Perfil
Total

m

Perfil
Total

m

Perfil
Total

m

Carrera
14 C

Carrera
14 C

Carrera
14 D

Carrera
14 D

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

3,16—1

Via 
Principal

a
■

Local I1-1'

nrPrincipal

£erfil Vial Oficial de I Sector

Franja de 
Circulacion

F.C
m

Perfil Vial Oficial del Sector

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

1 I
Perfil 
Total ;1Clasif.

Clasif.
Costado 

Oriente del 
eje vial

L2J
H

Costado 
Occidente 

vial

= -" ~ i: 'Sr

Costado Perfil
Oriente del Total 

eje vial m

17. El perfil vial oficial de la Carrera 14D, para el sector del asunto. esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

Ei perfil vial oficial de la Carrera 14D, para el sector del asunto. esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

■

|
| Costado 

Occidente 
vial

Local 
____

Costado 
Occidente 

vial

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Fase I - Carrera 11 N°34-52 Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cddigo Postal: 680006 
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

Perfil
Total

m

= Perti] Vial Oficial del Sector

Costado 
Occidente 

vial

Perfil Vial Oficial del Sector

Franja de
Circulacion

F.C
m

Carrera
14 C

Via
Principal

___L
n r

Carrera

I I

1,12
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A

Clasif.

Calle 94C Calle 94B Local 1,41

 

1,41 1,41
 a

Perfil Vial Qficial del Sector

Interseccion

Calle 94C Calle 94B Local 3,59
 

3,59

El perfil vial oficiai de la Calle 94 C, para el sector del asunto. esta constituido por

Perfil Vial Qficial del Sector

Interseccion Clasif.

 =■

Local 2,12 2,12 2,12

 Perfil Vial Oficiai del Sector

Interseccion Clasif.

33,60
 

Interseccion

1,62 1,62 1,62

Interseccion Clasif.

I9

ALCALDl'A DE
BUCARAMANGA

Via 
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Via 
Principal

Dist.
m

Dist.
m

Dist.
m

Dist.
m

Dist 
m

Dist.
m

Costado 
Occidente 

vial

Costado
Norte del 
eje vial

Perfil Vial Oficiai del Sector ———

Costado 
Occidente 

vial

Costado 
Stir del eje 

vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Oriente del 

eje vial

Perfil
Total

m

Perfil
Total

m

Perfil
Total

m

Calle
94 C

Carrera
15

Carrera
14 D

Calle
94 C

Carrera
14 D

Carrera
14 D

Carrera
15

Carrera
15

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

CarreraI 140 I

3,59

Interseccion

Calle
94 B

Costado 
Norte del 
eje vial

Local

Via 
Principal

Carrera
14 D

=l 
Costado

Oriente del 
eje vial

19. r .......................
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrates 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

Perfil Vial Oficiai del Sector

Franja de
Circulacion

F.C
m

Perfil
Total

Local 3.60

Perfil Vial Oficiai del Sector

I

Clasif.

Costado 
Norte del 
eje vial

Clasif.

Perfil 
Total 

m

3,60

Perfil
Total

m

20. El perfil vial oficiai de la Calle 94 B. para el sector del asunto, esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

  www.bucaramanga.gov.co
..... '.

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Fase I - Carrera 11 N° 34- 52 Edificio Fase II
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - C6digo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

Costado 
Norte del 
eje vial

http://www.bucaramanga.gov.co


0 7 5 3
k

8,44 8,44 8,44

Ferfil Vial Oficial del Sector

Interseccion Clasif.

Tapon 1,48 1,48
 

1,48

Interseccion Clasif.

I Tapon Local 0,88 
  

Interseccion

3,10
L=

Perfil Vial Oficial del Sector

Interseccion Clasif.

Tapon Local 5,78

Interseccion Clasif.

Local 3,54 3,54 3,54

 
Perfil Vial Oficial del Sector

 www.bucaramanga.gov.co
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0,88

Via 
Principal

Dist.
tn

Dist.
m

ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

Via 
Principal

Via 
Principal

Dist.
m

Dist.
m

Dist.
m

Costado
Norte del 
eje vial

Costado
Norte del 
eje vial

Costado 
Norte del 
eje vial

Costado
Norte del 
eje vial

Costado
Norte del 
eje vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Perfil
Total

m

Perfil
Total 

m

Perfil
Total

m

Perfil
Total

m

Perfil
Total

m

Carrera
15

Calle
94 A

Calle
94 A

Carrera
15

Carrera
15

Carrera
15

Calle
94 C

Carrera
15

Calle 
94 B

Carrera
15

Calle
94 A

Calle
94 B

Carrera
14 D

Calle 
93 

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
ni

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

5,78
1

0,88

HI
- -

rnPrincipal

Local 1

Perfil Vial Oficial del Sector
n1------

578

Via 
Principal

!

 ] 3,10

23. El perfil vial oficial de la Carrera 15. para el sector del asunto, esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable). 

  __________ Perfil Vial Oficial del Sector

  

21. El perfil vial oficial de la Calle 94 A. para el sector del asunto esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Fase I - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - C6digo Postal: 680006 
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

Costado 
Sur del eje 

vial

Local

CalleI 94C 

22. El perfil vial oficial de la Carrera 15. para el sector del asunto, esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

] Perfil Vial Oficial del Sector

Clasif.

http://www.bucaramanga.gov.co
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Costado
Interseccion Clasif.

1,83

El perfil vial oficial de la Carrera 15, para el sector del asunto, esta constituido por

del espacio publico: Via Peatonal y Franja

Interseccion

Local 2,74 2,74 2,74

Interseccion

1.94

Interseccion

4,43 4.43

'Q
Total ! 

iLl
Interseccion

Local 2,06 2,06 2.06L

DESTINACION AREA TOTAL

 ww w.b uca ra ma ng a..g o v.co  
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ALCALDIA DE 
BUCARAMANGA

Via 
Principal

Via 
Principal

Dist.
m

Dist.
m

Dist.
m

Dist.
m

Costado 
Norte del 
eje vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Costado 
Sur del eje 

vial

Perfil
Total

m

Calle
94 B

Calle
94 B

Calle
94 C

Calle 
94A

Calle 
94A

Calle 
94A

Calle 
94A

Calle 
94 B

Costado
Norte del 
eje vial

< 
IB 
K 
<

Carrera
15

Carrera
15

Carrera
15

Calle
94 B

F.C 
m

Franja de 
Circulacion 

F.C 
m

1.94

Calle 
94 A

DESCRIPCION DE AREAS PUBLICAS
DESCRIPCION

in Perfil
Total

m

Via 
Principal

 
 Perfil Vial Oficia[del Sector

Franja de 
Circulacion

F.C
m

Clasif.

Circulacion 
F.C

Clasif.

Local l
==

Perfil
Total 

m

I 1,83 i

Clasif. I

- L

24 f ............. .............
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrates 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).

-------------------- -----------------------Perfil Vial Oficial del Sector  
I Franja de 

Circulacion 
F.C 
m

Franja de

Sur del eje 
vial

Costado | Perfil]

Sur del eje Totalvia! ; m J 

n II II

Via 
Principal

Costado 
Sur del eje 

vial
!i 

 Perfil Vial Oficial del Sector
i---------------------

Costado
Norte del 
eje vial

Costado 
Norte del 
eje vial

Perfi] Vial Oficial del Sector

Franja de 
Circulacion

F.C
m II

Costado 
Norte del 
eje vial

ARTICULO SEPTIMO. CESIONES: El titular del predio, se compromete a realizar la 
en!??a material y/o adelantar el tramite que corresponda de saneamiento y cesidn a favor 
oel Municipio de Bucaramanga a traves del Departamento Administrative de la Defenson'a 
del Espacio Publico - DADEP, o la dependencia que haga sus veces, de las siguientes 
areas: Vias publicas, cesiones tipo A, zonas verdes y taludes, identificadas en el piano No. 
FSJ-13 ‘ Plano de Loteo - propuesta urbanistica y cesiones publicas. con su respectivo 
cuadro detallado de areas asi:

• Calle 35 Ne 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Ease I - Carrera 11 N’ 34 - 52, Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cddigo Postal: 680006 
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

i

Via 
Principal

Carrera
15

I f

Clasif.

______  

Dist. 
m

I--- 7
Local 1,83 i

Calle 
94 B

_

25. El perfil vial oficial de la Carrera 15, para el sector del asunto, esta constituido por 
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes integrales 
del espacio publico: Via Peatonal y Franja de Circulacion (F.C.) (Variable).
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248.29 248.29

104.61 104.61

62.86 62.86

140.97 140.97

29.27 29.27

51.59
CALLE 94 C 117.12 117.12

241.78 241 78

33.28 33.28

55.77 55.77

214.95 214.95
1473.73 1473.73

1686.01 1686.01
804.61TALUD
1258.79

59.20
4877.81 4877.81

64.12 64.12

110.69 110.69

31.83 31.83

2.34 2.34

231.20

22

231.20
www.bucaramanga.gov.co

AREAS AFECTADAS Y/0 
CONDICIONAMIENTOS

OBRA DE
________________MITIGACION
SUBTOTAL AREAS AFECTADAS Y/0 CONDICIONAMIENTOS

AREA DE 
CESION TIRO A

VIAS Y FRANJA 
DE 

CIRCULACION

VIAS 
VEHICULARES

VIAS 
PEATONALES

OBRA 
HIDRAULICA

FRANJA 
AMBIENTAL

ZONAS 
VERDES

AREA 
PUBLICA

ALCALDI'A DE
BUCARAMANGA

Calle 35 N° 10-43 Centro Administrative), Edificio Ease I - Carrera 11 N° 34-52, Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cddigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia■

CALZADA 
CALLE 93 
FRANJA DE 
CIRCULACION 
CALZADA 
VEHICULAR 
FRANJA DE 
CIRCULACION 
VIA PEATONAL 
CALLE 93 
CARRERA 14 
BIS__________
CARRERA 14 
CARRERA 14 A 
CARRERA 14 B 
CARRERA 14 C 
CARRERA 14 D 
CALLE 94 A 
CALLE 94 B

255.14
105.57
53.74

273.64
160,85
104,47
115.79

6.54
15.68

255.14
105.57
53.74

273.64
160.85
104.47
115.79

6 54
15.68

47.78
20.12

9.56
38.10
28.72
28.96

SUBTOTAL AREA DE CESION TIPO A
CANAL 

DISIPADOR DE 
ENERGIA 
CUNETA 

TRAPEZOIDAL 1 
CUNETA 

TRAPEZOIDAL 2 
SUMIDERO 1 
SUMIDERO 2 

MURO DE 
CONTENCION

804.61
1258.79
59.20

9.56
38.10
28.72
28.96
47,78
20.12
51.59

CARRERA 15 
FRANJA 
AMBIENTAL 1 
FRANJA 
AMBIENTAL 2 

_____________ BAHIA DE PARQUEADEROS 
SUBTOTAL VIAS Y FRANJA DE CIRCULACION

PARQUE____________________
EQUIPAMIENTO_____________
GIMNASIO AIRE LIBRE________

ZONA VERDE 1 
ZONA VERDE 2 
ZONA VERDE 3 
ZONA VERDE 4

TALUD 1
TALUD 2
TALUD 3
TALUD 4

’ A

http://www.bucaramanga.gov.co
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masa de los predios no

MANZANA PREDIO

23

A
D

4
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Calle 35 N° 10-43 Centro Administrativo, EdiFicio Ease I - Carrera 11 N’34- 52, EdiFicio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - C6digo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

2. Artlculo 221 del POT, numeral 2. asi:
"Mejoramiento integral de reordenamiento (TMI-2). Aplica a sectores de desarrollo 
incomplete y/o informal que requieren acciones encaminadas a corregir deficiencias 
urbanisticas y que apunten a construir y/o cualificar el espacio publico, los 
equipamientos y las infraestructuras viales y de seivicios publicos. las condiciones 
de habitabilidad, el reconocimiento de las edificaciones. el mejoramiento de las 
viviendas y su reforzamiento estructural. En caso de requerirse se aplica la 
legalizacidn o regularization urbanistica (...)"

CATEGORIZACION DE AMENAZA POR 
MOVIMIENTOS EN MASA

ARTICULO DECIMO PRIMERO. RIESGO POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: 
La categorizacidn de riesgo por fendmenos de remocion en masa se establece conforme la 
zonificacidn de amenaza de la que trata el artlculo decimo y conforme a las caracterlsticas 
de los elementos de infraestructura expuestos de los que trata en el estudio la vulnerabilidad

 www.bucaramanga.gov.co
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4. El piano denominado Cartografia Urbana piano U-5 Tratamientos Urbanisticos que hace 
parte integral del acuerdo 011 de 2014,

3. El subcapitulo 2, en su 'artlculo 224 del mismo cuerpo normativo, que reglamenta: 
"Aplicacidn de procesos de legalization urbanistica (...), punto 1. Los predios que 
conforman el asentamiento deben estar destinados principalmente a VIS

1. Las condiciones de homogeneidad segun el desarrollo urbanistico informal del sector 
contenidas en la ficha normativa F-13 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga 
vigente.

6582.74
8652.02

6582.74
8652.02

-------------------- !----*---------------------
SUBTOTALES AREAS PUBLICAS

TOTAL

Tabla 1 - Categorizacidn de amenaza por movimientos en 
desarrollados (lotes sin construir) de La Floresta - San Jose.

ARTICULO OCTAVO. TRATAMIENTOS URBANISTICOS: El tratamiento urbanistico 
establecido para La Floresta-San Jose, se define como de Mejoramiento Integral TMI-2 
Reordenamiento. con fundamento en:

ARTICULO NOVENO. AMENAZA VULNERABILIDAD V RIESGO DE DESASTRES: De 
acuerdo con el contrato de consultorla No. 246 de 2021 realizado por el contratista GIA 
CONSULTORES LTDA (2023) se establece la categorizacidn a escala 1:1.000 de 
amenaza. de vulnerabilidad. y de riesgo para tres fendmenos distintos: movimientos en 
masa, avenidas torrenciales e inundacidn de las edificaciones de La Floresta- San Jose. El 
unico fendmeno que tiene verdadera incidencia en el area objeto de legalizacidn son los 
fendmenos de remocion en masa, por Io que no se abordaran en la presente resolucidn los 
fendmenos de inundacidn. ni de avenidas torrenciales.

ARTICULO DECIMO. AMENAZA POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: La 
amenaza para el area objeto de legalizacidn establecida en la presente resolucidn. y acorde 
a los resultados del contrato de consultorla se plasma en el Plano No FSJ-6 Plano de 
amenaza por fendmenos de remocion en masa categorizada como amenaza alta, media, y 
baja y se corresponde con la zonificacidn de amenaza para un periodo de exposicidn de 
cincuenta anos establecida por el estudio. En la siguiente TABLA - Categorizacidn de 
amenaza por movimientos en masa de los predios no desarrollados (lotes sin construir) de 
La Floresta - San Jose, se categoriza la amenaza de las areas demarcadas como lotes en 
los Pianos No FSJ-6 y FSJ-7 toda vez que al no estar construidas no llegan a categorizacidn 
de riesgo.

7 ALCALDIA DE 
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fisica, derivando en la cuantificacidn en terminos socioecondmicos cfel impacto en estos 
elementos de la ocurrencia del evento amenazante. La zonificacion se plasma en el Plano 
No FSJ-7 Plano de riesgo por fendmenos de remocidn en masa y es concordante con el 
riesgo futuro (50 anos) por movimientos en masa establecido por el contrato de consultoria. 
En la siguiente tabla Categorizacidn de riesgo en bienes fisicos por movimientos de 
remocidn en masa de las construcciones existentes de La Floresta- San Jose, se categoriza 
el riesgo de las construcciones identificadas como aparecen en los Pianos No FSJ-6 y FSJ- 
7.

A 
X 
A 
J 
B

■b 

C 
C 
C 
Id 
b’ 

D 
o’ 

D 
b" 
lb 
E- 
e“ 

E 
E 
lb 
lb 
F

MEDIO 
MEDIO 
MEDIO
LOTE 
BAJO
BAJO
BAJO
BAJO-
IBAJO-
BAJO
BAJO 
BAJO 
LOTE
BAJO
BAJO
BAJO

' MEDIO- 
BAJO 
IBAJO

MEDIO 
BAJO 
BAJO

SIN CATEGORIZAR* 
SIN CATEGORlZAR*

1 
-2 ’

3
4 
"V 
‘6—

7 
“8—

9
10
11A 
bbs 
ibc
13
14
15
16
17
18
19 
bo-
21 
bl-

1 
1 
1 
0 
3 
b
2 
1
1
1 
b

1 
b

1 
T 
T 
T 
1
1 
2
3 
3 
b 
T

Tabla 2-Categorizacidn de riesgo en bienes fisicos por movimientos de remocidn en masa 
de las construcciones existentes de La Floresta- San Jose

Para definir la categon'a de riesgo, los propietarios. poseedores o tenedores, de las 
unidades constructivas, cuya categoria de riesgo es "sin categorizar" deberan realizar una 
nueva evaluacidn de vulnerabilidad fisica acorde a la normativa tecnica vigente (reglamento 
colombiano de construccidn sismo resistente NSR10; Guia Metodoldgica para estudios de

PARAGRAFO 1 - Sobre las construcciones sin categorizar: Las construcciones 
desarrolladas o que han aumentado en numero de pisos con posterioridad a la fecha de 
finalizacidn de las actividades de campo del estudio realizado a traves del contrato No 246 
de 2021 (despues de octubre de 2021) se entenderan a dia de hoy como sin categorizar en 
terminos de riesgo, dado que a razon de los cambios la evaluacidn tecnica de la 
vulnerabilidad fisica realizada en el marco del desarrollo del contrato a las unidades 
constructivas en cuestidn no es aplicable en la actualidad, y esta implicita la necesidad de 
la actualizacidn de las condiciones de fragilidad para dichas edificaciones. y por 
consiguiente de la respectiva categoria de riesgo. Los predios definidos como sin 
categorizar deben definir su categoria de riesgo antes de continuar con cualquier tipo de 
proceso derivado de la presente resolucidn de legalizacion y regularizacion.
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La evaluation de vulnerabilidad fisica debera cumplir ademas de Io establecido en la 
normativa tecnica cuando menos con los siguientes requerimientos: a) conclusion en 
terminos de categorizacibn de la vulnerabilidad fisica de la siguiente manera: vulnerabilidad 
alta, vulnerabilidad media, vulnerabilidad baja b) firma y copia de los documentos que 
acreditan al profesional competente: ingeniero civil con matricula profesional vigente y 
posgrado en estructuras o similar c) firma de todos los propietarios o poder debidamente 
otorgado de los propietarios o poseedores de cada unidad constructiva evaluada

PARAGRAFO 2 - Sobre el tramite de evaluacion de vulnerabilidad fisica a traves de 
la curaduria cero: Por una sola vez y unicamente para las construcciones definidas como 
sin categorizar en la tabla del presente articulo, que cumplan con el maximo de pisos 
establecido en la presente resolucibn (3 pisos), la nueva evaluacion de vulnerabilidad fisica 
podra ser realizada dentro de la etapa de inspeccibn estructural que adelantara la curaduria 
cero en el marco de ejecucibn del proceso de reconocimiento de existencia de una 
edificacibn. o conforme solicitud escrita del lider comunal. para que de manera individual se 
realice para las construcciones que asi Io requieran para adelantar tramites tales como 
normalizacibn o regularizacibn de servicios publicos.

Por otra parte, para las edificaciones que excedan el numero de pisos permitido en esta 
resolucibn, dicho tramite de la nueva "evaluation de vulnerabilidad fisica" puede llevarse a 
cabo, sin embargo, estara a cargo de forma exclusiva de los propietarios o residentes 
permanentes de la construccibn de forma particular; solo podra presentarse una (1) 
evaluacion de vulnerabilidad fisica por cada unidad constructiva analizando toda la 
estructura en conjunto. indistintamente del numero de pisos o de la cantidad de unidades 
habitacionales, y se radicara debidamente diligenciada en la secretaria de planeacibn 
municipal para su revision y expedicibn de la categorizacibn de riesgo. Tanto la evaluation 
de vulnerabilidad fisica como el certificado de categorization del riesgo realizado a las 
construcciones que se habian definido como sin categorizar entraran a formar parte del 
expediente del presente proceso de legalizacibn.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. FRANJAS AMBIENTALES: En el sector de La Floresta- 
San Jose se identificaron areas potenciales identificadas como franjas ambientales para la 
recuperacibn de espacio publico destinadas a la implantacibn de zonas verdes, arboles, 
alcorques. redes de servicios publicos y la instalacibn de elementos de mobiliario urbano 
adecuados (Articulo 112°. Franjas funcionales POT 2014-2027) que haran parte del 
urbanismo del barrio y son un elemento importante en la recuperacibn de las zonas duras. 
Estas areas se plasman en el Plano No FSJ-15 Plano de loteo - propuesta urbanistica y 
cesiones publicas.

Calie 35 N° 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Fase I - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cbdigo Postal: 680006 
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ARTiCULO DECIMO TERCERO. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL: Como zonas 
de proteccibn ambiental para La Floresta- San Jose se identificaron algunos taludes en el 
area a legalizar que requieren de un tratamiento especial para su conservacibn y proteccibn. 
Se debe garantizar el aislamiento minimo por corona y base de talud, manteniendose 
independientemente de si se construyen obras de mitigacibn. Lo anterior segiin Io 
contemplado en las normas geotecnicas en el capitulo 7 de la Resolution 1294 de 2009, 
y/o demas normas que lo modifiquen. En funcibn de los resultados de la consultoria. se 
recomienda efectuar un estricto manejo de aguas superficiales o de escorrentia para evitar 
que se sature las laderas circundantes Tambien se sugiere disenar e implementar un 
programa para el establecimiento de cobertura vegetal (BIOMANTO) que permitan la 
proteccibn a los taludes expuestos y derivaciones en procesos erosivos en la zona.

J
amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa SGC. 2016: ademas, lo 
dispuesto en los instrumentos contemplados en la ley) y ajustado como minimo a los 
mismos requerimientos tecnicos aplicados por el consultor del contrato No 246 de 2021 y 
presentar dicha evaluacion de vulnerabilidad fisica a la Secretaria de Planeacibn Municipal, 
donde en funcibn de esta. se expedira a la respectiva unidad constructiva la categorizacibn 
de riesgo correspondiente.

ARTICULO DECIMO CUARTO. CONDICIONAMIENTOS Y AFECTACIONES: La 
regularizacibn y reconocimiento de los predios estara condicionada y/o afectada por los 
diferentes preceptos relacionados con la conservacibn y proteccibn del medio ambiente y



Las areas configuradas como franjas ambientales se entenderan condicionadas para tai fin.
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Los predios categorizados como “amenaza alta” segun el articulo decimo y las 
construcciones categorizadas como “riesgo alto” segun el articulo decimo primero quedan 
condicionados y NO podran ser objeto de desarrollos. intervenciones, modificaciones y/o 
ampliaciones hasta tanto no cambie su categorizacidn de amenaza o riesgo a razon de: 1) 
nuevos estudios detallados o especializados de al menos la misma escala de detalle que el 
estudio al que hace referencia la presente resolucidn y que deberan ser avalados por la 
Secretaria de Planeacidn; 2) la construccidn de obras de mitigacidn particulares (con un 
impacto especifico en uno o en un grupo de predios) o de mejoramientos de vivienda segun 
las normativas aplicabies, conforme a una verificacion tecnica de la intervencidn y una 
medicidn del impacto en la categorizacidn de la amenaza y/o vulnerabilidad fisica de la 
unidad constructiva. La verificacion tecnica de la intervencidn de la que habla el numeral 2 
estara a cargo de cualquier dependencia competente de la Administracidn Municipal, 
avalada por un profesional competente.

www.bucaramanga.gov.co
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los recursos naturales, la prevenbidni de amenazas y riesgos naturales. las politicas y 
normas sobre conservacidn y patrimonio, el sehalamiento y localizacidn de infraestructura 
de la red vial nacional entre otras disposiciones acorde a la normativa (Decreto 1077 de 
2015. modificado por el Decreto 149 de 2020, Decreto 1333 de 2020 o las normas que los 
sustituyan, adicionen, modifiquen o deroguen). Para objeto de la presente resolucidn se 
establecen diferentes condicionamientos y afectaciones en funcidn de los siguientes 
preceptos: a) la amenaza y el riesgo porfendmenos de remocidn en masa b) construccidn 
formal o informal sin conexidn al sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, c) malas 
practicas constructivas o en incumplimiento a los lineamientos tecnicos establecidos 
demostrables. d) al maximo de pisos establecido (establecido en el articulo DECIMO 
QUIN I O de la presente resolucidn). e) Io establecido en materia de aislamientos en taludes 
y fuentes hidricas (zonas de proteccidn ambiental) en cumplimiento a la normativa vigente 
de la autoridad ambiental (Corporacidn Autdnoma para la Defensa de la Meseta de 
Bucaramanga - CDMB). Los condicionamientos y afectaciones se plasman en el Plano No 
FSJ-14 Plano de condicionamientos y/o afectaciones.

En las visitas de campo de los profesionales de la secretaria de planeacidn, 
complementarias a los resultados del estudio detallado de amenaza, vulnerabilidad y riesgo^ 
se evidencid que la legalizacidn y/o regularizacidn de las siguientes unidades constructivas 
queda condicionada conforme el literal c) del primer parrafo del presente articulo - c) malas 
practicas constructivas o incumplimiento a los lineamientos tecnicos establecidos 
demostrables - puesto que a fecha de la presente resolucidn son construcciones 
incompletas con una tipologia que no puede ni podra enmarcarse en ninguna norma tecnica 
vigente de construccidn: E-16.

Conforme Io dispuesto en el articulo decimo tercero en el que se configuran las zonas de 
proteccidn ambiental establecidas en la normativa de la autoridad ambiental, los predios A- 
2. A-3, A-4. B-5. B-6, E-15, F-20 que estan localizados en la base del talud ubicado en el 
costado noroccidental La Floresta- San Jose quedan afectados por aislamientos segun el 
articulo /.4.2 de la Resolucidn 1294 de 2009. Los taludes o laderas con alta pendiente que 
estan dentro del perimetro objeto de legalizacidn de La Floresta- San Jose, y los predios A- 
4. D-21. F-22 que se encuentran ubicados sobre estos mismos, identificados en el piano 
FSJ-12. quedan afectados segun el articulo 7.2 de la misma resolucidn.

ARTICULO DECIMO QUINTO: RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION: 
Los interesados deberan presentar la solicitud de reconocimiento de la existencia de las 
edificaciones que conforman el barrio legalizado y regularizado. ante la autoridad 
competente a partir de la fecha de la ejecutoria del acto administrativo de legalizacidn, 
siempre y cuando el predio se encuentre debidamente individualizado. o en su defecto. una 
vez se realice el respective registro del reloteo en virtud de Io autorizado en la resolucidn 
de legalizacidn.
El reconocimiento de existencia de edificaciones se regira por las siguientes reglas:
1. Para efecto del reconocimiento de edificaciones debera atenderse Io previsto en el 
presente acto administrativo y en la normatividad nacional vigente al momento de radicacidn 
de la solicitud.
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La posicion de este aislamiento posterior se determina observando las condiciones de 
edificabilidad actual de los predios conforme el piano No. FSJ-3 "Plano de Alturas de las 
edificaciones existentes".

VOLADIZOS: Se definen con fundamento en el analisis del sector, se reconocera la medida 
existente siempre que esta no supere 1,0 mt al momento del tramite de Reconocimiento de

www.bucaramanga.gov.co

DIP/IENSION DE LOS AISLAMIENTOS: Teniendo en cuenta que las viviendas del sector 
objeto de legalizacion corresponden a Viviendas de Interes Social, la iluminacidn y 
ventilacibn para efectos del reconocimiento de edificacidn existentes, deben obedecer a los 
aislamientos posteriores contiguos para cada predio determinados en el siguiente cuadro, 
incluyendo la estructura perimetral de la edificacidn existente y nuevos desarrollos.

PARAGRAFO PRIMERO: Las iicencias de construccibn en cualquiera de sus modalidades 
deberan asumirse por los interesados y ser tramitadas ante las curadurias urbanas del 
municipio. atendiendo Io previsto en el acto de legalizacion y en la normatividad nacional 
vigente al momento de presentacion de la solicitud. No se podran aprobar nuevos proyectos 
que superen el aprovechamiento maximo establecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con el articulo 10 de la Ley 1848 de 2017, “En 
las oficinas de catastro. planeacion municipal o quien haga sus veces. expediran el boletin 
de nomenclatura para el acceso a las redes domiciliarias de los servicios publicos para 
todas las unidades de vivienda de los barrios legalizados". Los boletines de nomenclatura 
de los que trata la norma, correspondientes para el barrio La Floresta-San Jose, se adjuntan 
al presente acto administrative.

ARTICULO DECIMO SEXTO: NORMAS COMPLEMENTARIAS ESPECIFICAS: se define 
las siguientes normas complementarias especificas para el barrio La Floresta-San Jose, 
asf:

Calle 35 N° 10-43 Centro Administrativo, Edificio Ease I - Carrera 11 No 34- 52, Edificio Ease II 
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cddigo Postal: 680006 
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AREA MINIFY A DEL LOTE: Para reconocimientos de edificaciones existentes. se establece 
un area minima de lote en vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar de 41.00 mts2. En 
reiacidn a nuevos desarrollos de lotes edificables, NO edificados dentro del poligono objeto 
de legalizacion el area minima de lote sera de 41 mts2.

TIPQ DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR

___ BIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR

DIMENSIONES
2.5 ml x 2 ml
2.5 ml x 2 ml
2.5 ml x 2 ml

AREA MINIMA
5 mts2____
5 mts2
5 mts2

53
De acuerdo a los estudios^ecnicos que soportan el presente acto administrativo, la 

altura maxima a reconocer mediante curaduria cero sera de tres (03) pisos
3. No procedera el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la parte de ellas 
que se encuentren localizadas en suelos de proteccibn ambiental, retiros a las lineas de 
alta tension, zonas declaradas en alto riesgo, afectaciones por obras de mitigacibn o areas 
que esten destinadas para la conformacibn del sistema de espacio publico, de conformidad 
con el Decreto Nacional 1333 de 2020 o norma que Io sustituya, adicione, o modifique.
4. Se permiten usos complementarios siempre y cuando su area no supere el 50% de 
la vivienda del primer piso, debiendo acogerse a las actividades y usos permitidos por la 
normatividad urbanistica.

Para efecto del reconocimiento de edificaciones ubicadas en e! presente barrio, no 
se exigira el cumplimiento de obligaciones de parqueo
6. Se definira como paramento de las construcciones existentes. el Plano vertical que delimita 
la fachada del inmueble, sobre el area publica o privada que en este caso es la franja de acceso 
privada.
7. Las viviendas deberan contar con adecuadas condiciones de iluminacibn y ventilacibn, 
a traves de fachadas, aislamientos posteriores, vacios internes o iluminacibn cenital en los 
ultimos pisos o buitrones.
8. Las viviendas deberan cumplir con las normas de sismorresistencia que les sean 
aplicabies en los terminos de la Ley 400 de 1997, su reglamento y las normas que los adicionen, 
modifiquen o sustituyan.
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UNIDAD CANTIDAD
Mts2

8.652,02 Mts2

4.027,50 Mts2

AREA TOTAL UTIL 4.624,52 Mts2

Lotco

AREA DE ACTIVIDAD

AREA MINIMA DE LOTE OBRA NUEVA

INDICES

.1

VOLADIZOS

PERFILES VIALES

0

1.0
I.C

6
22

0 80*
2 4Q*

3 pisos

FICHA NORMATIVA:

TRATAMIENTO
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_ 386,11
3 641 39
J.683,17 
2.941.35
No. De Manzanas

No. De Lotes

J
J
J

Mts^_
Mts2 
Mts2 
Mts2
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INDICADOR

AREA BRUTA DEL POLIGONO DE 
LEGALIZACION

AREA TOTAL
AFECTADA

indice de ocupacibn 
indice de construccibn

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
FRENTE MINIMO DEL LOTE 
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

ANTEJARDINES
QUOTAS DE PARQUEO

Privada
Publics
Privada
Publics

ZONA 6-VIA GIRON
Mejoramiento Integral Reordenamiento (TMI-2)

Comercial y de servicios livianos o al por menor C-2 
Complementario Vivienda

Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar
41,00 Mts2

FICHA NORMATIVA:

w
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PARAGRAFO: No podran ser objeto de reconocimiento las escaleras en concreto para 
acceder a segundos o tercer piso. los cerramientos en ladrillos o con rejas metalicas fuera 
de paramento y a su vez estos no podran tener ningun tipo de cubierta con apoyos sobre 
el espacio publico.
En el espacio publico donde se presente un cambio de nivel mayor a 1.2 mts y genere un 
riesgo al peatbn. podran instalarse pasamanos y evitar caidas.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. REGLAMENTACION URBANISTICA: Con respecto a la 
reglamentacidn urbanistica establecida para el area objeto de legalizacibn, se define la ficha 
normativa como resultado del analisis de las directrices definidas en el Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga adoptado mediante Acuerdo Municipal 011 de 
2014 “Ficha normativa 06-Via Giron” y el estudio urbanistico final desarrollado para el barrio 
La Floresta-San Jose, la cual determina las condiciones para el reconocimiento de 
edificaciones existentes y las licencias de construccibn y sus modalidades asi:

J
LICENCIA DE CONSTRUCCION

0153
la Existencia de una Edificacion. Con respecto a las Licencias de Construccibn en 
modalidad de obra nueva el maximo sera de 1.0 mt.

Pisos 
3.50 metros lineales

Continua 
Sin Antejardin

N/A 
Se definen con fundamento en el analisis del sector.
se reconocera la medida existente al momento del 
tramite de Reconocimiento de la Existencia de una

Edificacion.
Consultar piano No. FSJ - 4 ' Zonas de Reserva para 

el Desarrollo de Infraestructura Vial y Servicios 
Publicos Domiciliarios".

RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 
    

ZONA 6-VIA GIRON
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TRATAMIENTO

AREA DE ACT1VIDAD

VOLADIZOS

PERFILES VIALES

OTRAS CONSIDERACIONES

NOTA 1:

NOTA 2:

NOTA 3:

NOTA 4:
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AREA MINIMA DE LOTE PARA 
RECONOCIMIENTO
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J
J

AISLAMIENTOS POSTERIOR (aplican 
para los actos de reconocimiento de 

edificaciones existentes)

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES 
EXISTENTES

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
FRENTE MINIMO DEL LOTE

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
ANTEJARDINES

CUOTAS DE PARQUEO

bifamiliar, la unidad predial privada cumpla con los espacios mlnimos establecidos 
en ei capitulo 4 4.8 del presente documento tecnico soporte y de conformidad con la 
altura maxima permitida de 3 pisos para el sector.

Con respecto a la procedencia 0 NO procedencia del Acto de Reconocimiento de 
Edificaciones Existentes. como as1 mismo, e! tramite para licencias de construccibn 
de los predios edificables NO edificados. consultar piano No. FSJ - 12 piano 
A ectaciones y/o Condicionamientos, y el piano No. FSJ — 7 Clasificacibn del suelo 
y 7.1 categorizacibn del suelo.

Para nuevos desarrollos, el tramite de licencias de construccibn en cualquiera de | 
sus modalidades, se aplica los indices definidos tanto de ocupacibn (I.O - 0.80*) 
como de construccibn (I.C - 2.40*).

Mejoramiento Integral Reordenamiento (TMI-2)
Zona residencial con actividad econbmica (R-4)

__  ___ Complementario Vivienda
Unifamiliar

Bifamiliar y Multifamiliar
40,00 Mts2

Unifamiliar. Bifamiliar y Multifamiliar

5mts2
_______ __ (2 5 ml x 2 ml)
Consultar piano No. FSJ - 3 "Alturas de las 
edificaciones existentes".

3 pisos
___ 3.50 metros lineales

Continua
_________ _ Sin Antejardin

N/A

Se definen con fundamento en el analisis del sector, 
se reconocera la medida existence al momento del 
tramite de Reconocimiento de la Existencia de una 
Edificacibn.

Consultar piano No. FSJ-4 ‘ Zonas de reserva para el 
desarrollo de infraestructura vial y servicio 

domiciliario”.

En los Actos de Reconocimiento de Edificaciones Existentes. el indice de ocupacibn 
(I O) se establecera de descontar al area total del iote aprobado en la legalizacibn. 
el aislamiento posterior para vivienda unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar 

| establecido en la presente ficha normativa, el cual corresponde a 5,00 Mts2

Se exceptuaran los lotes condicionados por area minima de Iote, identificados en el 
piano denominado FSJ -12 afectaciones y/o condicionamientos que, al momento de 
adelantar el respective Reconocimiento de su edificacibn para vivienda unifamiliar y

En caso de realizar solicitud de Licencia de Construccibn en la modalidad de obra 
nueva, se debera solicitar un nuevo perfil via' oficial ante la Secretaria de Planeacibn 
Municipal.

Calle 35 N° 10-43 Centro Administrative, Edificio Fase I - Carrera 11 N’ 34-52, Edificio Ease II 
; Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cbdigo Postal: 680006
| Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia
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NOTA 5:

NOTA 6:

Conforms

1. Mejoramiento de la infraestructura vial.

2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio publico

3. Generacidn de zonas verdes y equipamiento comunal publico.

4. Acciones de control urbano.
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AREAS DE ACTIVIDAD: Con respecto al reconocimiento de edificaciones de las 
viviendas de interes social y usos complementarios. dar aplicabilidad a las zonas de 
actividad establecidas en el POT Articulo 327 numeral 4:
De conformidad con Io establecido en el Acuerdo Municipal No. 011 de 2014. el 
sector denominado LA FLORESTA-SAN JOSE se encuentra reglamentado por la 
Ficha Normativa F-6 Via Giron, en tai sentido. con base en el piano 03 Areas de 
Actividad - 6B, particularmente se encuentra en un Comercio - Tipo 2 segun el 
POT.
Asi pues, el POT, establece. por Io tanto. a pesar de estar en un area de actividad 
Comercial y de Servicios Livianos o al Por Menor C - 2. segun su grado consolidacibn 
ademas del desarrollo constructive y el caracter de vivienda de Interes Social, su 
similaridad del asentamiento humano y su homogeneidad con su vecino colindante 
de barrios como es caso del barrio Conquistadores Legalizado y regularizado y otros 
existentes hace tiempo como el caso de ciudad Venecia, , puede tener como uso 
complementario la Vivienda. que es el caso que nos ocupa en este proceso de 
legalizacibn y regularizacibn.

El Reconocimiento de las edificaciones que conforman el barrio legalizado y 
regularizado se solicitaran ante la autondad competente a parbr de la fecha de la 
ejecutona del acto administrativo de legaiizacibn. siempre y cuando el predio se 
encuentre debidamente individualizado. o en su defecto. una vez se realice el 
respective registro del reloteo en virtud de Io autorizado en la resolucibn de 
legalizacibn.  

5. Homogenizacibn de materiales y texturas de los andenes, dando cumplimiento a las 
especificaciones tecnicas del Manual para el Diseno y Construccibn del Espacio Publico 
(MEPB).

ARTICULO DECIMO OCTAVO. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR EL 
PROPIETARIO, LA COMUNIDAD ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE. 
Con la normatividad vigente, son obligaciones del titular del globo de terreno y la comunidad 
responsable, las que a continuacibn se relacionan:

1. Intervenciones del Programa de Mejoramiento Integral. La comunidad responsable 
debera coordinar con la administracibn municipal, las intervenciones del Programa de 
Mejoramiento Integral.

2. El titular debera tramitar, suscribir y registrar la escritura publica o adelantar el tramite 
que corresponda de saneamiento y cesibn a favor del Municipio de Bucaramanga, 
adicionalmente a realizar la entrega material obligatoria al Departamento Administrativos 
de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP, o la oficina que haga sus veces. de las 
correspondientes cesiones establecidas en la presente resolucibn.

ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

3 El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP o la 
oficina que haga sus veces, en compahia de la Secretaria de Planeacibn adelantara las 
gestiones necesarias para el recibo de las zonas de uso publicos identificadas en el Plano 
No. FSJ-13 "Plano de Loteo - propuesta urbanistica y cesiones publicas".

ARTICULO DECIMO NOVENO. ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL:
al estudio urbanistico final elaborado para el barrio La Floresta-San Jose, se determinan 
entre otras las siguientes acciones:

0153
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7.

10.

11.

12.
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13. La identificacion. disenos y construccidn de pasos peatonales a desnivel.

PARAGRAFO. Las acciones definidas anteriormente deberan ser tenidas en cuenta en los 
Planes de Desarrollo.

. El mantenimiento y mejoramiento de la iluminacidn publica en esta red.

Mantenimiento de las losas y pavimentos de las areas de circulacidn peatonal.

. El control efectivo a la invasion de las franjas de circulacidn. ambiental o de amoblamiento 
y vias peatonales.

www.bucaramanga.gov.co
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. ACTUALIZACION DE INFORMACION CATASTRAL: 
Los pianos que hacen parte integral de la presente resolucidn en concordancia con Io 
dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.5.2.5 del Decreto Nacional149 de 2020, que 
ordena remitir al gestor catastral por tanto, se remitiran al Area Metropolitana de 
Bucaramanga quien actua como gestor catastral para la actualizacidn de la informacidn 
resultante del proceso de legalizacidn y regularizacidn para su incorporacidn en la base de 
daios catastral del municipio de Bucaramanga De iguai forma, para la rectificacidn de area 
por imprecisa determinacidn con efectos registrales, se actuara de conformidad al articulo 
6.2. de la Resolucibn Conjunta No. 1101 SNR 11344 IGAC de 2020.

Eliminacion de obstaculos sobre andenes y ubicacion adecuada de los componentes de las 
redes de servicios publicos y del amoblamiento urbano.

ARTICULO VIGESIMO. LICENCIA DE URBANIZACION: El presente acto administrative 
hace las veces de licencia de urbanizacibn. de conformidad con Io dispuesto en el inciso 
quinto del articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 0149 del 04 de febrero del 2020./

La legalizacibn de asentamientos humanos de origen informal no exonera de 
responsabilidad penal, civil y administrativa a que hubiere lugar. o por incurrir en 
infracciones urbanisticas.

PARAGRAFO. Los efectos de esta Resolucibn para la licencia de urbanismo y construccibn 
no incluyen a las edificaciones construidas en suelo de proteccibn y en las zonas 
identificadas como de amenaza y riesgo no mitigable.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. EFECTOS DE LA LEGALIZACION: La expedicibn del 
piesente acto administrative no ampara ningun derecho de propiedad, posesibn o tenencia 
de los predios objeto del presente acto administrativo: sus efectos inciden unicamente en 
el derecho publico, es decir. con relacibn a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios 
publicos y comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector y 
normatividad especifica para el reconocimiento de las edificaciones existentes en el sector.

En ningun caso esta legalizacibn urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo 
de adquisicibn del derecho de propiedad.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva adecuaciones, 
ampliaciones y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas en la 
presente Resolucibn.

8 Construccibn de los elementos requendos para accesibilidad universal en la red de andenes.
9. Mejoramiento de andenes y franjas de circulacidn existentes y construccibn de corredores 

peatonales.

0153
6. Rectificaciones geometries Jde los niveles y alineamientos de los andenes, dando 

cumplimiento a las especificaciones tecnicas del Manual para el Diseho y Construccibn del 
Espacio Publico (MEPB).
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Dado en Bucaramanga, .2 8 NAY 2021
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AN^eS^ffEL-TRAfj MARTINEZ
Alcalde de Bucaramanga
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ARTICULO VIGESIMO QUARTO. RECURSOS: 
recurso reposicidn conforme Io establecido en 
2080 de 2021.

jnyin 
lanas.

Contra la presente resolucion procede el 
la Ley 1437 de 2011 reformada por la Ley

■ - Will MHEimc 'WJttSHIS' 'I'- IKT.-Tar?
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ARTICULO VIGESIMO TERCERO. PUBLICACION Y COMUNICACION: El contenido de 
la presente resolucion sera publicado en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y 
Sq•rS9a 31 Presidente(a) de la Junta de Accion Comunal del barrio LA FLORESTA 
■oAN JOSE.
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Reviso - Despacho Alcalde ,
Abg. Sergio Andres Galindez Riveros - Asesor de Despacho del Alcalde

Revisd y aprobo Aspectos Juridicos - Secretaria Ji 
Abg Paola Andrea Mateus Pachdn - secretaria Juridica Ms 
Abg Andres Alfonso Marino Mesa - Subsecretario JuridicC\
Abg Raul Velazco- Abogado Secretaria Juridica.^^j) ’

Reviso y aprobo Aspectos Tecnicos - Secretaria de Planeacion/* 
Arq. Lyda Ximena Rodriguez Acevedo - Secretaria de Planeacion //Z

Proyecto y revise Aspectos Juridicos - Secretaria de Planeacion
Abg Edgar Martinez Ardila-Contratista Legalizacion de Asentamientos Humanos

Proyecto y reviso Aspectos Tecnicos - Secretaria de Planeacion:
Arq Cesar Augusto Stapper Ortega - Contratista Legalizacion de Asentamientos V***
Ing Civil John Jairo Baez Lizarazo - Contratista Legalizacion de Asentamientos Humanos^-
Ing Ambiental. Jaime Andres Munoz Otero - Contratista Legalizacion de Asentamientos H 
Geologo Miguel Angel Orjuela Penaloza - Contratista Legalizacion de Asentamientos Hun-
Arq. Juan Carlos Garcia Uscategui - Profesional Legalizacion de Asentamientos Humanol


