DECRETO NUMERO 078

FECHA: 11 de Junio de 2008

APor el c losAcuersos 034 derd@0, | A& de @062ie 2008046 de 200jue conforman el

Pl an de Ordenamiento Territorial del Mu n

El ALCALDE DE BUCARAMANGA

En uso de sus facultades constitucionales yylegaepecial de las conferidaagplayles 388 de 1997,
810 de 2003, el Decreto 2079 de 286Besd0.004de 200,y 046 de 2007

CONSIDERANDO:

Que el Concejo Municipal en cumplimiento de la Ley 388 de 1997 y del Decreto Naciaud@a@d Béathafs,
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Bucaredamga Alcuerdo No. 034 del 27 de septiembre de 2000.

Que con fundamento en las facultades legales que le confieren la Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional $32 d

Concejo Municipal, mediante los Acuerdos 018 de 2002 y 04évitex2@0G&)rdinariamegtexcepcionalmeete
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga.

Que en cumplimiento de fialado en el Articulo 1 del Acuerdo 004 a# R@dde mediante Decreto municipal 08
del 09 de junio de 2004, compilo las normas de los Acuerdos 034 de 2000, 018 de 2002 y 046 de 2003

Que el Concejo municipal con fundamémtestablecido en la Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003, ey Decrg
2079 de 2003 y el Decreto Ley 4002 dee2lidgdina revision parcial excepcional al Plan de Ordenamiento Ter
del municipio de Bucaramanga.

Queel Artiulo 4° del Acuerdo 046 de 20@rizalaAlcaldpara que compile las normas cagamcDecret®89
de 2004 y el Acuerdo 046 del 09 de Octubre de 2
OrdenamientoTerritorial del Municipio de Bucaramanga

DECRETA:
ARTICULO PRIMEREXste decreto compitadarmad e | os Acuerdos 034 de 2000

de Ordenamiento territorial pdfe @eli ci pi o de Bucaramangao, del Acue
revision parcial extraordinaria del Plan de Ordenamientdel éfttudadied B u c a rdal auerdp 845 de

2003 fAPor el cual se hace | a segunda revisi-n paf

Bucar amanmdgegdo , Acuerdo 046 de 2007 APor el rmrdeal S
Ordenamiento Territor i gde codferian Blanrdé OrdepamentodTerritial c a r
Municipio de BucaramaRgaa efectos metodoldgicos al final de algunos de los articulos se informan las fuent
las normas compiladas ybicacion dentro del presente decreto.

TITULO |

DISPOSICIONES INICIALES

©

to L
itoria

Articulo 1°.De la AdopciérAdptase el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga. Forman [

integral del mismo:




1.

Planos Componente General

Plano Clasificacion del Territorio GN1 Esc-1:20.000
Plano Modalidad del Suelo GN2 Esc- 1:20.000
Plano Sistema vial general GN3 Esc-120.000
Plano Espacio Publico Sistema Orografico GN4 Esc-1:20.000
Plano Espacio Publico Sistema Hidrico GN5 Esc-1:20.000
Plano Espacio Publico Sistema Hidrico GN51 Esc-1:20.000
Plano Zonas de Riesgo y Amenazas Naturales  GN6 Esc-1:20.000
Plano de Pendientes Metodologia IGAC GN7 Esc-1:20.000
Plano de Pendientes Metodologia CDMB GN71 Esc-1:20.000
Plano Isotermas GN8 Esc-1:20.000
Plano de Isoyetas GN9 Esc- 1:20.000
Plano Zonas de Vida y Formacion Vegetal GN10 Esc-1:20.000
Plano de Cobertura Vegetal GN11 Esc-1:20.000
Plano Pisos Térmicos GN12 Esc-1:20.000
Plano Unidades Climéticas GN13 Esc-1:20.000
Plano Sub Cuencas Regionales GN14 Esc-1:20.000
Plano de Geologia GN15 Esc-1:20.000
Plano de Geomorfologia GN16 Esc-1:20.000
Plano de Zonificacion Geotécnica Indicativa GN17 Esc- 1:20.000

Planos Componente Urbano

Plano Division Politica Urbana UR1 Esc-1:10.000

El Documento Técnico de Sopumrigene el desarrollo, la descripcion y la aplicacion de los distintos pr
técnicos empleados para la formulacién del Plan. Hacen parte de este documento:

a.
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El Documento Diagnos@amtiene la imagen actual del territorio, las dimensiones lddledéaiablen lo
urbano o rural, en lo ambiental, lo econémico y social, asi como lo cultural y lo institucional.
incorporara los atributos o elementos estructurantes del territorio.

El documento de Formula€iontiene el proceso ddéotaa de las decisiones fundamentales acerca (
ordenamiento del territorio, en sus componentes general y su contenido estructural, urbano y rurg
incluye las acciones y actuaciones que seran incorporadas en el programa de ejecucion.

El compnente de gesti@ontiene la gestion y financiacion, con la formulacién y adopcién de los instru
procesos de implementacion del Plan.

Programa de EjecuciBarrespondiente a la Administracion Municipal de turno. El Programa de Ejec
obgante, siempre se entendera como parte integrante del plan de inversiones. En consecuencia pg
actuaciones sobre el territorio que deberan ser ejecutadas por cada una de las administraciones sub
Municipio, el proyecto respetsiwe ser puesto a consideracion del Concejo conjuntamente con el del re
Plan de Desarrollo.

La Cartografi@omprende los siguientes planos sobre los que se han tomado las decisiones y a(
caracter normativo; de los cuales se realizstes eéa) el marco de la revision parcial extraordinaria,
siguientes:
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Plano Dotacional Urbano UR2 Esc-1:10.000
Plano Dotacional Urbano UR21 Esc-1:10.000
Plano Sistema Hidrico Urbano UR3 Esc-1:10.000
Plano Sistema vial Urbano (Clasificacion Vial) UR4 Esc-1:10.000
Plano Sistema de vias Peatonales UR41 Esc-1:10.000
Plano Sistema de Parques UR5 Esc-1:10.000
Plano Zonas Homogéneas URG6 Esc-1:10.000
Plano Asignacion de Usos Urbanos UR7L Esc-1:10.000
Plano Actividades UR81 Esc-1:10.000
Plano Estudio de Valorizacién del Patrimon UR9 Esc-1:10.000
Plano Tratamientos UR10 Esc-1:10.000
Plano de Zonas Generadoras de Plusvalia UR12 Esc-1:10.000
Plano General de Planes Parciales UR13 Esc-1:10.000
Plano Indices de Ocupacion Bruto UR20 Esc-1:10.000
Plano Indices de Ocupacion Neto UR26aL Esc-1:10000
Plano Indices de Construccion Bruto UR21 Esc-1:10.000
Plano Indices de Construccion Neto UR211 Esc-1:10.000
Plano Usos del Suelo del Codigo de Urbanismo  UR22 Esc-1:10.000
Plano Usos del Suelo Actuales IGAC UR23 Esc-1:10.000
Plano i¥isién Politica Urbana Actual UR24 Esc-1:10.000
Plano Estratificacion UR25 Esc-1:10.000
Plano Perfiles Viales UR26 Esc-1:10.000
Plano de zonificacién de Amenazas del Sector UrbbaiR27 Esc-1:10.000
Plano de Geologia del sector Urbano UR28 Esc-1:10.000

Planos Componente Rural

Plano Division Politica Administrativa Rural RU1 Esc-1:20.000
Plano Dotacional Rural RU2 Esc-1:20.000
Plano Usos Actuales del Suelo Rural RU3 Esc-1:20.000
Plano Zonas GeoeconémicasRural RUA4 Esc-1:20.000
Plano Sistema Vial Rural RU5 Esc-1:20.000
Plano Clasificacion agrologica y Actitud de Suelo RUG6 Esc-1:20.000
Plano Uso Potencial Genérico RU7 Esc-1:20.000
Plano Conflicto de Usos RUS8 Esc- 1:20.000
Plano Zmwas Homogéneas Fisicas RU9 Esc-1:20.000
Plano Clase de Suelo por Capacidad de Uso RU10 Esc-1:20.000
Plano Uso Especifico RU11 Esc-1:20.000

2. El Documento ResuntenAdministracion Municipal ordenara la edicion y publicacion deedomeneardo el
fin de facilitar la divulgacion de la sintesis y conclusiones generales del Plan de Ordenamiento Territorial
por el presente Acuerdo.

3. Acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Tapribbidaé en toda su extension @ndato técnico de
soporte, la cartografia, los Anexos de Formulacion e incluira en su articulado los componentes y contenid

4. Documentos de la Revision Extraordinaria del POT del Municipio de Bucaramanga.

a. Memoria Justificativa de la revision para@idimaridndica con precision, la necesidad, la conveniencia
proposito de las modificaciones que surgieron en el marco de las concertaciones de esta revision.
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5. Documentos que forman parte de la Revision Parcial Excepcional del POT de Bucaramanga:

a.
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Resumen de los estudios técr@comendaciones y observaciones de soporte Bebm@dpsondiciones o
circunstancias que dan lugar a esta revision.

Proyecto de Acuer@on los anexos y documentacién requerida para la aprobacion de esta revision.

Dictamen Técnico del Consejo Consultivo de OrdenamientdPiteritmieamiento ddicho organismo
mediante Dictamen Técnico Favorable, sobre la revision parcial extraordinaria del POT del N
Bucaramanga.

Memoria Justificativa de lsiéevparcial excepciomalica con precision, la necesidad, la conveniencia Y
propésito de las modificaciones que surgieron en el marco de las concertaciones de esta revision.

Resumen de los estudios técrdcomendaciones y observaciones de sgboe los hechos, condiciones o
circunstancias que dan lugar a esta revision.

Proyecto de Acuer@on los anexos y documentacion requerida para la aprobacién de esta revision.

Dictamen Técnico del Consejo Consultivo de OrdenamientdPriceratiaiaiento de dicho organismo
mediante Dictamen Técnico Favorable, sobre la revision parcial excepcional del POT del M
Bucaramanga.

Anexo de la Clasificacién Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades Econdmicas
achptada y revisada para Colombia por eldaANEne IBescripcidon de la actividad mercantil y Codigo d€
actividad mercantil, al iguaktps#ficacion de los establecimientos en las diferentes categorias de usg
caracteristicas correspondiente
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Paragrafd. Sederoga el Plano de Actuaciones Urbanas UR11, en raz6n que, en la presente revision no se puede

ni asignar actuaciones para los Tratamientos de Sustitucion y/o Traslado, hasta tanto no se realice el g
Geotécnico.

Paragraf®.Las imprecisiones cartograficas que surjan en los planos que se adoptan por medio del presente
adoptados en el Acuerdo 034 de Septiembre 27 de 2000, asi como, cuando se trabaje en una escala de

studi

Acue
may

seran dilucidadas b Alcalde Municipal, mediante solucion y precision cartogréfica que serd registrada en las ple

1:10.000, 1:5.000 y 1:2.000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, segun el caso, y deberan adoptar
motivado de manera que se garantice:

1.

2.

58 PpC

La armonia de las soluciones cartograficas, con las disposiciones contenidas en el Plan de Ordenamient¢ Ter!

La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las distintas formas de zonificacig
de los limiseque se tratan de definir en el respectivo plano.

La armonia con las soluciones cartograficas adoptadas para sectores contiguos, teniendo en cuenta |3
fisicas, geoldgicas y morfologicas de los terrenos, teniendo en cuenta las mindaddergdmadas en la Fase
Il del estudio de Zonificacion Sist@ogiea Indicativa del Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), asi ¢
condiciones fisicas, geoldgicas y geomastoldgic

La concordancia que deben tener entre si los tististogue a diferentes escalas adopta el presente Plan.
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5. Con base en los numerales anteyipresia concertacion con la Autoridad Ambiental, el Alcalde puede co
cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 3E | documenst adefl Aroe mul aci -no pierde su vigen
Revision Parcial Extraordinaria del POT de Bucaramanga, en razénpitigne soleesumen normativo para e
suelo Urbano, de Expansién y Rural basado en l|adiiticzidadministrativa, el cual se suplird por medio ds
expedicion de la norma especifica de los poligonos normativos o areas homogéneas descritas en el articulo
acuerdoH] articulo 41 citado en este paragrafo correspondeldlmaitiesie decreto)

Paragrafo 4El literal d del numeral 1 del presente articulo cuenta ademas con los proyectos formulados
Estratégico Bucaramanga Metropolitana que se articulan con el Plan de Ordenamiento Territorial para €
Bucaramanga perteneciente a los siguientes proyectos:

1. Evaluacion, administracion y uso eficiente de las fuentes (superficiales y subterraneas) de abastecimient
el AM.B.

2. Disefo y puesta de una estrategia de produefiéiertmen AlM.B.
3. Sistema metropolitano de vivienda

4. Programa de proteccién, conservacion y recuperacion de ecosistemaszestaatédégiciesa del territorio

metropolitano
5. Estructuracion y puesta en marcha del sistema de informaciéon ambiental metropolitano
6. Implementacion del sistema de gestiébn ambiental metropolitano
7. Conocimiento, conservacion y uso sostenible de la biodiversidad del territorio metropolitano.

Articulo 2°. De la Definicion del PEInPlan de Ordenamiento Territorial es un instrumentont&omativo para
ordenar el territorio municipal. Comprende el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, met
actuaciones y normas, destinadas a orientar y administrar el desarrollo fisico del territoricsydéoutilizacion del

Articulo 3°. De los Principios Orientadores del Elaordenamiento del territorio se fundamenta en los siguie
principios:

1. La funcidn social y ecolégica de la propiedad.

2. La prevalencia del interés general sobre el particular.
3. La distribuciequitativa de las cargas y los beneficios.
4. Funcién Publica del Urbanismo

Articulo 4°. De los Niveles de prevalencia del Piadesarrollo de los articulos 7 y 10 de la Ley 388 de 1997
niveles de prevalencia en las determinaciones del ordendtariehtole mayor a menor jerarquia son los siguiente

Del Nivel Nacional.

Del Nivel Departamental.

Del Nivel Metropolitano.

Del Componente General del Plan de Ordenamiento Territorial.

Del Componente Urbano o Rural del Plan de Ordenamigito Territor
De los Planes Parciales.

De las Unidades de Actuacion Urbanistica.
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(Nota: El articulo 7 de la Ley 388 de 1.997 fue declarado inexequible por la Corte Constitucional mé@tante Jentel
de 2000)

Articulo 5°. De los Componentes del FEARlarmde Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga contempl
tres componentes:

1. El componente geneZainstituido por los objetivos, estrategias y contenidos estructurales de largo plazo. Parte ¢
contenidos estructurales se encuentrangdefiredBOT del Area MetroaligaBucaramanga.

2. El componente urba@onstituido por las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y adnjinistr
desarrollo fisico urbano.

3. El componente rugdnstituido por las politicas, accicrgspas y normas para orientar y garantizar la adecuada
interseccién entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacién [del s|

Articulo 6°. De la Vigencia del PEInpresente Plan de Ordenamiento Teddtdvlahicipio de Bucaramanga tiene
una vigencia de tres (3) periodos constitucionales de la administraci@@omémicipalcomo la primera de éstas
corto plazo) la que termina el treinta y uno (31) de diciembre del afio dos mil (20@@¥ydel sansnteional de
la administracion municipal.

El POT de Bucaramanga sefiala la vigencia de sus componentes y contenidos distinguiendo en los perioos ¢
mediano plazo, que correspamties dos siguientesiqgaos constitucionales dalhainistracion municipal. Cuando en
el curso de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial llegue a su término el periodo de los componentes y
de corto y mediano plazo, debera procederse a su revisién. Mientras se hace esisamevigénteseos
componentes y contenidos anteriores.

Articulo 7°. De la Revisién del Plaa.revision del Plan del Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucarpmar
estard sometida al mismo procedimiento previsto para su aprobacion (@egwito2ends la Ley de Desarrollo
Territorial 388 de 1977) y deberan sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento relacionado$ cor
significativos en las previsiones sobre poblacion urbana; la dindmica de ajustes en usdssoustvsndid adiele;
la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto sobre el ordenamiento del territorio municipal| Asi
evaluacion de sus objetivos y metas.

En lo sucesivo dentro de los seis (6) meses anteriores al verevinenialddl Plan de Ordenamiento Territorial (lel
Municipio de Bucaramanga el alcalde de turno deberd iniciar el tramite para la formulacion del nuevo planjo su
ajuste.

Articulo 8°. De la continuidad provisional del Bidimalizado eapb de vigencia establecido en el presente acueldo
no se ha adoptado un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial, seguira vigente el ya adoptado.

TiTuLo Il

COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BUCARAM/

SUBTITUL®". OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
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Articulo 9°. De la Definicion de los Objetivos y Estratiegsasbijetivos corresponden a los propésitos y las metd
ordenamiento territorial que se deben alcanzar en elllapsidmeel Plan, a partir del desarrollo econémico y s
del municipio. Las lingastratgiasson las acciones fundamentales y necesarias sobre el territorio para org
adecuar su competitividad, garantizando un desarrollo economied l§ sogidipalidad en el largo plazo. La|
politicas son los lineamientos que orientan la ocupacion del territorio, el aprovechamiento y manejo del
recursos naturales, durante la vigencia del Plan.

Articulo 10°. De la Vision de futit@ Regién Metropolitana de Bucaramanga, punto de encuentro e integragi

Nororiente Colombiano, serd un territorio verde donde convive una sociedad solidaria y creadora, que s
instituciones para |l iderar su propio desarroll

Se propicdia la conformacion de la Region planificadora y no administrativa como el territorio conformado por
de Bucaramanga, Floridablanca, Girén y Piedecuesta, desde el enfoque de la integracién que debe existir ¢
alld incluso de lasma institucionalidad que en este momento los agrupa. Tiene que ver entonces, con la esf
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de los municipios basada en las potencialidades y vocaciones existentes que finalmente confluya en un cov”njuntc

en lo funcional, que permita staeaed de interrelaciones se desarrolle como conjunto. Al respecto se ratifica la
municipal de la siguiente manera:

Municipio de Bucaramanga: Eje estructurante del territorio por concentrar la mayor intensidad de actividade
de emleo existentes. Su vocacion comercial, educativa, cientifica y cultural, seran el fundamento para afian;
competitiva.

Capitulo 1. ESTRATEGIAS TERRITORIALES

Articulo 11°. De las Estrategias territoridlas el objeto de alcanzar eleftinaénto del desarrollo territorial de
Bucaramanga y aprovechar al maximo las potencialidades para posibilitar en ventajas competitivas, los tem
territoriales planteados para el desarrollo integral y sostenible del municipio decBilet@anizangdas siguientes
politicas:

1. La calidad ambiental como elemento estructurante del territorio.
2. Laocupacion, uso y estructura del suelo orientada con sostenibilidad, integralidad y autosuficiencia.
3
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La movilidad como elemento estructurdntegdacion en el territorio y articulado a los corredores regionales

nacionales e internacionales.
4. Lalocalizacion de los nuevos desarrollos para vivienda con calidad en el equipamiento social y cultural.
5. La conformacion de un distrito tecnologiasecen bl Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB) y los mun
del primer anillo regional en la busqueda de un equilibrio funcional del territorio.

Articulo 12°. De la estrategia de calidad ambi€ot@lo elemento estructurante del territorioleenentapcon las
siguientes acciones:

1. Bucaramanga propugnara por el mantenimiento e incremento de areas verdes y parques, los cuales co
malla ambiental que le permitira alcanzar el equilibrio del medio ambiente territorial.

2. Se aprovecharagatencialidad dedascarpecomo area de recreacion pasiva, aumentando las areas dispo
para el goce y bienestar de los habitantes de Bucaramanga.

3. Se promoveran acciones tendientes al uso eficiente y ahorro del agua asi como la busquetissde nue
alternativas de abastecimientos, en torno a una solucién 6ptima del servicio de agua potable para el Mun

Articulo 13°. De la estrategia de movili@adho elemento estructurante de integracion en el territorio y articulag
corredoreggionales nacionales e internacionales se orienta con las siguientes acciones:

1. El sistema vial de Bucaramanga partira de los ejes metropolitanos, articulandolos al sistema vial interng
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las actividades econdmicas desarrolladas sobre veliperproongestion, deficiencia y bajos promedios
velocidad.

2. Se propugnara por la construccion de viaductos e intercambiadores en la articulacion del sistema vial mg
el sistema vial interno de la meseta, logrando carriles de vejasidadieglade sector y velocidades altas al niy
de vias principales.

3. Contemplara pares viales para la implementacion de un sistema de transporte masivo, las vias complel
los vehiculos particulares y el transporte publico de bajo deopasagatos

4. La articulacion de la parte vial y de transporte, permitira optimizar el sistema de movilizacién vehicular y |
del municipio.

5. Se apoyara la conexion del sistema a la expectativa de las vias nacionales proyectades Segpprvialoente
unira a Bucaramanga con la red vial nacional (troncal del Magdalena medio)y la via a Cucuta por el alto
unira a Bucaramanga con el eje internacional Ma@aéaibo Pacifico. Las dos son el pilar fundamental par
trarsporte de carga, pasajeros y la integracion €dtmabolana.

Articulo 14°. De la estrategia de localiza€érlos nuevos desarrollos para vivienda con calidad en el equipa
social y cultural se complementa con los siguientes temas:

1. Las nuevadreas a desarrollar deberan estar dotadas de espacio publico, cumpliendo con requerimientog
equipamientos necesarios para tener unos niveles éptimos de calidad de vida de sus habitantes, r¢g
indicadores de calidad ambiental.

2. El ara de expansion en el sector norte, sobre la via a la Costa, costado oriental, identificado en el Plg
Zoni ficaci-n Sismogeot®cnica, denominado 3 A,
tendra los servicios pubhésicos para su desarrollo y autosuficiencia, acorde con los requerimientos de la
ambiental

Articulo 15°. De la estrategia de conformacién de un distrito tecndlégidmase en el AMB y los municipios de
primer anillo regional en la busdeadaequilibrio funcional del territorio se compone de los siguientes temas:

1. El objetivo sera el generar un nivel de competencias, donde todos los municipios (Bucaramanga, Florida
Piedecuesta) se complementen e integren de una farana holis

2. El distrito permitira tener una politica integral de Tecnépolis, la cual requiere de acciones en el ambito
gue defimaen un futuro las actuaciones (normas, leyes, decretos) y acciones (obras de urbanismo, de G
de desartal territorial, cumpliendo las expectativas de crecimiento poblacional y econdmico, generando [
de los municipios que la conforman.

Articulo 16°. De las Lineas Estratégi@as.el objeto de alcanzar y complementar el fortalecasi&stoadegias
Territoriales se determinan las siguientes lineas estratégicas establecidas en el plan estratégico para el Are
de Bucaramanga.

Ciudad Integradora, Incluyente y Participativa.
Ciudad Educadora y Cultural.

Ciudad Competitiva.

Habitat Sustentable.

Gestion Publica Eficiente Relacional.
Metropolis Integrada Regionalmente.

oglrwnNpE

Articulo 17°. De la linea estratégica Ciudad Integradora, Incluyente y ParGcipativacHaqed uaa Ciudad para

todas y todos, construida con elzsfileruna sociedad civil organizada, amable, justa, tolerante y participati
ciudadanas y ciudadanos informados con capac@tedrpamodificar el orden social y disfrutar de altos estang
de vidao; :esta orientada a
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1. Coberturatotaleneisst ema educati vo 0Ed uaogrardaicoberturp total@n e sisttmgs

educativo con criterios de calidad y equidad mediante incrementos sostenidos y garantizando especi
menores y jovenes el derecho a educarse.

almel

2. Capacidad Pductiva.Fortalecer la capacidad productiva de la poblacion vulnerable propiciando la crgacior

empresas asociativas articuladas con las cadenas productivas estratégicas que generen bienestar y va
agregado.

3. Participacion Ciudadan@esarritar entre las ciudadanas y ciudadanos, competencias y valores necesari
hacer de la participacion y la corresponsabilidad ciudadana una realidad tangible que contribuya al acce
pleno a bienes y servicios, asi como a relacionégaheiegpacifica.

4. Salud para todas y todosAmpliar la cobertura en la prestacién de servicios basicos de salud de la p
mediante incrementos sostenidos hasta lograr el cubrimiento total con altos estandares de calidad.

5. Seguridad CiudadanBisefiar y establecer estrategias que promuevan medidas de informacién, coord
orientacion, control y prevencion, vigilancia y proteccion para incrementar la seguridad para los habitante
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6. Recreacion y Deporte para todas y todostribuir a larfieacion integral de los habitantes de la Ciudad, medignte

el disefio y ejecucién de planes y programas de recreacién, actividad fisica y deporte, estructurad
cientificamente, a partir de las necesidades de los usuarios, y atendidoso pounendalergparado y
comprometido con el proceso formativo de la comunidad.

Articulo 18°. De la linea estratégica Ciudad Educadora y Qoltunalt e @ptirhizar, y ctalificar el servicio

0S té

educativo y la accion cultural para dignificar la vidatrawdarm®da formacion integral que facilite a cada persona la

construcci-n responsable de su vida como parte d

1. Cobertura total en el Si st e ma Lofrdla cobetturaviaial et El gistama
educativo con criterios de calidad y equidad mediante incrementos sostenidos y garantizando especi
menores y jovenes el derecho a educarse.

2. Excelencia en Contenidos Educatitagjrar que el Sistema Educéietropolitano forme personas integrale
calificadas y competentes, capaces de convivir socialmente en armonia, participar en la construccién
democratica, impartiendo especialmente en las instituciones educativas (Formal,|dsodioersds yasbitos
sociales los aprenderes basicos necesarios para integrarse a la vida productiva y social.

3. Cultura Ciudadana de Pertenencia y Amor por la diodaar una cultura ciudadana de pertenencia y amor p
ciudad que permita su posici@nto y proyeccion, a través del fortalecimiento de su identidad region
valoracion de su diversidad cultural.

4. Sistema Educativo y Cultural Eficiente y Articulamipar un Sistema Educativo y Cultural eficiente y articy
buscando su mejaiento continuo y orientacién a la excelencia en cada uno de sus procesos de p
administracion y gestion.

5. Apropiacién Social de la Ciencia y la TecnolGgiaerar la actitud y el espiritu cientifico e investigativo el
ciudadanos de la éegifavoreciendo el uso y disfrute de los espacios disponibles en los diversos amb
misma, para contribuir en la formacion de ciudadanos competentes.

6. Cultura al Alcance de la Poblacidncrementar la produccién de bienes y servicios,culélrategso de la
poblacién a los mismos a través del intercambio, desconcentracion y circulacion.
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Articulo 19°. De la linea estratégica Ciudad Compe€titiva.t e @opstruar un eBcenario de generaciéon de rique

za

colectiva bajo principios dead|sibcial y sostenibilidad ambiental, basado en la aplicacion de la ciencia y la tecno

para el desarrollo de los sectores estratégicos, con el compromiso social de los agentes del desarrollo, en
empresarios, los trabajadores yielgopbn 0 6, est 8 ori entada a:

1. Cultura Empresarial para la Competitividadrar una transformacion cultural en los empresarios y dirig
locales hacia nuevas formas de gestion orientadas a la competitividad, incentivando su participacion en €

2. Recurso Humano Calificado y Competéfdanar un recurso humano calificado y competente en los se
econdmicos estratégicos actuales y potenciales de la region a través de la artiddaczEiodatecativa con
el fin de fortalecer la astitipidad de la ciudad.

3. Infraestructura para la Competitividamjrar la conectividad regional mediante la ampliacion y el mantenimi
la infraestructura de transporte, telecomunicaciones y servicios publicos, asi como el adecuadlo sof
necesario para responder ante las exigencias del mercado.

4. Sectores Estratégicos Competitivégtmar y consolidar los sectores estratégicos identificados en la ciudag
fin de hacerlos competitivos.

5. Ciencia y Tecnologia al Servicio de un Sdutductivo Innovadot.ograr la aplicacion del conocimientg
cientifico y tecnoldgico existente en la ciudad hacia el mejoramiento continuo de los sectores productivos
través de la promocion de espacios que faciliten el encuentrigexitvecsiyesimpresarios.

6. Creacion de un Escenario Competi@reacion de la plataforma competitiva estimulando la generacién de s
de apoyo necesarios para lograr el crecimiento econémico de la ciudad.

Articulo 20°. De la linea estratégicatatébustentabléC o n t e Hapel del,municipio un territorio equilibrado en 3
relaciones urbangales, integrado regionalmente, con calidad en su espacio habitable y equilibrio en el apro
de sus recursos fisicos (naturales y conssogifls), culturales y ambientales, para garantizar el desarrollo sos
en el territorio, teniendo como ejes importantes de actuacion la promocion de la investigacion aplicag
responsabl e del agua y e,lestawmdgntada@ami ent o de | a Ges

1. Relacién del ciudadano con su ento@enerar una nueva cultura ciudadana participativa, de respeto y cuid
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medio ambiente en el municipio que posibilite una relacion equilibrada del ciudadano con su entorn¢g a tt

estratgias educativas que integren los niveles fofarataNe informal.

2. Habitabilidad en el territorio inmedigdecuar la plataforma de infraestructura del municipio para garanti

condiciones basicas de habitabilidad, equilibrio funcionétiwidedntperitorial, mediante la coordinacion de

acciones frente a los Hechos Metropolitanos.

3. Desarrollo de la Oferta Ambien@dnservar y mejorar la oferta ambiental de la Cuenca Superior del Rio
para garantizar el aprovechamiento sestenitd recursos naturales renovalglésnte su estudio, difusion y
aprovechamiento planificado.

4. Gobernabilidad del medio ambiente en el muni@gi@antizar una gestion ambiental eficiente, mediantg
articulacion de la planeacién y las actsidogtitacionales para el logro de la gobernabilidad ambiental
territorio

var |e

Lebr

la
en e

5. Sostenibilidad en los procesos productivos en el munieigimover el desarrollo de acciones concertadas erjtre

el sector empresarial, la academia y el gobierno, parl desjerapefio ambiental del sector productivo, a trg
de la difusion y aplicacion de conceptos de ecoeficiencia,npéslilugiion de tecnologias ambientales.
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Articulo 21°. De la linea estratégica Gestién Publica Eficiente y Reldoiboatlemento estructurante del territori
contempla)Optimizar la funcionalidad politico administrativa y la gobernabilidad regional mediante el incre

DECRETO NUMERO 078

FECHA: 11 de Junio de 2008

Investigacion aplicada al medio ambiente y el hddwtéalecer los procesos destigaeion ambiental aplicada
en el municipio para solucionar las necesidades generadpsolglemiiicas ambientales y aprovechar I3
potencialidades locales y regionales en la materia, mediante la coordinacion de las actuaciones institucio

S
nales

D
ment

eficiencia de ldministracion territorial y la articulacion de los actores sociales bajo el liderazgo del Estado, para ¢

del desarrollo de | os habitanteso, est8§8 orientad

1. Eficiencia en la administracion publiekacer eficiente y compatible la adminigeadignal del municipio
mediante la optimizacién de sus estructuras y procesos de manera que puedan responder adecuad
demandas de la sociedad.

2. Integracion Metropolitana para el desarrdlograr la articulacion de las administracionegsalesnici
metropolitana y departamental; mediante la inversion coordinada en proyectos de interés metropolitang
del desarrollo equilibrado del territorio.

3. Gestion Relaciondlograr la actuacion coordinada de las instituciones pubksasogialed y académicas de
la Ciudad mediante el mejoramiento y articulacién de sus procesos de comunicacién, planificaciéon y ges
de optimizar recursos y lograr soluciones integrales, de gran impacto y de largo plazo pardeldaprobls
sociedad.

4. Participacién y control ciudadandsegurar la participacién y corresponsabilidad ciudadana en la tof

Articulo 22°. De la linea estratégica Metrépolis Integrada Region&@omotelemento estructurante del territori
c o nt elLogralr la partidipacion adéva Ciudad en el desarrollo integral y arménico del entorno en el cual s¢
mediante la identificacion de alternativas de integracion y el desarrollo de acciones estratégicas, que geng
vidaatodalalpd aci - no, est8& orientada a:

1.

decisiones frente al desarrollo y la defensa de lo publico, para contribuir al logro de una sociedad incluy
la generagn de capacidades en la poblacién y el mejoramiento de los mecanismos establecidos parg
constitucién y las leyes.

Satisfaccion de las necesidades basicas regiordgr las condiciones de vida (incremento de los indice
calidad y cobertura en educacion, salud, alimentacion, vivienda y servicios basicos), mediante el
proyectos conjuntos regionales, que permitan generar la plataforma béasica para el desarrollo sq
comunidades.

Sostenibilidad ambiental de la regibograr el adecuado uso, conservacion, proteccion y restauracion
recursos naturales ren@gbinediante la ejecucion de practicas ambientalmente sostenibles en los
estratégicos, el ordenamiento territorial y la planificacionpamsbgarahtizar el equilibrio y la supervivencia
los ecosistemas estratégicos y de las comawitledes y futuras en la region.

Infraestructura para la competitividad regiohabrar la conectividad regional mediante la construcq
mejoramiento y mantenimiento de proyectos estratégicos de infraestructura de transporte muE!
telecomunicienes y equipamientos, que generen la plataforma requerida para el logro de la competitivid

Crecimiento econémico regionilejorar el nivel y la distribucién del ingreso en los habitantes, medig

identificacion y desarrollo de alternatraéégésas de intercambio econémico, para contribuir a elevar la cali
vida regional.
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5. Desarrollo institucional y gobernabilidad regidr@rar la gobernabilidad del Sistema Regional con base ¢
desarrollo institucional, el fortalecimientprdedess de descentralizacion y la actuacién coordinada de los g
sociales bajo el liderazgo del Estado, para alcanzar el desarrollo arménico e integral en todo el territorio.

6. Identidad local y regiondlograr la integracion de la diversidadalregionbase en el conocimiento de las
dindmicas territoriales y el fortalecimiento de la organizacién social y cultural, para contribuir al desarrol
convivencia pacifica.

Capitulo 2. LAS POLITICAS DE SOPORTE

Articulo 23°. De las Politichsss politicas estan orientadas a desarrollar los temas estratégicos constituyéndg
fundamentos hacia los cuales apuntara el modelo territorial general, urbano y rural. Dentro de las politicq
modelo se encuentran:

De sostenibilidadiental
De desarrollo territorial
De la estructura urbana
Del crecimiento urbano.
Del ordenamiento rural

arwdOE

Articulo 24°. De las Politicas de Sostenibilidad Amba@déterminan como politicas de sostenibilidad ambienta
siguientes:

1. El municiptendra una malla ambiental de areas verdes y parques como elementos de la estructura territo

2. El municipio liderara el ordenamiento ambiental del entorno regional especialmente los ecosistemas est
cuencas hidrogréficas.

3. Se propenderarpga mitigacion de la contaminacion del agua, del suelo, del aire, sonora y visual del territor

4. Se propendera por un adecuado manejo de los residuos sélidos y liquidos producto de las actividades g
sector urbano y rural.

5. Se promoveran acms tendientes al uso eficiente y ahorro del agua asi como la busqueda de
abastecimientos, en torno a una solucién éptima del servicio de agua potable para el Municipio.

Articulo 25°. De la politica adoptable a la malla ambiental de areay \Endpges como elementos de la
estructura territoriabe orienta con las siguientes estrategias y/o acciones:

1. El sistema orogréfico e hidrico formara un cinturén verde que contemple diversos sitios de esparcimient
Este cinturon se confoéntke manera continua de tal forma que se constituya en corredor de migracion pat
nativa. En esta zona se plantaran especies nativas con excepcion de areas experimentales o investigativ

2. Las zonas verdes recreativas conformaran el sisteyjnasiequeales.

3. Se restringira la urbanizacion de las zonas de (Occidental y de Malpaso) y de ladera ( Norte y Ladera Or|

4. Se recuperard el espacio publico existente y ampliaran los indices de espacio publico efectivo relaciong
En las &as de nuevos desarrollos se exigira como minimo 15 m2 de espacio publico por habitante y parg
renovacion urbana en la vigencia del POT se tendera a la adopcion de esta medida.

Articulo 26°. De la politica de liderazgo del Municipio, emeglamiento ambiental del entorno regional,
especialmente los ecosistemas estratégicos y las cuencas hidrog&#ibasa en las estrategias y/o acciones qu
a continuacion se definen:

1. Se determinaran las zonas de alto riesgo por amenazas natirgf@sagy elaborard un plan de manejo soh
los asentamientos alli existentes.
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2. En las zonas de alto riesgo no se permitird asentamientos humanos u otras actividades incompatibles y

acciones convenientes para evitar la ocupacion de tpe2wan sido recuperadas en los sectores subnormales.

3. Seran declaradas zonas de proteccién las rondas de rios y quebradas, en una franja dke &0reTetrasinimg
para la zona rural y la zona urbana, a partir de la cota de inundacioriacarimizcoie y los nacimientos de
fuentes de agua en una extensién de por lo menos cien metros a la redonda, medidos a partir de su pe
rios Tona, Lebrija, Suratd y de Oro, las rondas de proteccién serd minimo de 30 metros.

4. Se estudia y revisara, en concertacion con los actores vinculados al desarrollo, la zonificacion
reglamentada por el Distrito de Manejo Integrado (D.M.1.).

5. Se estudiard, en concertacion con los actores vinculados al desarrollo, la localiztas@re deatasnidato y los
sitios de disposicion de residuos sélidos y escombros.

6. Las empresas prestadoras de los servicios de alcantarillado y aseo dispondran de zonas propias para el
las aguas residuales y la disposicion final de tsss@giths incluyendo los aislamientos necesarios, previa lic
expedida por la autoridad ambiental.

Paragrafo 1En caso de canalizar las quebradas del sector urbano, la zona de proteccion serd como minimo
ronda.

Paragrafo 2Los riosdbrija, Surata y de Oro, adicional a la ronda de proteccién, en el sector urbano, tendran
para la zona de manejo de espacio publico tal como lo establece el modelo metropolitano de ordenamien
Metropolitano 008 de 2000.

Articulo27°. De la politica tendiente a propender por la mitigacion de la contaniiebeigna, del suelo, del aire,
sonora y visual del territorio; se apoya en las siguientes estrategias:

1. Se consolidara, operara y analizara la informacién provenigmte awiatoeeo de calidad del aire.

2. Se elaborara un plan de calidad ambiental urbana que permita determinar los indicadores y parametros
construcciones urbanas, teniendo en cuenta criterios como: perfiles viales, aislamientox;dsébilidadigad,
publicidad visual exterior.

3. Las aguas residuales del municipio seran tratadas antes de ser vertidas a los cuerpos de agua.

4. El municipio desarrollara la gestion integral del manejo de residuos sélidos.

Articulo 28°. De la politica oraatd a propender por un adecuado manejo de los residuos sélidos y licasdos.
actividades generadas en el sector urbano y rural observaran las siguientes disposiciones:

Se disefiara y fomentara el tratamiento de residuos soélidos organicosipardgabbien
Los residuos solidos no seran incorporados a campo abierto o a cuerpos de agua.

Se fomentaran procesos de produccion mas limpi@idadaagcoindustrial.
Los vertimientos de agua residuales a cuerpos de agua deberan ajustarse a la normatividad vigente.

arwbdE

Articulo 29°De La politica encaminada a promover acciones tendientes al uso eficiente y ahorro del agu
como la busqueda deuevas fuentes y alternativas de abastecimientos, en torno a una solucion Optima
Servicio de Agua Potable para el Municiéoapoya en las siguientes estrategias y/o acciones:

Se elaborara un estudio de oferta hidrica y demanda social del recurso.

Se realizara seguimiento y monitoreo permanente de la calidad de las corrientes.

Se Identificaran y fomentaran las tecnologias apropiadas para la reutilizacion del agua.

Se estableceran medidas econdmicas y educativas que incentiven el uso refidelrdgyaakoitando su uso
irracional.

PwnNpE

Articulo 30°. De las Politicas de Desarrollo TerritBdateterminan como politicas de desarrollo territorial

Para las zonas de nuevos desarrollos (suelos de expansion urbana) se construira alcantarillado separadq.
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siguientes:

1. Laregulacién del ordenamiento espacial permitird al municipio lograatmdatgsarydiiomogéneo en las zonasg
conformadas por la division politica tanto urbana como rural.

2. Se tenderd a una economia diversificada, obedeciendo a un sistema general Metropolitano que ¢
equilibrada presencia de actividades en lassd#ezrastéel municipio.

3. Se ordenara el sistema de vias, transito y transporte de tal manera que se propicie el mejoramiento d
general del municipio, conectado con los circuitos viales internacionales, nacionales, metropolitéams y a
areas rurales.

Articulo 31°. De la Politica de Regulacién del Ordenamiento E€pauniafacilitadora de un desarrollo arménico
homogéneo en las zonas tanto urbana como rural; se apoya en la siguiente estrategia:

1. Las diversas estructuras y fadefasdas por la division politica obedeceran a la aplicacion de criterios en
vinculos fisicos, culturales, socioeconémicos y espaciales, contando para ello con la participacion de la ¢

Articulo 32°. De la politica Tendiente a una EdardiversificadaObedece a un sistema general Metropolitano g
garantiza una equilibrada presencia de actividades en las diferentes areas del municipio y se basa en
estrategias y/o acciones:

1. Con base en | a fAFoxlo?ntointtaa lemd uRsetarcitailv apcair-an ou ndee |
apoyaran las MIPYMES y las empresas de base tecnolégica.
2. Se promovera el desarrollo de la economia municipal con base en la organizacion y reestructuracion de

aran
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pequeiias engzas (PYMES), la industria familiar y el fomento para el desarrollo de empresas con alto valgr agt

generadoras de innovacion y desarrollo tecnoldgico, bajo esquemas de produccién limpia.

3. El establecimiento de normas y reglamentaciones claraxgaacian de las empresas dentro del territo
municipal, con el objetivo de no causar ni aumentar los conflictos en él, evitar el deterioro del entor
mitigaciéon de los impactos fisicos y ambientales y garantizar el equilileria fuocicnzdlidad.

Articulo 33°. De la Politica Ordenadora del Sistema Vial, Transito y Trhaspisién es propiciar el mejoramientd
de la movilidad general del municipio y se fundamenta en las siguientes estrategias:

1. Se elaborara el estudia pas areas de preinversion y disefio sobre el sistema general de movilidad, flujo
circulacién vehicular, tanto del transporte publico como del privado de la ciudad en razon de su capaci
uso. Para tal fin se tendrén en cuenta:

a. La eflninacion gradual del trafico de vehiculos pesados en la meseta, estudiando la localizacion d
terminal de carga.
b. La modificacion de los horarios escolares y de trabajo.
c. Laimplementacién de un medio de transporte masivo.
d. La estructuracion deratas de transporte colectivo.

2. Se elaborara una propuesta general sobre el sistema vial de la ciudad, de acuerdo con los siguientes crit
La propuesta de ocupacion y de estructura urbana

La continuidad vial entre los diferentes sectores deylaneitrdpolitano.

La categorizacion de las vias de acuerdo a su funcion.

La restriccion del tréfico en ciertos sectores de la ciudad.

apow

SUBTITULO 2. DECISIONES TERRITORIALES

Capitulo 1. CLASIFICACION DEL SUELO
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Articulo 34°. Del Perimetro de las ClasetsSuelo del Municipio de BucaramaBgadefine el perimetro para las
diferentes clases del suelo, asi:

1. Perimetro del suelo urlinsuelo urbano esta constituido por las areas del municipio destinadas a usos urhanos
cuentan con infraestructimby redes primarias de energia acueducto y alcantarillado, que permiten su urbapizac
edificacion.El perimetro urbano lo limita el perimetro de Servicios Publicos, como se representa en el planc
Clasificacion del Territorio.

Para el suelohano se tendran la cuenta las modalidades contempladas por el Distrito de Manejo Integrado y|las z
de amenazas determinadas en el presente acuerdo, las cuales seran ajustados de acuerdo con los estudios p
que determirdar zonas espec#ficde amenaza y riesgo por inundacion, remocién en masa, al igual que las onas
reserva para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios.

2. Perimetro del Suelo de Expansién. Ethaerdmetro de expansion urbana se encuentra defimitdady én el
pl ano GN1 denominado AClIasificaci- -n del Territorji
Bucaramanga, el cual hace parte integral del presente acuerdo.

(@]

El suelo de expansion urbana esta constituido pori@inbeimicipal, que se habilitar4 para el uso urbano durarjte la
vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial. Con el objeto de que el desarrollo futuro de la ciudagd en
expansion cumpla con su funcién de permitir una alta édéidadudehabitantes, el Plan de Ordenamiento Territgrial

se propone los siguientes objetivos:

1. Desarrollar la zona de expansion exclusivamente a través de planes parciales.

2. Adoptar normas que permitan el desarrollo progresivo de proyectos urbzomsticydeguprogramas de
Vivienda de Interés Social Prioritaria siempre y cuando quede reservada la totalidad del espacio publico hece
su dotacién posterior.

3. Prever el desarrollo urbano de estas zonas articuladas a la ciudad construldaintegrat fos sectores
periféricos y mejorar sus dotaciones.

4. Para las areas de expansién a desarrollar mediante plan parcial, se podra contabilizar como espacio publico
suelo de proteccion hasta en un 50% del total de la misma; ptede zoaotoridad ambiental.

Los terrenos e inmuebles del suelo de Expansién Urbana se encuentran ubicados en:
En el sector norte, un globo de terreno con limite sobre la via a la Costa (Plano GN17 de Zonificacion Sismog
Indicativa) otro soktecostado oriental del Rio de Oro y por el sur algunos predios sobre la Quebrada la Iglgsia. |

GN1 Clasificacion del Territorio)

Hasta tanto no se incorpore el suelo de expansion urbana al area urbana por medio de Planes Parciles, log uso:
seran los establecidos para el suelo rural.

3. Perimetro del Suelo Rilgherimetro del suelo rural se encuentra definido y delimitado en el plano GN1 degnhomi
AnClasificaci-n del Territorioo.

En el suelo Rural existen las siguientes mexldkdsielo:
a. Suelo de Proteccion
b. Suelo Suburbano
c. Suelo de Produccion Agricola y/o pecuarios

A Perimetro del Suelo de Proteteidgentificacion del suelo de proteccion se encuentra definida y delimitada en
pl anos GN1 Y GN2idendmindeos i iCraesiofiycddModal i dade

1t
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La modalidad de suelo de proteccion incluye las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquie

anteriores clasificaciones del suelo, que por las siguientes caracteristicas, tidae preshiifdada de
urbanizarse:

Por sus caracteristicas geogréficas, pasajiatitbientales.
Por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura.
Para la provision de servicios publicos domiciliarios.

PR

humanos.

En los suelos de proteccion s6lo se permitird la construccion de obras con caracter paisajistico, y a su
control ambiental. El suelo de protgumiéa destinarse a bosques, adecuaciones ambientales para pro
urbana, obras de control de erosion, controbsieestabilizacién de taludes, reforestacion y mantenimiento
cada una de las estructuras.

b. Perimetro del Suelo Rural Swiourba modalidad de suelo suburbano esta constituido por las areas uf
dentro del suelo rural (en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo vy 18

pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de useiddd intde densidad, garantizando el autp

abastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 19
142 de 1994 (diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana). Qérisultdr pland @ | i ¢
Suel 00.

Con base en la resolucion 0622 de Septiembre 26 de 2001 y la resoluciéon No. 0900 de Octubre de 2003
la autoridad ambiental y las que las modifiquen o sustituyan, estos sectores deben caracterizarsely del
propésito de definir una reglamentacién especifica y homogénea que sera adoptada mediante decreto €
Alcalde Municipal.

Paragrafo .1Para la caracterizacion de los sectores suburbanos deben considerarse las areas minimas
desarrollo de predios en suelos suburbanos, establecio la resolucion N° 0900 de Octubre de 2003 expedida
las normas que la sustituyan)

Paragrafo 2En sectores suburbanos que no cuenten con la respectiva caracterizacion el adesanioilmapara
de 1250 #y el sistema de tratamiento de agua residual doméstica debera someterse al procedimiento esta
articulo 19 de la resolucion 0900 de 2003 o la norma que la sustituya.
Capitulo 1. SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

SubCapitulo 1. Sistema Vial General

Articulo 35°. Del Sistema Vial Genémainarca el sistema de comunicacién entre las areas urbanas y rurg
municipio y de éste con los sistemas regionales y nacionales.

En el sistema vial general se claticaias de acuerdo a su papel en la dinamica territorial, es decir, su funciof
localizacion ademas de sus caracteristicas técnicas. Dicha clasificacion corresponde a:

Vias Regionaledacen parte los corredores viales que conforman la gezhalial reacional y que permiten la
accesibilidad y conexién funcional interurbana del Area Metropolitana y del municipio de Bucaramanga.

Vias Urbana€ompuesto por el sistema vial arterial y la red vial local. Son las encargadas de daebapdate al f
dentro del perimetro urbano.

1€

Por correspdar a areas de amenazas y riesgos no mitigables para la localizaciébn de asentamie
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Vias Rurale€ompuesto por las vias integradoras del sector rural, este tema sera ampliado en el articulad
Rural que hace parte integrante del presente acuerdo.

Articulo 36°. Del Sistema Vial y de Sprarte.Se enfoca al mejoramiento de la movilidad territorial fortalecier

0 de

do |

comunicacion entre los diferentes sectores de la municipalidad, el territorio metropolitano y las regiones ale¢lafas

los circuitos o corredores viales regionaled, nestondel pais por medio de los corredores viales nacionales.

La propuesta que se plantea de manera esquematica, se enmarca en el desarrollo de unos escenarios
acorde con | os planteamientos ihe8lmi RQT ,Teaarn gtoirti uay
asi:

Transporte y Movilidgldnejoramiento de la comunicacion de toda la municipalidad y de ella con los centros u
conforman el AMB es una tarea fundamental para el desarrollo de una daldyistibbexrdéo Para ello se propone

gue,
an

rbanc

el desarrollo de nuevos proyectos viales y la ampliacion de vias existentes como solucién al sistema de transpol

de Carga y de Pasajeros y para el aumento de la movilidad en el territorio, asi coneoréstdomeianes o
normativas para el control y/o conservacion de perfiles viales o areas especificas con miras a la ejecuc
proyectos que fortalezca el funcionamiento de la actual malla vial.

Expansion Territorial y Nuevos Desad@iomarca en las disposiciones de este Plan de Ordenamiento Territo
propone las zonas descritas en el articulo 27 en su numeral dos (2) del presente acuerdo como area de
municipio. En la medida del crecimiento del territorio, rer&etemales de los proyectos planteados deben
desarrollados en aras de permitir un crecimiento integral que permita la funcionalidad del territorio.

SubCapitulo 2. Sistema de Servicios Publicos

Articulo 37°. Del Sistema de Servicios Pubkdd30Tsiguiendo los lineamientos metropolitanos, propone politi
acciones para garantizar el cubrimiento de los servicios publicos basicos en las areas en que se presentan d
prestacion de alguno de ellos y en aquellas destinadas esauellos d zonas de expansién, en la busqueda
crecimiento equilibrado del territorio y el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

Articulo 38°. De la Politicas de Servicios Pubbmrttro de las politicas sectoriales relaciomadagrestacion de
servicios publicos, esta la de garantizar el cubrimiento de los servicios publicos basicos en las areas en
deficiencias y en aquellas destinadas a nuevas areas de desarrollo.

Articulo 39°. De las Acciones para GarantigaBérvicie Publicos.Con el fin de garantizar el acceso de todos I
habitantes a los servicios publicos domiciliarios basicos, se adoptan las siguientes acciones:

1. Establecer mecanismos interinstitucionales que permitan una coordinacién taedifedentzgrentidades y
empresas de servicios publicos en la intervencién que cada una de ellas debe tener en los procesos d
ejecucion de actuaciones urbanisticas.

2. Establecer mecanismos que permitan la ejecucion y financiacionpdedda oistatacion de redes primarias d
servicios publicos de manera simultanea con las obras del Plan Vial respectivas.

3. Definir las fuentes para el suministro de agua potable en el mediano y largo plazo.

4. Completar el sistema de alcantarillado es atpioes que no se encuentren en zonas de riesgo mitigab
Municipio.

5. Renovar el plan de expansion de cobertura de agua potable y actualizar en los modelos de ampliacion
las areas adicionales de desarrollo, con el fin de pronetaetoadeadina nueva tecnologia, que conlleve a
eficiencia en los procesos de tratamiento y en la prestacién del servicio.

6. Constituir las &reas de desarrollo propuestas por el POT de Bucaramanga, al sistema actual de g
contemplando la poisiad de estructurar los mecanismos de participacion econdémica para garantizar la co
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servicio publico, creando de esta manera condiciones técnicas, econdmicas y de remocion dptimas.

7. Proyectar las necesidades de expansion del servicio ddéetrargide acuerdo con las areas de desarro
propuestas dentro del POT de Bucaramanga, para constituir programas, posibilidades técnicas y eco
subterranizacion de redes de baja y media tension y de alumbrado publico en el municipio.

8. Cumpt con el plan de manejo ambiental integral del Relleno Sanitario ElI Carrasco, para garantizar la re(
toda el area del relleno y las zonas de su influencia; optimizando asi, las rutas de recoleccion de
separacion en la fuente dalifesentes tipos de residuos, y permitiendo integrar las nuevas zonas de d
propuestas dentro del Plan de Ordenamiento Municipal y Metropolitano al Plan Maestro de Aseo.

Articulo 40°. De los sectores en donde la Cobertura de Servicios PulSiicos & Parcial o no Existen

lo
nomic

uper
basu
Bsalrr

aguellos sectores en donde la cobertura de servicios publicos basicos es parcial o no existe, debe garantizarse |

de sus redes matrices, bien sea mediante los proyectos de expansion de las empresatighes tseloiansl®
mediante la intervencion de capital privado; esta ultima modalidad se puede considerar como autoprestacior
cual debe considerar la recoleccién disposicion y tratamiento de residuos y aguas residuales, @lagj@stecin
potable y la dotacion de energia eléctrica a los habitantes del sector, entre otros.

de s
nient

Articulo 41°. De la disposicion de agua pot&l#eacuerdo con los estudios del Acueducto Metropolitang de

Bucaramanga la disposicion de agua potable aatefsmada de los suelos de incorporacion del Municipio al hor,
de disefio al afio 2025 y para las areas localizadas dentro del perimetro urbano durante la vigencia del POT.

Articulo 42°.De las Politicas y Acciones para la Disposicion de Agua Podshpeliticas y acciones a desarrollar
son las siguientes:

1. Mantener vigente el proyecto de ampliacion del sistema de acueducto realizado a través de la Compafiig
Metropolitano de Bucaramanga ESP disefiado para el Area Metropolitamande @\M&)a, incluidos los
ajustes y requerimientos de la autoridad ambiental, como opcién técnica para el desarrollo del pres
Ordenamiento Territorial, el cumplimiento de la Visiébn de Tecndpolis, sus estrategias territoriales y
ocupacion.

2. Buscar esquemas de construccion, operacion, mantenimiento y administracién de los sistemas d
garantizando la cobertura del servicio publico por lo menos en los porcentajes exigidos por la legislacion
materia de Agua Pi¢ay Saneamiento Basico.

3. Actualizar el plan de expansién de cobertura de agua potable por parte de la Compafiia de Acueducto M
Bucaramanga E.S.P., donde se involucre el suelo de expansion definido en el articulo 11 numeral 4
aaserdo. (La alusion al articulo 11 nurdel&@cuerdo 018 de 2,@0Bel presente decreto corresponde al articy
34numeral 2)

Articulo 43°. Del Sistema de Alcantarill&ticistema de alcantarillado de Bucaramanga estd enmarcado den
Plan Itegral de Saneamiento Ambiental de Bucaramanga y su Area Metropolitana (PISAB).

ParagrafoSe deben mantener aislamientos cémo minimo de 200 metros alrededor de las plantas de traf
Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Blesetandega (CDMBbera establecer el manejo de
los residuos liquidos con tecnologias tales que se garantice la no contaminacién en las zonas circunvecinas.

Articulo 44°. De los Objetivos de la Actualizacién Sistema de Alcanthdfadbjetivos die actualizacion del
PISAB desde el punto de vista de la factibilidad del Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario y ControlaPluvial
CDMB fueron basicamente la realizacién de un diagnéstico de los sistemas existentes y laadefirecidmiee ny
drenaje, sus densidades de poblacion, caudales, localizacion y didmetros de colectores, teniendo comg
proyecto el afio 2010.

Articulo 45°. De las Acciones a Desarrollar en el Sistema de AlcanBeiiidode las acciones amelar en el
sistema de alcantarillado se tienen:
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1. Cumplir las metas establecidas dentro del Plan Integral de Saneamiento Hidrico de Bucaramanga PIS
por la Corporacion Autbnoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramemgat(@lixdBElpa
estudio elaborado en 1983, contrarrestando el rezago ambiental en materia de infraestructura de alg
aguas residuales, aguas lluvias y plantas de tratamiento.

2. Fortalecer los programas de ejecucion del Plan Integral det&atig@acoiele Bucaramanga PISAB |l en su pa
técnica.

3. Contemplar la posibilidad de estructurar mecanismos de participacion econdémica de sectores priv
construccion, operacion y administracion de las plantas de tratamiento dentspsteniblengrsostentable,
para garantizar la cobertura del servicio por lo menos en los porcentajes exigidos por la legislacién @
materia de Agua Potable y Saneamiento Basico.

4. Integrar las areas de desarrollo propuestas por el Plan denforddetopelitano al sistema actual de
alcantarillado y a los proyectos del PISAB II.

5. Realizar las investigaciones de tecnologia correspondientes a las plantas de tratamiento de aguas
implantar las que mejores condiciones técnicas, egoadiieatles ofrezcan.

6. Las empresas prestadoras de los servicios de alcantarillado deberan disponer de zonas propias para el
las aguas residuales incluyendo los aislamientos necesarios establecidos por la autoridad ambiental.

Articulo 48. Del Servicio de Energia eléctriEa. relacion con el servicio de energia se continuara con los plar
expansién para garantizar su continua y confiable prestacion. Continuar con los planes de expansion del ser
eléctrica, para gaiaat la continua y confiable prestacion del servicio.

Articulo 47°. De las Acciones a desarrollar en el Servicio de Energia Eléntricale las acciones a desarrollar ef
el Servicio de Energia eléctrica, se tienen:

1. Proyectar las necesidades gansion del servicio de energia eléctrica de acuerdo con las areas de d¢
propuestas dentro del POT de Bucaramanga.
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2. Dentro del redimensionamiento del sistema actual para articularse con lo propuesto con el POT Metropol

deberan tener en daelas cargas requeridas y las fuentes de energizacion, tecnologia y normas de los co
fisicos de las redes de suministro de alta, media y baja tension.

3. Concertar con las entidades prestadoras de servicios publicos la subterranizaciteddeteztddndg de baja
tension para las zonas de desarrollo comercial, institucional y de renovacion urbana, fortaleciendo
conservar la imagen de la ciudad.

4. Estructurar los programas de alumbrado publico para las zonas de futulosdisanejtboayniento del mismo
en los sectores en los cuales existe déficit.

Articulo 48°Del Servicio de Ased.as Empresas de Aseo que presten el servicio en el Municipio de Bucara
deberan emprender campafias mediante programas pilotosetaleseparacion en la fuente, asi como el comier
del proceso de cambio y de actitud de la comunidad hacia la proteccién de su entorno de convivencia, el 1
urbano y todo lo que ello involucre.

Articulo 49°De las Acciones a desarrollaretrbervicio de Ase®entro de las acciones a desarrollar en el Servi
de Aseo, se tienen:

1. Continuar con el fomento de la separacion en la fuente de los diferentes tipos de residuos, contribuyend
una cultura de Aseo en los habitahtesriierio municipal, ademés de la creacién de empleos que se benef
dicha actividad.

2. Racionalizar y optimizar las rutas de recoleccion de basuras que presentan deficiencias en la recoleccid
dificil acceso, asi como la ampliatipertheetro de cubrimiento del servicio que permita integrar las nuevas
de desarrollo propuestas dentro del Plan de Ordenamiento Municipal y Metropolitano al Plan Maestro de
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3. Promover la investigacién de nuevas techologias para el tral@smiesiduds, asi como para el de lixiviados
gases.
4. Cumplir el plan de manejo ambiental integral del Relleno Sanitario El Carrasco, garantizando los siguient|
a. Disminuir los riesgos a los habitantes mas cercanos al relleno.
b. Controlar la confaatién de gases y lixiviados con la implementacion de soluciones alternativas
aprovechamiento productivo de éstos.
c. Controlar los deslizamientos de los taludes de proteccion y prevencion contra incendios y explosior|
cuerpo de los rasid depositados.

y
BS as
par:

es d

d. Verificar el perimetro contaminado por los gases para asegurar un area de manejo y control de cnstrt

cercanas.
e. Ubicar barreras ecoldgicas y en general recuperar el area del relleno y el area de influencia.

5. Dentro del estudio ddilfdilad y de detalle para la ubicacion de nuevos sitios de disposicién final de reg
plantearan alternativas que complementan el uso de tecnologias de punta para el manejo y control de ré
y escombros, disposicion y manejo desrgsiliigmsos con politicas claramente reglamentadas de separaci
uso, reciclaje de los materiales no degradables.

Paragrafo 1Para las anteriores acciones en el servicio de aseo se debe tener en cuenta el Decreto reglam
de Agosto 6 @002 expedido pasMinistersde Desarrollo y Medio Ambiente, la normatividad vigente y las dem
lo modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2.a zona de di sposici-n final de residuos s
edablecida por las resoluciones 0753 de 1998 y 0554 de 2003 expedidas por la CDMB, siempre y cuando
exigencias establecidas en dicha resolucion a criterio de la CDMB.

Paragrafo d.a adopcion de las alternativas y localizacién de tratdispestoion final planteadas en el Diagnosti
Ambiental de Alternativas presentado por el AMB quedan sujetas al concepto técnico ambiental favorabl
CDMB y cumpliendo los tramites establecidos en la normatividad ambiental vigente.

Paragafo 4.El municipio liderara las gestiones necesarias para asegurar dentro del manejo integral de residy
regionalizacion del manejo propuesta en @&tibagmbiental de Alternativas sujetas al concepto técnico aml
favorable que eanliha CDMB y cumpliendo los tramites establecidos en la normatividad ambiental vigente.

SubCapitulo 3. Sistema General de Espacio Publico

Articulo 50°. Del Sistema General de Espacio P#hlEEspacio Publico como parte integral de la calidaticehbient
municipio &stonformado por el sistema orografcey(lees laderas del oriente), el sistema hidrico y la red de par
por los cuales se manifiesta el desarrollo de lo social y lo cultural asi como las actividades propias de cada s

La mlitica sectorial vinculada con el espacio publico es la de integrar funcional y fisicamente la estructura an|
dada por lesscarpg, de forma que se amplie la oferta de recreacidn pasiva y se complemente a la recreacio
medio de $gparques ubicados en la estructura urbana.

Articulo 51°. De las Acciones para el Sistema General de EspacioBiklta.manera se adoptan las siguiente
acciones para el sistema general de espacio publico:

1. Integrar las corrientes de agua a lacdinérmritorial mediante: La creacion de parques ecoldgicos en los cual
sean la arteria principal; la proteccion de las rondas de los rios y quebradas que en un futuro podréan ser
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encause las acciones para la consolidacion de la cultura ambiental en cada uno de los habitantes del terr
2. Conformar el Espacio Publico territorial como parte integral de la calidad ambigiotaiotébnmaxo por el
sistema orogréfico (easarpg y las laderas del oriente), el sistema hidrico y la red de parques por los ¢

2(

torio

hales




DECRETO NUMERO 078

FECHA: 11 de Junio de 2008

manifestara el desarrollo de lo social y lo cultural asi como las actividades propias de cada sector.

3. Proteger,anservar y preservar las areas del Sistema Orografico o de montafias conf@scades partas
Occidental y de Malpaso.

4. Proteger, conservar y preservar las areas del Sistema Hidrogréafico, conformado por el cauce natural de
agua, tes como rios, quebradas, cafiadas y afloramientos de agua, junto con las areas y elementos nat
requieran para su proteccion y preservacion ambiental, es decir, las rondas hidricas y las zonas
preservacion de las mismas.

5. Proteger,onservar, preservar y construir la red de Parques, dentro de la cual se encuentran los sitios de
cesiones fruto de los procesos de desarrollo y se clasifican segun su uso y magnitud: las plazas,
metropolitanos, zonales y locades)as de los espacios paisajisticos que generalmente se encuentran del
por vias (autopista Bucaramdfigadablanca, las vias al bordeededggentre otras)

6. Recuperar mantener y construir areas articuladoras del espacio publitnoy @¢esmmum@o: parques urbanos,

0s cl
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zonas de cesion gratuita al municipio, plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturale

espectaculos al aire libre.
7. Mejorar el entorno urbano de las diferentes areas de actividad particulanmeat&grry laontaminacion del
espacio publico, aplicando instrumentos normativos y de control para lograr elevar los indices de espd

cio p

guince metros cuadrados por habitante definido cualitativo y cuantitativamente para ser alcageada durante I

del Plan.

8. En la vigencia del POT de Bucaramanga se elaborara un estudio de factibilidad para la recuperacion de
gue actualmente son utilizadas como parte del sistema de tratamiento de aguas residuales de I3
Bucaramanga,i@®mo la evaluacién para su integracién al Espacio Publico.

Articulo 52°. De los Elementos Constitutivos del Espacio P8blicelementos constitutivos del espacio publico
siguientes:

1. Elementos constitutivos naturales
2. Elementos constitutivoscaatés o construidos
3. Elementos Complementarios

Articulo 53°. De los elementos Constitutivos Natur&lasen parte de los elementos constitutivos naturales
Municipio de Bucaramanga los siguientes:

las C
me:

0s

del

Las areas de y laderas incluidos en el Distatedelntegrado y demas normas que lo modifiqguen o sustituyan.

1.
2. Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico, las cuales estan conformadas por:

a. Elementos naturales. Relacionados con corrientes de agua, tales como: cuencas Yy riogro cu
guebradas, rondas hidricas, lagos y humedales y pantanos.

b. Elementos artificiales o construidos. Relacionados con corrientes de agua, tales como: canales
alcantarillas, aliviaderos, diques, rondas hidricas, zonas de manejo ynprettacid@iaesionados con
cuerpos de agua

3. Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico, determinados en la vigencia del POT.

Articulo 54°. De los Elementos Constitutivos Artificiales o Consttliében parte de los elementos corasitut
artificiales o construidos del municipio de Bucaramanga las siguientes areas:

1. Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal y vehicular, constituidas por:

a. Los componentes de los perfiles viales tales como: areas de control ambientabbitiamio urbano y
sefalizacion, cadrcamos y ductos, puentes peatonales, escalinatas, bulevares, rampas para dig
andenes, sardineles, cunetas, ciclovias, bahias de estacionamiento para transporte publico, bermas
reductoresedvelocidad, calzadas y carriles.

b. Los componentes de los cruces o intersecciones, tales como: esquinas, glorietas, orejas, puenteg
tuneles y viaductos.
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2. Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales como: parques debaregjrzgnaisiita al
municipio, plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al aire libre

3. Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los elementos urbanisticos, arquit
hisbricos, culturales, recreativos y artisticos, las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, |COStz
manzanas, inmuebles individuales, monumentos nacionales, murales, esculturas, fuentes ornamentales.

4. De igual forma se considera parte intepeafidelal y por ende del espacio publico, los antejardines de propieda
privada.

Articulo 55°. De los Elementos Complementarios de Espacio Pisim@oparte de los elementos complementarips
del espacio publico los siguientes componentes:

1. Componees de la vegetacion natural e intervenida.
a. Elementos para jardines, arborizacién y proteccion del paisaje, tales como: vegetacion herbacea o
jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques.
2. Componentes del amoblamiento urbano
a. Mobiliario.

1. Elementos de comunicacioén tales como: planos de inmuebles histéricos o lugares de interés, infgrmac
temperatura, contaminacion ambiental (estacion de monitoreo ambiental), teléfonos, carteleras |
pendones y pasacalles autorizados.

2. Elementosedorganizacion tales como: bolardos, paraderos, semaforos, las tapas de alcantarillado|y las
de teléfonos.

3. Elementos de ambientacién tales como: luminarias peatonales, luminarias vehiculares, las bandas, a

los monumentos, las escultura®ctioras de arboles, rejillas de arboles, materas, bancas, relojes, pérgola
esculturas y murales.

Elementos de recreacion tales como: juegos infantiles.
Elementos de servicio tales como: bicicleteros, surtidores de agua, muebles para lusivadores de calza
Elementos de salud e higiene tales como: canecas para reciclar las basuras y bafios.
Elementos de seguridad, tales como: barandas y pasamanos, camaras de televisién para seguridad, h
cerramientos etc.

No ok

b. Sefializacion.
1. Elementos de nomenclatongicliaria o urbana.
2. Elementos de sefializacion vial para prevencién, reglamentacién, informacién, marcas y varias.
3. Elementos de sefializacion aérea.

Articulo 56°. De la Clasificacion del Espacio Publaatro de la clasificacion del espacio pukbcataiéd de
Bucaramanga se encuentran:

Sistema Hidrografi@@nformado por el cauce natural de los cuerpos de agua, tales como rios, quebradas, |cafia
afloramientos de agua, junto con las areas y elementos naturales que se requieranOpayapsesprossion
ambiental, es decir, las rondas hidricas y las zonas de manejo y preservacion de las mismas.

Sistema Orografibeterminado por las areas de reserva ambiental determinadas por la Corporacion para la Dgfens
Meseta de Bucaramangmarcadas dentro del Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Ré¢nove
(D.M.1.) de Bucaramanga.

Red de Parquese encuentran los sitios de uso publico y cesiones fruto de los procesos de desarrollo y se clagifical
Su uso y magnituas plazas, los parques metropolitanos, zonales y locales, ademas de los espacios paisaljisticc
generalmente se encuentran delimitados por vias (autopista BuEkmadadnayaca, las vias al bordeededgpe
entre otras). Este tema se pinéw&dcen el componente urbano, por ser este el mas idéneo para abarcar este iten.




DECRETO NUMERO 078

FECHA: 11 de Junio de 2008

Articulo 57°. Del Sistema hidrografiglderritorio de Bucaramanga se considera una fuente rica del recurso agu
zona rural cuenta con innumerables nacimididemyeatos naturales de agua que sirven para el consumo
desarrollo de las actividades de esta regién.

La integracion de las corrientes de agua a la dindmica territorial mediante: la creacién de parques ecoldgica
ellas sean la argeprincipal; la proteccion de las rondas de los rios y quebradas que en un futuro podran ser a
como sitios de encuentro de la comunidad.

Un proyecto que refleja la vision de futuro es la realizacion de la via perimetral del Riv l[deré€aip@ratoro
paulatina de esta importante corriente de agua y la futura realizacion de un parque lineal en la riveranpara h
lugar atractivo para el disfrute de sus habitantes. Integrando el rio a la vida y dindmicadeitardyaaleré
vista al rio como si se tratase del antejardin de Bucaramanga.

Articulo 58°. Del Inventario Hidrico del Territetisistema hidrico del territorio de Bucaramanga, se subdivide ef
zonas:

1. EscarpeOccidental.as corrientes conjdl de agua permanente en esta area, referidas de norte a sur

a. En
y el

S en
Drove

acer

cinc

son

Quebradas La Pincha, Chapinero, Las Navas con su afluente Dos Aguas, La Argelia, La Cuyamita, Chimjta cc

por La Rosita y Seca. La quebrada La Rosita tienen como afluenta ilmpguiiotada El Loro, y la
Quebradaseca a la quebrada La Joya, la cual, a su vez recibe agua de las quebradas El Hoyito y La Joy
entregan sus aguas al Rio de Oro; las quebradas Chocoita y Monterredondo y la cafiada El Bderla, son
guebrada La Iglesia. Consultar plano UR3 Sistema Hidrico Urbano.

2. Escarpele Malpash.as principales corrientes situadas @semtason: cafiada EI Macho y su afluente canad
La Bomba y las quebradas El Carrasco y Guacamaya, todas slids k&flgaateada La Iglesia; quebradas L
Argelina y su afluente La Chiquita, afluentes del Rio Frio. Consultar plano UR3 Sistema Hidrico Urbano.

3. Escarp#orteEn esta se encuentran solo dos corrientes principales con caudal en época secatdaquebral
la quebrada Zanjon de Regadero. Consultar plano UR3 Sistema Hidrico Urbano.

4. Laderas Oriental&& encuentra aqui la Quebrada La Iglesia con sus afluentes La Cascada, La Aurora, de|
La Flora, a la cual a su vez convergen la quebmdal®@iada la Lejia y la cafiada Miraflores. Consultar f
URS3 Sistema Hidrico Urbano.

5. Microcuencas del Sector ROa@tkientes con flujo de agua permanente, hacen parte las microcuenca
Quebrada el Aburrido, Quebrada la Honda, Quebrada, |&seRande drenaje de los rio Lebrija, Surata A
Quebradas de Giron y el rio Tona, consultar plano GN14

Articulo 59°. Del Sistema Orografied sistema orografico de Bucaramanga constituye la reserva ambient
importante del territorio, cgotencial de sistema ecoldgico de proteccion y control de borde del &rea urbanizag

El espacio publico en el sistema orogréfico hace referencia al area de propiedad publica y privada, que debe
De esta manera, su estructura debe intégrametal y las zonas de reserva, con las cesiones producto del desa
con las areas libres de propiedad privada, garantizando asi la relacién vital de la ciudad con sus sy lader
"telon de fondo" natural se mantenga como pietiavitdd y de la dinamica territorial.

Articulo 60°. De la Oferta Ambiemahtro de la oferta ambiental del territorio se encuesteapga®ccidental y
de Malpaso y las Laderas Orientales incluidas estas dentro del D.M.l. de Bueanasémgeaypadorte. Las
laderas orientales presentan la mayor diversidad bidtica entre estas cuatro grandes areas de proteccion,
escarp@eccidental que posee gran diversidad de feseaypde Malpaso que presenta un estado de sex&ra
en algunas de sus zonas como lo describe el D.M.l. de Bucaramanga, Estudio Técnico. Ingenieria de Suelog
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Sistema de Elementos Constitutivos del Patrimonio (Arquitectonico, Historico, Cultural, Ambiental y Urbanisti

Articulo 61°. De Maloracion y sus Elementos del Patrimdgliseconocimiento de los elementos significativos

C0)

del

patrimonio urbano, crea la necesidad de efectuar la valoracion por medio de un estudio que incorpore al cot

cultural con criterios establecidos @utedaan la estructura fisica, a través del tiempo, estas zonas se enc
delimitadas en el plano UR9 denominado Estudio de valoracion, Tomado del Sistema de informacion geor
Municipio de Bucaramanga el cual hace Parte integrahtdehpuesdo. Se constituyen elementos de valorag
urbana:

1. Eltrazado y sus elementos: Las vias, las calles y los caminos, las manzanas, los espacios libres constitu
y los parques.

2. El entorno y los elementos naturales: El paisag@slgscaerpos de agua, la vegetacion, la arborizacion.

3. Los edificios publicos, civicos y representativos de las actividades ciudadanas: La alcaldia, la iglesia, el
de la cultura.

4. Los equipamientos colectivos: El hospital, los colegilasy elscementerio, la plaza de ferias, la galeria,
matadero publico, la estacion de bomberos, la cércel, etc.

5. El espacio edificado: Constituido en general por las edificaciones destinadas a la vivienda y otras actividg

Articulo 62°. DdEstudio de Valoraci6ha valoracién del patrimonio cultural demarcada en algunos sectores
ciudad, se incorporara en el mediano plazo del POT teniendo en cuenta los criterios establecidos en el €
identificacion, valoracion, protecpi@mende su conservacion, estas zonas se encuentran delimitadas en el plg
denominado Estudio de valoracién, Tomado del Sistema de informacién georeferenciado del Municipio de
cual hace Parte integral del presente acuerdo. La vigloeatiédalidades de:

Conservacion Histoérica
Conservacion Arquitecténica
Conservacion Urbanistica
Conservacion Artistica

PwbdPE

Articulo 63°. De la Conservacion Histéeaaplica a los inmuebles individuales, conjuntos urbanos, manza
costados de tes los cuales constituyen testimonios representativos de una determinada época histérica me
protegidos, preservados y mantenidos.
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El tratamiento de monumentos nacionales es una categoria especial dentro del tratamiento deicansar@acion hist

el caso de la ciudad de Bucaramanga el consejo de monumentos nacionales ha declarado los siguientes:

La Capilla de los Dolores

La Casa Custodio Garcia Rovira

El Coliseo Peralta

La Estacion de Ferrocarril de Café Madrid
La Iglesia San Laureano

H Club del Comercio

El edificio donde funcion6 el Hotel Bucarica
La Iglesia de al Sagrada Familia

. El Edificio Clausen

10. El antiguo Colegio de Nuestra Sefiora del Pilar
11. La Casa de Bolivar

©CoNoOA~WDPE

Articulo 64°. De la Conservacion ArquitectéAmage algunos inmasbhdividuales, manzanas y costados de est
del centro histérico de Bucaramanga, que constituyen aciertos importantes en el campo del urbanismo o
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arquitecténica, y en la consolidacion de la morfologia e identidad de la ciudahty elriquesstniictura; estos

elementos, debido a sus valores arquitectonicos, tipolégicos, morfolégicos o estructurales, constituyen mu
gue han permanecido en el proceso de transformacién de la ciudad y por ello merecen seregmidtegjidos

destacéndose:

La Manzana de la Gobernacién de Santander

La Alcaldia de Bucaramanga

El Palacio de Justicia

Los Costados de Manzana norte y sur de la calle 37 entre carreras 13 hasta la carrera 11.

PN

estra
y ma

Mas los que arroje el estudio de valoracida sioiol@d que se realizard en el mediano plazo del Plan de Ordenamien

de Bucaramanga y estara a cargo del Instituto Municipal de Cultura, el Area Metropolitana y la Oficin
Planeacion.

A AS

Articulo 65°. De la Conservacion Urbanistieaaplica aquellos sectores de ciudad que han mantenido calidades

técnicd ambientales, ya que sus estructuras originales tienen valores arquitectonicos o tipolégicos, o big
valores como conjunto urbano y han presentado estabilidad ante losransé@soadaién de la ciudad, mereciend
ser protegidos, preservados y mantenidos. Este tratamiento toma algunos predios y supermanzanas
ambientales entre los que se destaca:

El Parque Cerro de Morrorico

La Universidad Industrial de Santand

La Villa Olimpica

La Universidad Autbnoma de Bucaramanga

La sede del Batallébn Ricaurte, el Batallon Caldas, La segunda Division, el Batallén de Servicios y la Quin

akrwbdPE

Mas los que arroje el estudio de valoracion sobre la ciudad queesectanbri#aao plazo del Plan de Ordenamiento

de Bucaramanga y estard a cargo del Instituto Municipal de Cultura, el Area Metropolitana y la Oficin
Planeacion.

Articulo 66°. De la Conservacion ArtisBeaaplica a aquellas manifestacidigias, que se encuentran en el
espacio publico, al interior de un predio privado o bien forman parte de una edificacién y las cuales constitu
representativos del desarrollo artistico y aportan manifestaciones valiosas de adi@aaitan ldecéan memoria
colectiva artistica de la ciudad y el enriquecimiento de su cultura. Estos elementos, debido a sus valor
culturales, constituyen muestras que merecen ser protegidas, preservadas y mantenidas.

Se aplica entre otraslas siguientes manifestaciones artisticas: murales artisticos, esculturas, obras de artt
fuentes ornamentales, que arroje el estudio de valoracion sobre la ciudad, el cual se realizara en el mediang
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de Ordenamiento de Bucaramaegtara a cargo del Instituto Municipal de Cultura, el Area Metropolitana y g Ofic

Asesora de Planeacion.

Articulo 67°. De las Areas de Reserva, Conservacion y Protec&®@il del municipio de Bucaramanga busq
desarrollar su potencial ambiapt@yechando las oportunidades que brinda el territorio para conformar un
urbano y rural caracterizado por la arborizacién, la belleza de sus parques y la incorporacién de valores
desarrollo urbano, para que estructuren elasigbéangal como el , los cerros, rios y quebradas, las zonas fores

a
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agricolas, vinculados a una red de espacios de facil acceso a la poblacion para el goce y disfrute de la natirale:

gue un habitat libre de amenazas y riesgos de oraeqgueaproteja la vida de sus habitantes.

Para lograr este objetivo, el municipio junto con la autoridad ambiental, protegera las areas de reserva e inpler

proteccion del medio ambiente, la conservacion de los recursos naturales ¢ lpadajensaomforme con lo
dispuesto en la ley 99 de 1993, el Decreto Presidencial 1539 de junio 12 de 1997, el Cbdigo de Recursos
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Resoluci-n 614 Al as determinantes ambiental s d
Bucaramanga (CDMB) de julio 06 de 1999.

Articulo 68°. De las Areas de Rese®om las areas en la cual es necesario proteger y conservar los eler
naturales existentes con mérito o valor para el paisaje urbano y rural, ademas estAonax|patasldafutura
construcciéon o ampliacion de obras publicas, o0 ejecucién de programas que contengan inversioén publica. [
areas de reserva se encuentran:

1. Zona de Reserva para Parque
2. Zona de Reserva Vial
3. Zona de Reserva para Equipanyi&wervicios Publicos

Articulo 69°. De las Zona de Reserva para P&uouéreas de uso publico con fines de recreacién y ornament
para la comunidad, de los cuales hacen parte los parques existentes en la ciudad, los planteadesqales desa
metropolitanas, zonales y locales, en el mediano y largo plazo del R&sTpamgluedametropolitanos y los parque
ubicados en los nulcleos de actividad multiple.

Los parques y zonas verdes que tienen el caracter de bienes de upograbliserrencerrados en forma tal qué
priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual. Por tanto, solo podran ser encerradas, par{
mantenimiento de los valores ambientales, paisajisticos y urbanisticos, garantizando las fdemesreadé&mada
activa a las que se destinen.

Articulo 70°. De las Zona de Reserva $timl.las areas, franjas de terreno o inmuebles, necesarios para la
ampliacion o construccién de vias publicas, solucién de nodos de conflicto gk rcachibiéomies que resulten
del estudio plan vial que se debe desarrollar en el corto plazo, entre otros, que seran tenidos en cueni
afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanizacién, construccion, subdivisiérzgreselacieéservas
vial tienen por prever el espacio publico vial de la ciudad, con miras a su paulatina consolidacion.

Las areas requeridas para las intersecciones viales forman parte del sistema vial arterial, las cuales se defi
realice uastudio de plan vial, estipulado en el Programa de Ejecucion que hace parte del presente Acuerdo.

Articulo 71°. De las Zona de Reserva para Equipamiento y Servicios Banlitas.areas, franjas de terreno,
necesarias para la futura construccidoliacam, como aislamiento para el trazado de redes de alta tension, ac
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su tecnologia, que estarian ubicadas en el mur@gipio elecual afectaria el casco urbano del municipio), los
transferencia para terminales de carga, pasajeros y transporte masivo que se encuentran ubicados uno en
y el otro en la Comuna tres sobre la carrera 15, oleoducttss, gagoelwtros. Se determinara las zonas de rese
para el servicio publico, con base a los estudios técnicos que presenten las empresas y entidades enc
prestacion de los respectivos servicios para su respectiva afectacion priédigloy &pesttaiad competente.

(tanques de almacenamiento definidos en el de equipamiento), alcantarillado (aislamiento de plantas de tr%
I

Articulo 72°. De las Areas de ConservaSionias areas de manejo especial existentes en el municipio, encamif
garantizar su integralidad, limitar los derechos de construccion, desarrollo y la perpetuasiénnd¢utatese
reglamentadas en el DMI el cual comprende:

LaEscarpeccidental

LaEscarpele Malpaso

La Ladera oriental, sector CorcoRadode AzUcar

Y las de uso de Conservacion y proteccion de los Recursos Naturales que resulten uke $esefsttidérs g
durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

PN

Articulo 73°. De BscarpeoccidentalPosee una extensién aproximada de 16.691.753 metros cuadrados y estal
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por el Distrito de Manejo Integrado

Articulo 74°. De |Bscarg de MalpasoZona declarada como de reserva forestal protectora, posee una exlensic

aproximada de 2.571.295 metros cuadrados y es encuentra delimitada por el DMI.

Articulo 75°. De la Ladera oriental, sector Corcovado Pan de @affeaponde a unaade bosques naturales en
buen estado de conservacion al oriente de la quebrada de la flora y areas contiguas. Posee una extension
1.729.437 metros cuadrados.

Articulo 76°. Del Sector Rural la Conservacion y Proteccion de los RecursdssNRatgca la conservacion y
manejo de los recursos renovables gagleflora fauna). Son areas que presentan una elevada fragilidad ecol6
en su mayoria se encuentran en el sector rural. Que se dessubttulen2el. os Usos Ruralesey €apitulo 1 Uso
Potencial Genérico y que se referencian en el plano RU7 Uso Potencial Genérico del Suelo.

SubCapitulo 4. Areas de Proteccién

Articulo 77°. De la Proteccion de la Cuenca del Rio Lebsjeondas de proteccion de los caucesids desla
cuenca del Rio Lebrija (Rio Surata, Tona, de Oro y Lebrija) sera minimo 30 metros a lado y lado, medidos a

apro

jica \

partir

de inundacion, planteandose la posibilidad de desarrollar una via paisajistica de borde al rio de Orejoen el @rea

de espacio publico.

Articulo 78°. De la Proteccién de las Rondas de QueBm@h.sector urbano, el aislamiento de las quebradas
minimo de 30 metros a lado y lado de la cota de inundacién en la totalidad de su extension y emtateqebrad
realicen obras de canalizacién y control de causes el aislamiento serd minimo de 15 metros en la totalidad d¢

Articulo 79°. De la Proteccion de las Rondas de Fuentes Hidimiael. que corresponde a los afluentes en el seq
ubano de poca capacidad que no revisten peligrosidad a las comunidades colindantes y que se encuentran
plantea un aislamiento de minimo 15 metros a lado y lado y desde el borde interno del canal.

Paragrafo l.as dos modalidades de rasmtasecesarias para la rectificacion, control ambiental y equilibrio ecold
las mismas y a su vez para elevar los niveles y la calidad del espacio publico efectivo en el municipio.

Paragrafo d.as estructuras que puedan plantearse hacia yifietuealicen la labor de defensa de las quebradd
canales de escorrentia, control de erosion de cualquier tipo, ampliacion de zonas duras se deben consultar f
autoridad ambiental para conceptuar en los aspectos ambientales, deinsolteacerelos interesados.

Articulo 80°. Del Estudio en las Zonas de Ri8sgdeben definir las zonas que se encuentren en riesgo, determi
el grado de vulnerabilidad y riesgo, a fin de mitigarlo o eliminarlo en las zonas que sz lolentligeaecoéare:

1. Realizar un estudio para la determinacion de la zonificacion detallada de zonas de amenaza y riesgo por
remocién en masa e inundaciones para el municipio de Bucaramanga, para lo cual se tendra en cuenta
preliminar de amenazas que hace ésta revision parcial extraordinaria del Plan de Ordenamiento.

2. Iniciar un estudio para diagnosticar e inventariar los asentimientos subnormales que se encuentren ubic|
zonas que se determinen en alto riesgogpaiza natural.

3. Realizar un diagnostico para determinar las obras de control que permitan mitigar el riesgo en
determinados que se catalogaran en riesgo moderado y bajo por amenaza natural.

4. Elaborar estudios sectoriales de evaluaciontal®iastos subnormales y areas pobladas en zonas de amen
riesgo alto, con el fin de determinar el tratamiento urbanistico especifico para cada caso.

5. Elaborar y desarrollar programas de reubicacion de asentamientos localizados en zonesatieadibodeesgq
manera conjunta entre el municipio y el Area Metropolitana de Bucaramanga.
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6. Desarrollar y socializar el conocimiento sobre los peligros existentes en el territorio, lo que esta exp
contingencia y por ende lo que puede perdassedmmanifestacion de este.

Articulo 81°. Del Comité Local de EmergendasFortalecera el Comité Local de Emergencias del municip,
Bucaramanga, en su infraestructura administrativa y financiera y en politicas de prevencién ddataaasaes a
decisiones, en un plazo no mayor a seis meses a partir de la aprobacion del presente acuerdo, tal como
decreto 919 de 1989 y las normas que las modifiquen o complementen.

Articulo 82°. Del Monitoreo de Areas de AmeBazdebe implementar, bajo la coordinacion del Comité Loca
Emergencias, las siguientes acciones:

1. Mejorar el conocimiento sobre la amenaza sismica a través de la red Monitoreo.

2. Crear redes de monitoreo hidrometeoroldgico y geotécnico para definpreacenmn@s ylalertas tempranas.

3. Implementar un sistema de informaciéon de amenazas, vulnerabilidad y riesgos que permita la actualizaci
de estudios, tratamientos y gestion de los mismos.

Articulo 83°. De las Amenazas NaturBiasa el muni@pde Bucaramanga quedan definidas las amenazas natu
para el sector rural y urbano.

Paragrafo 1Para el sector rural del municipio de Bucaramanga contindan las zonas de amenazas naturales
en el andlisis realizado en el diagnésR01d éstas son:

1. Por fallas geoldgicas
2. Por inundacion
3. Por deslizamiento

Plano GN6 denominado Zonificacion de Amenazas

Paragrafo 2De acuerdo con la Zonificacion Geotécnica Indicativa, se establece una Zonificacion de Ame
sector urbaneldnunicipio por los siguientes fendmenos naturales:

1. Por Sismicidad
2. Por inundacion
3. Por Fenébmenos de Remocién en Masa

Plano UR27 denominado Zonificacién de Amenazas (Urbano)

Paragrafo 3Se define como Zonas en Amenaza por Sismicidad las &rsagaafentaflzente sismica. EI municipig
de Bucaramanga esta catalogada por Ingeominas como Zona en Amenaza Alta por Sismicidad por su ce
Sismico (35 Km.), el cual presenta actividadad®nticuatemblores y temblores de baja intensidad.

Paragrafo 4Se define como Zonas en Amenaza por Inundacion las &reas correspondientes a valles, planicie
aluviales de los cuerpos hidricos del municipio, susceptibles a inundacién o avenidas. De acuerdo con
establecen tres gas: Alta, Moderada a Baja y Baja.

Paragrafo 5.Se define como Zonas en Amenaza por Fendmenos de Remocién en Masa, las areas afg
deslizamientos activos, caidas de bloques, intensos procesos de erosion en surcos y carcavamiento
sugeptibles a los movimientos de tierra originados por actividad sismica. De acuerdo con lo anterior, se esi
categorias: Alta, Moderada y Baja.
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Paragrafo 6e requiere de la realizacion de un estudio de vulnerabilidad sismioneteesgificades, con el fin de

realizar un plan de contingencia que permita minimizar las consecuencias de un eventual sismo en el sectg
ya que ésta zona urbanizada no se clasifica bajo amenaza natural por encontrarse afectaagatiarecksos

baja intensidad.

r de

Articulo 84°. De las Amenazas Naturales por Inundaciéada una de las zonas que se determinaron en amemnaza

alta por inundacion, dentro del perimetro urbano del municipio, se debe realizar el estudio dbiidadosde
riesgo que permita establecer que barrios y/o asentamientos legales o ilegales requieren ser reubicados
plazo de la vigencia del plan y cuales permiten obras de mitigacién y control, a fin de disminuir o eliminar el r

Pardrafo 1Se encuentran en Amenaza Alta por Inundacion los siguientes barrios y/o sectores:
Carlos Pizarro, José Antonio Galan, Arenales, Gallineral, Rincon de la Paz, La Playita, La Playa, Café Mad
Quebrada Pan de Azlcar y el sectdrasubMilla Lina y Villa Patricia.

Paragrafo 2Se encuentran en Amenaza Moderada por Inundacién los siguientes barrios y/o sectores: valle
depdsitos aluviales, ubicados sobre los margenes de los cuerpos hidricos que hacen paGemsiltauRiEpo
UR27.

Paragrafo 3Se encuentra en Amenaza Baja por Inundacion, el sector de la quebrada La Iglesia. Este tipo
puede ser mitigado mediante procesos de canalizacion.

Paragrafo 4Los barrios y/o sectores que se referencipresente articulo estan contenidos en el plano U
Zonificacion de Amenazas Naturales. ElI Comité Local de Emergencias conjuntamente con la Corporag
Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) mantendra annedibadelaciohada con las
areas urbanas en amenaza, por fenémenos de Inundacion.

Paragrafo 5Si los estudios de amenazas y riesgos proyectados por el municipio, Ingeominas y la Corporaci
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Regional para la Defensa de la Meseta de Bucai@misi®)aestablecen nuevos sectores que se encuentref) en

Amenaza Alta, Moderada o Baja por Inundacion, deben ser incorporados al POT, por medio de Decretos reg
Alcalde, mediante el cual se establece las normas urbanisticas paraslichos sectore

Paragrafo G.a autoridad competente debe controlar la explotacidon desordenada de arenas y gravas sobre |
las corrientes hidricas.

Articulo 85°. De las Medidas para Mitigar el Riesgo por InunReeidados los estudios y diagrsddéiccada una

de las zonas establecidas en Amenaza Alta y Moderada por Inundaciéon@n7el pfad®R i f i caci - n
donde se determinara la vulnerabilidad y el riesgo; se deben tener en la cuenta como medidas de mitigacior
inundacion las siguientes:
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Medidas Estructural€snsistentes en la adecuacion hidraulica de los rios en donde se requiera la construccign de

de drenaje de aguas residuales y aguas lluvias.

Medidas no Estructural@snsistentes en la aplicaciopralgramas de inspeccion y mantenimiento del sistemg
alcantarillado y de las obras de control de inundaciones, al igual que los planes de emergencia de prepa
inundaciones, monitoreo y alarma, medidas de postinundacién y progreivas da enimceaidad.

Articulo 86°. De las Medidas Estructurales para la Mitigacion del Riesgo por Inundacion en las zonas Aled
Casco Urbano y Rur8ke establecen como prioritarios a desarrollar los programas especificos para la ptotecci
de los cauces de las quebradas del Municipio, a saber:

1. Programa para el despeje de rondas.
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2. Programa para la adecuacion y conservacion de rondas.
3. Construccion y mejoramiento de las redes de alcantarillado sanitario y pluvial.
4. Canalizacion y obras derobde cauces.

Articulo 87°. De las Amenazas Naturales por Fendmenos de Remociénkm IdMasactores que por condiciones

de Fendbmenos de Remocion en Masa presentan peligro para la integridad de las comunidades que los habitan id

en el Pla de Ordenamiento Territorial y en el Estudio de Zonificacibn Sismogeotécnica Indicativa, se dg
estudios detallados de vulnerabilidad y riesgo, para establecer cuales tienen que ser reubicados, cuales d
integral y cuales de cadaoion.

Paragrafo 1.Se encuentran en Amenaza Alta por Fendmenos de Remaocién en Masa los sectores cartogra
mapa UR27.

Paragrafo 2Se encuentran en Amenaza Moderada por Fendmenos de Remocion en Masa los sectores cart(
el mapdR27.

Paragrafo 3Se encuentran en Amenaza Baja por Fendmenos de Remocion en Masa los sectores cartogra
mapa UR27

Paragrafo 4tras Zonas de Amenazas Naturales, Antrépicas y Tecnolbgicas se encuentran consignadas en ¢
de Diagrsiico el cual hace parte del Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 034 de 2000.

Articulo 88°.Condicionamientos para futuros desarrollos urbanisticos en zonas de Amenaza Moderada
Inundacién Para los futuros desarrollos urbanisticos en zonesade AModerada por Inundacion se establecen
siguientes condicionamientos:

1. Se deben elaborar los estudios sobre la dindmica fluvial de los cuerpos hidricos, con el fin de deter
maxima de inundacion y establecer su respectivo aislamiento.

2. Para la solicitud de licencias de construccion se debe incluir con el estudio de suelos un andlisis detalla]
de mitigacion para el futuro desarrollo, el cual debe contener el disefio de las medidas de mitigacion.

3. Para la radicacion, ante daldib de Bucaramanga, de los documentos correspondientes a la autorizacio
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se requiere que el urbanizador tenga implementadas |
mitigacién propuestas, las cuales deben garantifalidadedtancionalidad y habitabilidad de las viviendas |
general de todos los elementos que contiene dicho desarrollo.

Articulo 89°. De la Obligatoriedad del Andlisis de Rieagoentidades publicas o privadas encargadas de
prestacion de los s&ins publicos, que ejecuten obras, que desarrollen actividades industriales o de cualquie
gue sean peligrosas o de alto riesgo, o las actividades que especificamente determine El Comité Local d¢
deberan realizar analisis de segge contemplen y determinen la probabilidad de ocurrencia de desastres en
de influencia.

Articulo 90°. De las Zonas Prioritarias Sujetas a Andlisis de Riesgo en el Municipio de BuEi@omiga.ocal
de Emergencias, coordinara y lcaatiaprogresivamente los estudios para mantener actualizada la informag
permita definir el riesgo mitigable y no mitigable en la totalidad de las areas del municipio de Bucaramanga.

Las areas prioritarias sobre las cuales es necesaridadetdntios antes mencionados, son aquellas identificadg
el plano UR27 denominado Zonificacion de Amenazas en el Sector Urbano. EI Comité Local de Emergenci
el mediano plazo los estudios que permitan implementar las medidzecparalé rasgo.

ParagrafolLos resultados de los estudios de riesgo posteriores a esta revision se adoptaran, por medio de U
alcalde municipal.
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Articulo 91°. De la Microzonificacion Sisrbioa.vez culmine el estudio en su fasadibpsaran los resultados, en
especial el factor de mayoracion de cargas para calculo de estructuras sismorresistentes y para definir
ameriten estudios detallados para las areas homogéneas con tratamiento de Mejoramiento SQustitucién o Tra

Articulo 92°. De la Reubicacion de Asentamientos Humanos Ubicados en Zona de Arar&lasgaibicacion de
zonas en alto riesgo en el municipio se plantea lo siguiente:

1. Dar prioridad a los programas de reubicacion de las familias localiElae @fto riesgo no mitigable por
Inundacién, Deslizamiento y Fallas Geoldgicas identificadas por los estudios previos y los detectados
Local de Emergencia.

2. La zona de Expansion planteada sobre el costado norte del Rio Suratérittadindata ger utilizada en el
mediano plazo en la reubicacién de las familias localizadas en zonas de alto riesgo.

as z
slad

por E

3. El Instituto Metropolitano de Vivienda de Bucaramanga o la entidad encargada en el Municipio gestionara y de

los programas y yeotos de vivienda de las familias ubicadas en las zonas de alto riesgo.

4. Incluir en el programa de reubicacion las familias localizadas en las areas requeridas para la construccin de

mitigacion de riesgo, de beneficio coman.

Articulo 93°. De Rehabilitacién de las Zonas Desalojadas por el Alto Riesguredios adquiridos en el programa
de reubicacion de familias localizadas en zonas de alto riesgo deberan ser demarcados y sefializados por
de Emergencias, para evitar su @@mugaentregarlos a las entidades encargadas del control y proteccion ambier
Su manejo.

ParagrafoLos predios adquiridos por el desalojo en las zonas de alto riesgo tendran la posibilidad de cg

parques ecoldgicos para el cual dipiuciesarrollard el proyecto, y se entregara a la autoridad ambiental
términos que determina el articulo 121 de la Ley 388 de 1997.

Capitulo 3. DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA URBANA Y RURAL

Articulo 94°. De la Divisién Politico Administrdtisbana y RurdEl concepto formal del municipio como entidjtd

administrativa sefala que éste es un territorio con sus habitantes sometido a la jurisdiccién del alcalde; sie
sus componentes: el territorio, la poblacion y la admicostraciénfoque organico e integral, el municipio adema
lo anterior es una organizacion en movimiento de los aspectos econdmicos, sociales, politicos, culturales,
institucion administrativa para mejorar las condiciones de vidadte la pobla

Con el proposito de buscar mecanismos que acerquen a la administracion municipal con las comunid
constituido las Juntas Administradoras Locales, un instrumento importante y representativo de las comuni
organos de poderdyranistraciéon municipal.
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Mas recientemente, la ley 136 de 1994 con la cual se dictan normas tendientes a modernizar la ofganiz

funcionamiento de los municipios, reglamenta en su titulo VII lo relacionado con la distribucion de los
conunas y corregimientos.

Dentro de los objetivos que se tuvieron en cuenta para la Divisién Politico Administrativa en el area rural y ur
EN EL AREA RURAL:

1. Realizar un ajuste de linderos con los municipios que limitan con el Man&ipogie Bucual quedo incluido
en el Programa de Ejecucion el cual hace parte del presente Acuerdo
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2. Realizar un levantamiento topografico para delimitar las veredas y corregimientos y legitimar estas a
proyecto de acuerdo para que rijaslarbRolitica Rural a partir del mediano plazo.

3. Estudiar los asentamientos rurales que ameritan estar en lo urbano y anexarlos a la comuna que tenga (
relacion sociales.

EN EL AREA URBANA:
1. Definir linderos de los barrios y comunas, ptiagircana conceptualizacion del barrio, asentamiento urbg

sector.
2. Aclarar el concepto de barrio, asentamiento humano, sector y urbanizacion.

trave

omu

no y

3. Barrios y sectores que por cambios sucedidos en la construccion de nuevas vias, o por la hetdrageneidad de

tienen conexién con otra comuna.

El reajuste en la distribucion de las comunas y corregimientos, permite hacer un reparto homogéneo que
como unidad de trabajo para la definicién de sistemas estructurantes del mumicdpicohaudagsydcorregimientos
se presenta en cada componente. Consultar plano UR1 denominado Divisién Politica Urbana y RU1 deno
Politica Rural.

Articulo 95°. De los Equipamiento de Soporte Terrifwialde caracter estructural lo®rdigsliproyectos de
infraestructura y equipamiento:

1. El sitio de disposicion final de residuos solidos, El Carrasco, ubicado en el area de jurisdiccion del
Bucaramanga

2. Los Terminales de Transporte Masivo que se establezca en el edidalib de movi

3. Las Escombreras en el sitio o sitios determinados en el estudio ambiental de alternativas.

4. El Coso Municipal con posibilidad de localizarse en el sector Suburbano de Vijagual.

TITULO 1l
COMPONENTE URBANO

SUBTITULO 1. EL MODELO TERRITORIALQRBAN
Capitulo 1. ZONAS DEL MODELO TERRITORIAL

Articulo 96°. De la Definicién del Modelo Terrifaia.definir el Modelo Territorial se identificaron las siguientes
de andlisis y estudio, teniendo en cuenta las caracteristicas topog&fidas, diticalades generadas en este
momento en el ambito territorial. Hacen parte del modelo territorial las zonas urbanas actuales.

Articulo 97°. De las Zonas Urbanas en el Modelo Territorial Btkiaea. urbana se dividird en cinco zonas. ES
divsion estd determinada por las caracteristicas topogréficas, época de desarrollo y su funcién respecto a
cinco areas son las siguientes:

La Meseta de Bucaramanga,
LaEscarp®ccidental de la Meseta
El Valle del Rio de Oro

La Meseta Sur

La Zoa Norte

abrwnpE

Articulo 98°. De la Zona de la Meseta de Bucararbarigiegra la meseta propiamente dicha y se limita, por €
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con la Quebrada de la Iglesia y partestadpeccidental definida por el Distrito de Manejo Integrado(D.M.1.),
occiénte con lascarp®ccidental que define el D.M.I., por el nortescanpi@orte de la meseta y por el occidente
con las areas de proteccion y reserva del D.M.I.

Articulo 99°. De la Zona déekcarpeOccidental de la Mesela conforma la totalidie la zona definida como de
reserva, por el Distrito de Manejo Integrado (D.M.1.), ubicada entre la meseta y el valle del Rio de Qronlimita
el Rio Surata y por el Sur con la Quebrada Chimita, el municipio de Girén y la Qasarada de la Igl

Articulo 100°. De la Zona del Valle del Rio d€@nprende la zona industrial del municipio de Bucaramanga
limites son: por el occidente con el municipio de Girdn, por el cemratgemtitdental, por el sur con la Quebradg
Chimitg por el norte con el Rio Sy&egun articulo 3° del Acuerdo 046 del 09 de Octubre de 2006).

Paragrafo.Toda accion urbanistica a desarrollarse en el sector del Valle de Rio Fri6 debera seguir lag
contempladas en la Resolucién 0856dexgedida por la Corporacion para la Defensa de la Meseta de Bucarar
la norma que lo modifique, complemente o sustituya. (Segun articulo 3° del Acuerdo 046 del 09 de octubre d

Articulo 101°. De la Zona de la Mesetal8uconstituyen la@renos urbanos situados al sur de la meseta
Bucaramanga y sus limites son: Por el norte con la Quebrada de la Iglesia, por el sur su limite con los munic
Floridablanca, por el Occidente con el Municipio de Girén, y por OrergeNionteigio de Floridablanca y las
estribaciones de la ladera del macizo santandereano.

Articulo 102°. De la Zona Noiéegra los terrenos urbanos situados al norte de la Meseta de Bucaramanga,
Barrio los Colorados y el Pablén, pontel deisde el sector de Chitota sobre el Rio Surata hasta la confluencia
con el Rio de Oro.

Articulo 103°. Del Modelo Territohimodelo territorial se define de la siguiente manera: el modelo es multipo
cual estara divida el areanatpor areas funcionales autosuficientes e integrales en lo referente con activida
espaciales, creando nucleos de actividad para sectores urbanos y sectores rurales, multiples que equilibran
del territorio, conectados portemsivial primario, basado en los sistemas estructurantes.

Capitulo 2. LAS POLITICAS URBANAS
Articulo 104°. De la Politica de la Estructura UBamietermina la siguiente politica de estructura urbana:

La forma de la estructura urbana de la erdadiKiple, de tal manera que se orientard hacia la configuraci
componentes 0 zonas urbanas autosuficientes e integrales, compuestas por nucleos de actividad.

Articulo 105°. De la Forma de la Estructura Urbarestructura urbana se apoya aiglasntes estrategias y/o
acciones:

1. Cada zona o grupo de zonas homogéneas, tendran su Plan de Estructura Urbana y sera reglamentadg
fichas normativas.

2. Cada zona o grupo de zonas homogéneas, deben ser autosuficiente, integraf interupladeonad patrones
adecuados de edificabilidad para cada uno de ellas.

3. Cada zona o grupo de zonas homogéneas, tendran sectores con una relativa especializacion en sus acti

4. Cada zona o sector urbano, contara con areas verdes en prquublziéiva tjue alberga.

Paragrafo 1Los procedimientos para la expedicion de normas especificas para las diferentes zonas hor
poligonos normativos estaran definidos por un instrumento de caracter reglamentaricq(ie o2 perinativds
reglamentaciéon ambiental vigante se adoptara por decreto.
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El objetivo de este instrumento es el de precisar las normas urbanisticas contenidas en el Plan de Orde
sectores homogéneos en los que confluyen las Areas de Aclivadachigtwos Urbanisticos.

nami

Paragrafo 2La ficha normativa debe determinar, para el area objeto de la reglamentacion, los subsectores que cc

usos con niveles distintos de intensidad y los parametros basicos de edificabilidad susqdiptibles ele cler
poligono normativo. La estructura general de la ficha normativa estard conformada por dos bloques de infor,

1. El conjunto de normas que regulen:

a. Eluso principal y los usos complementarios.

b. Los establecimientos de cada patigiimdado en la ficha normativa que deben trasladarse estipulando ¢

maximo requerido para su respectiva localizacion acorde con el POT.

La intensidad y mezcla de usos especificos.

Los criterios para la localizacién de los usos

e. Las exigencias detacionamientpara los establecimientos, acordes con su area de venta y/o area de S
estrato, numero de personas que demanda el servicio y el area de actividad en donde se localiza.

f. Las condiciones de edificabilidad y aprovechamientos cainhdaei@res y analisis sobre los indices d
ocupacién y construccion, en el marco del modelo territorial.

g. Las alturasy aislamientos.

h. Las pautas para la determinacién de los elementos relacionados con el espacio publico tales como
parameps, rampas y escaleras.

i. Las demas normas necesarias para complementar el planeamiento entre otros que fijara la Oficin
Planeacién de las zonas especificas.

oo

2. Laidentificacién del sector y la informacién gréafica de soporte en pla@66@ asvalaninimo que contenga:

Localizacion General y Especifica.

Directrices del Ordenamiento Territorial Metropolitano y Municipal.
Definicién y precision cartografica concertada de Limites.
Caracteristicas Ambientales y Fisicas del sector.
Condicionddrbanisticas.

cooow

Paragrafo 3.a Oficina Asesora de Planeacion Municipal deberd iniciar el proceso de elaboracion de las ficha
dentro de los 6 meses siguientes a la aprobacion del presente acuerdo y debera culminar el procesoden un p
4 afios.

Las fichas normativas se elaborardn de manera concertada, con los actores involucrados, para los difer
homogéneos o poligonos normativos establecidos en el POT y de acuerdo con la dindmica de desarrollo U
area y sén adoptadas mediante decretos reglamentarios que expida el Alcalde Municipal.

Las fichas normativasygécaran a los siguientes tratamientos (cuando no se determine su desarrollo por plan

Desarrollo de predios sin urbanizar en suelo urban
Actualizacion Tipo 1

Actualizacion Tipo 2

Mejoramiento integral

Renovacion urbana

Consolidacion

Mejoramiento sustitucion o traslado.

NogasrwbrE
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Para tal efecto se debe tener en la cuenta, que el Plan de Ordenamiento Territorial establece lagsnorma
generales aplicables en todo el Suelo Urbano y de Expansién Urbana, mediante la delimitacion y reglamg
areas de actividad y los tratamientos que fueron concertados con la Autoridad Ambiental.

Paragrafo 4Adicional a las fichas nornsakv®ficina Asesora de Planeacion Municipal precisara normas espé
para el desarrollo de los siguientes instrumentos de gestion que adoptara el alcalde por medio de decreto:

1. Planes Parciales para:
a. Tratamiento de incorporacion.
b. Tratamiento derRwacion Urbana.
c. Tratamiento de Mejoramiento Integral.
2. Planes Maestros de Equipamientos de escala metropolitana y de servicios publicos.
3. Planes maestros para Parques y Espacio Publico.
4. Planes de Reordenamiento.
5. Planes de Implantacion.

6. Planes de Rdgtizacion y Manejo.

7. Plan de Movilidad Metropglitelncual se elaborara con base en los lineamientos metropolitanos que
efecto expida el Area Metropolitana de Bucaramanga.

8. Plan Maestro de Transporte Publico Urbano de Pasajeros, kelbovataseoa base en los lineamientos
metropolitangue para tal efecto expida el Area Metropolitana de Bucaramanga.

9. Plan de Prevencién y Atencién de Desastres (En concordancia con lo establecido en el articulo 74 de
de 2000)nstrumento gulebera acoger la normatividad ambiental vigente

La Oficina Asesora de Planeacion, contara con un plazo maximo de 180 dias para definir los parametros ne
elaboracion de la reglamentacion del Plan de Regularizacion y Manejo.

Paragrafo 5 Cuando a un Area de Actividad se le sefiale la obligacion de acogerse a los anteriores instr
gestidn y esta se localice en zonas en las que se exija el desarrollo mediante Plan Parcial, prevalece en tog
Plan Parcial.

Las definiones de los anteriores instrumentos de gestion se encuentran en el glosario anexo que hace parts
acuerdo.

Articulo 106°. De las Politicas de Crecimiento U®aulefinen las siguientes politicas de crecimiento urbano:
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La ocupacion y re@m del suelo urbano, se realizard con la aplicacion de criterios de integracion, autosuficier

equilibradas densidades territoriales.

Se acometeran la renovacion urbana de la Meseta de Bucaramanga, con el principio de que lo existente s¢
nuevo se construya, y el patrimonio se conserve.

Las &reas urbanas con desarrollos subnormales existentes, seran objeto de mejoramiento integral, traslado
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para fortalecer los programas de V.1.S.
Articulo 107°. De la Politica de OcudagiManejo del Suelo UrbaBe.guiara por las siguientes estrategias:

1. La distribucién espacial de la poblacién urbana y sus usos se realizara teniendo en cuenta las nuevas €
conexion con los sistemas viales nacionales e internacionales.

2. Elcrecimiento del perimetro urbano estard en funcion de criterios técnicos, restricciones de los servic
decisiones de planificacion.

Articulo 108°. De la Politica para la Renovacion Urbana de la Meseta de BucSmapalingaan las esigae
gue a continuaciéon se determinan:

1. Se articulara la ciudad por medio de corredores turisticos integrando los monumentos patrimoniales €

2. Se ejecutara un estudio que determine los diferentes niveles de proteccion del patrimemedietisiend
de control y valoracién del mismo.

3. Se estableceran las areas o elementos puntuales de conservacion, permitiendo promover planes de
densificacion de las &reas inmediatas dentro de los criterios de renovacion urbanistica.

Articulo 10°. De la Politica para el Mejoramiento Integral, Traslado o Rehabilitacion para Fortalecer los Prog
de V.I.S. de Areas Urbanas con Desarrollos Subnoi®eateienta por las siguientes estrategias:

1. Los suelos de expansion urbana se destinaiéiteprefiee a programas de vivienda de interés social.
2. Se formulard un Plan de vivienda de interés social en concordancia con las politicas nacionales al res
3. Los barrios subnormales que no estén ubicados en zona de alto riesgo, seran olgeto oteagejbram

Articulo 110°. De la Politica de vivie@tm el objeto de atender la demanda de vivienda en el sector urk
particularmente la de Vivienda de Interés Social, se adoptan las siguientes acciones:

1. Establecer mecanismos que evitermebtlesnformal de programas de vivienda para familias de bajos re

2. Mejorar las zonas construidas en vivienda con deficiencias en espacios publicos, redes de infra
equipamientos colectivos.

3. Establecer programas de mejoramiento intlegrabeas de asentamientos humanos subnormales.

4. Generar mecanismos que permitan la participacién del sector privado en la atencién a la demanda ¢
interés social prioritaria, en las areas incluidas dentro del Perimetro Urbano potrateciiendes los
urbanisticos establecidos en el POT de Bucaramanga. Consultar plano UR8 Tratamientos.

5. Generar mecanismos que permitan la gestion asociada entre el sector publico y el sector privado
urbanisticos integrales que satisfagan eblidedar programas de Vivienda de Interés Social en el sue
expansion sobre el sector norte de la ciudad.

6. Establecer y dar prioridad a los programas de reubicacion de las familias localizadas en zonas de
mitigable por Inundacién, Destinéo y Fallas Geoldgicas identificadas

ParagrafoEl lote minimo para proyectos serd de 42 metros cuadrados. La manifestacion de si el proyeg
destinara a vivienda de interés social, se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.

Articulo 111°. De la Politica y Acciones de Renovacion WRbandir que la renovacion urbana se pueda apli
como un instrumento eficiente de recuperacion de cualquier sector de la ciudad de Bucaramanga cg
actualmente presenten marcagiosssde deterioro, 0 zonas que tienen potencialidades de desarrollo desaprove
Plan de Ordenamiento Territorial contempla las siguientes acciones:

1. Efectuar actuaciones publicas que conlleven el desarrollo de proyectos integrales deaeney éangannbor
objeto suplir las carencias de areas y bienes de uso publico y equipamientos colectivos.
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2. Desarrollar actuaciones publicas en infraestructura y equipamientos para la preservacion de la z
representativa de la ciudad.

3. Promoveel desarrollo y los proyectos renovacion urbana por parte de los particulares de zonas deteriq
ciudad, utilizando los mecanismos plasmados en la Ley de Desarrollo Territorial 388 de 1997.

4. Promover mediante el desarrollo de normas compenleRtariay especificas para los planes parciales,
generacién de procesos de densificacién en vivienda a sectores de la ciudad construidos, que por sus
fisicas, ambientales, urbanas, de localizacion y capacidad de prestaciopatesaruicipstencial superior al
de su actual utilizacion.

5. Promover la utilizaciébn de sectores desarrollados de la ciudad que han perdido su identidad y vigg
determinados como de Actualizacién en el plano UR8 Tratamientos.
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Articulo 112°. Da IPolitica para la Conservacion y Valoracion del Patrimonio Histérico, Cultural y Arquitectonico.

Para la conservacion y estudio de valoracién de los inmuebles y en general de los elementos constitutivos
historico, cultural y arquitect&G@i@moptan las siguientes acciones:

1. Preservar los inmuebles histéricos de fundacién que ain se conservan en el casco como hechos estruc
ciudad.

2. Reconocer |l a estructura urbana hist . -adda& ac di®e nftu

del modelo de ordenamiento territorial.

Adoptar medidas de proteccion para los entornos del Centro Histérico y Monumentos Nacionales.

4. Adoptar programas que permitan el mejoramiento de la calidad de vida del sector antigiiestructtaato a g
viales y de servicios.

5. Adoptar normas que permitan albergar actividades que consoliden la zona de conservacion como lugar,
renombre, permitiendo la intervencion del predio para mejorar sus condiciones de habitahibhdad, stempr
conserven los valores histéricos, arquitectdnicos, culturales y previo concepto de Monumentos Nacion
Bucaramanga y la Oficina Asesora de Planeacion.

w

Capitulo 3. DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA URBANA

Articulo 113°. De los Obyet de la Division Politico Administrativa Urb@aea la division urbana en comunas, s¢
buscan los siguientes objetivos:

1. Presentar un plan de sectorizacion territorial para el municipio, contando con una logica division basica e
de todoplanes tendientes a una mayor prestacion de los servicios comunales y un principio claro para |4
de la poblacién y su participacion democratica.

2. Desde el punto de vista territorial Agrupa un conjunto de barrios con servicios afim@sogs engaeria, con
caracteristicas y vinculos socioecondmico homogéneos.

3. Incorporar sectores con poblacion flotante, que hace parte del territorio los cuales en determinadg
concentran pobladores, ya sea para recrearse, prepararse,rdesansantré otros.

4. Establecer un contacto mas directo entre la gente civica de cada comuna con una autoridad repres
administracion central.

5. Contribuir a una mejor administraciébn municipal en cuanto a sus programas Yy prestacfiblimsserviq
mediante los movimientos civicos y de accion comunal, llevando la voceria ante los Concejos, Autoridads
Departamentales y Nacionales.

Articulo 114°. De la Division Urbana en Comihaselo urbano se divide en 17 comunas.deestdada comuna
hacen parte: los barrios, asentamientos, urbanizaciones y otros (sectores con poblacion flotante). Consu
denominado Division Urbana, tomado del Sistema de informacién georeferenciado del Municipio de Bucar
haceParte integral del presente acuerdo.
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COMUNANORTE
Barrios: El Rosal, Colorados, Café Madrid, Las Hamacas, Altos del Kennedy, Kennedy, Balcones del Kenr
Villa Rosa (sectores |, Il y 1ll), Omaga (sectores | y 1), Minuto de De¢sda@esdlog 1), Miramar, Miradores de
Kennedy, El Pablon (Villa Lina, La Torre, Villa Patricia, Sector Don Juan, Pablén Alto y Bajo).
Asentamientos: Barrio Nuevo, Divino Nifio, 13 de Junio, Altos del Progreso, Maria Paz.
Urbanizaciones: Colsegurdas NRosa Alta.

COMUNA RORORIENTAL
Barrios: Los Angeles, Villa Helena | y Il, José Maria Cdérdoba, Esperanza |, Il y I, Lizcano | y Il, Regadé
Cristébal, La Juventud, Transicion I, II, lll, IV y V, La Independencia, Villa Meroees, Bosque N
Asentamientos: Mesetas del Santuario, Villa Maria, Mirador, Primaveral, Olitas, Olas Il.

COMUNA SAN FRANCISCO

Barrios: Norte Bajo, San Rafael, El Cinal, Chapinero, Comuneros, La Universidad, Mutualidad, Modelo,
Alarcon.

Asentamiend: Puerto Rico.

Otros: U.L.S.

COMUNA@CCIDENTAL

Barrios: Gaitan, Granadas, Narifio, Girardot, La Feria, Napoles, Pio Xll, 23 de Junio, Santander, Don Bosco,
La Gloria.

Asentamientos: Camilo Torres, Zarabanda, Granjas de Palonegngabldee?&onegro Sur, Navas.

Otros: Zona Industrial (Rio de Oro).

COMUNA GARCIA ROVIRA
Barrios: Quinta Estrella, Alfonso Lépez, La Joya, Chorreras de Don Juan, Campohermoso, La Estrella, Prime
Asentamientos: Carlos Pizarro, Rincén ebla®&nero, José Antonio Galan, Pantano I, I, lIl.
Urbanizaciones: La Palma, La Esmeralda, Villa Romero.

COMUNA BA CONCORDIA
Barrios: La Concordia, San Miguel, Candiles, Aeropuerto Gomez Nifio, Ricaurte, La Ceiba, La Salle, La Victo

COMUNA[ZACIUDADELA
Barrio: Ciudadela Real de Minas.
Urbanizaciones: Macaregua, Ciudad Bolivar, Los Almendros, Plazuela Real, Los Naranjos, Plaza Mayor, Pla

COMUNA S8UR OCCIDENTE

Barrios: San Gerardo, Antiguo Colombia, Los Canelos, Bucaramaltma,yGhrBabtd VI, 20 de Julio, Africa, Jua
XXIII, Los Laureles.

Asentamientos: El Fonce, Manzana 10 del barrio Bucaramanga.

Urbanizacion: La Hoyada.

COMUNA BA PEDREGOSA

Barrios: Quebrada la Iglesia, Antonia Santos Sur, San Pedro ClaverNBamaMadimada, La Pedregosa, La
Libertad, Diamante I, Villa Inés, Asturias, Las Casitas.

Asentamiento: Los Guayacanes

Urbanizaciones: Torres de Alejandria, Urbanizacion el Sol 1 y Il

COMUNA 1PROVENZA

Barrios: Diamante Il, San Luis, Provenza, |EFQnistaa, Granjas de Provenza.
Urbanizacion: Neptuno.
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COMUNA 183UR

Barrios: Ciudad Venecia, Villa Alicia, El Rocio, Toledo Plata, Dangond, Manuela Beltran | y Il, Igzabelar, Santa |

Robles, Granjas de Julio Rincon, Jardines de Coaviemasald-Malpaso, El Porvenir, Las Delicias.
Urbanizaciéon: Condado de Gibraltar.

COMUNA 12ABECERA DEL LLANO
Barrios: Cabecera del Llano, Sotomayor, Antiguo Campestre, Bolarqui, Mercedes, Puerta del Sol, Conucos
de Azucar, Los Cedrosafas, La Floresta.

COMUNA 1IGRIENTAL
Barrios: Los Pinos, San Alonso, Galan, La Aurora, Las Américas, El Prado, Mejoras Publicas, Antonia S
Alvarez.

Otros: Estadio, Batallén.

COMUNA IMORRORICO
Barrios: Vegas de Morrorico, El Divissiddofibania, Miraflores, Buenos Aires, Limoncito, Los Sauces.

COMUNA 16ENTRO
Barrios: Centro, Garcia Rovira.

COMUNA 16AGOS DEL CACIQUE

Barrios: Lagos del Cacique, El Tejar, San Expedito.

Urbanizaciones: Santa Barbara, Quinta del CaciquedBlaaergse, Altos del Cacique, Altos del Lago.
Otros: UDES.

COMUNA 1MUTIS
Barrios: Mutis, Balconcitos, Monterredondo, Héroes, Estoraques | y Il, Prados del Mutis.
Urbanizaciones: Prados del Mutis.

Paragrafo 1En los seis meses siguientes a la @prolbal plan de ordenamiento territorial la Oficina Asesors
Planeacion Municipal revisara y ajustard los limites de los barrios que hacen parte de cada comuna al igual
de informacion georeferenciado del municipio de Bucaramanga.

Paragafo 2.La nueva division politica urbana de comunas se implementara a partir del mediano plazo; para
eleccion de los miembros de las Juntas Administradoras Locales en el corto plazo se realizara de acue
dividido el territokunicipal, en quince comunas, conforme lo establecio en el acuerdo municipal 030 de 19
1993. Consultar el documento de Diagnostico del POT de BuCdaaifieagjan del Suelo.

SUBTITULO 2. SISTEMAS GENERALES.

Capitulo 1. EQUIPAMIENT@EOJACIONALES URBANOS
Articulo 115°. Del Concepto de Equipamiento Urbano o DotacionalBsriehigonjunto de espacios y edificacione
destinadas a proveer a los ciudadanos de servicios sociales de caracter formativo, necesarios para artig
residenciales con las demds actividades y proveer, asi, el soporte social para lograr una adecuada calidad

en el conjunto de la ciudad. Los equipamientos pueden ser de caracter publico, privado o mixto.

Articulo 116°. De la Politicagoa Localizacion de Equipamiefiantear una red de equipamientos minimizando
desplazamientos y promoviendo el desarrollo local, atendiendo la mayor cantidad de necesidades de Ig
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respondiendo a los criterios de cobertura y provision.

Articulo 117°. De los Objetivos de los Equipamientos UrBamosbjetivos del Sistema de Equipamientos Urba
los siguientes:

nos

1. Aportar a todos los ciudadanos un nivel de vida que garantice la coexistencia de la estructura social (livers

ciudad mee, dotandoles de los niveles de calidad ambiental y material que les satisfaga como ciudadano
2. Servir de soporte colectivo y articulador de los usos residenciales, comerciales, productivos, administratiy
la ciudad.
3. Proveer los espacida gstructura necesaria que le permita servir como fundamentos integradores de la cq
como ordenadores centrales de los espacios.

Articulo 118°. De la Clasificacion de los Equipamientos Urbanos segun la Escala de Cstimiatitigidos a
dotar al municipio de Bucaramanga de los servicios necesarios para articular las areas residenciales cq
actividades, asi como a proveer el soporte social para lograr una adecuada calidad de vida integral en el
ciudad. Los equipantsniueden ser de caracter publico, privado o mixto.

Los equipamientos urbanos se clasifican de acuerdo a su cubrimiento en las siguientes escalas:
1. Local

2. Zonal

3. Metropolitano Grupo 1, Grupo 2 y Grupo 3

Articulo 119°. De la Clasificacién de los Equipamigntanos segun su Naturaldzzs equipamientos se clasifican
segun la naturaleza de sus funciones, en:

1. Equipamiento Comunitskgrupa las dotaciones relacionadas directamente con la actividad residencial
bienestar civil de los ciudadaneatasiécan en seis grupos:

1.1. Servicios de asistencia o bienestar@omietponde a las edificaciones y dotaciones destinadas al desa
la promocién del bienestar social, con actividades de informacion, orientacion y prestacion de servi
sociales especificos como la familia, la infancia, la orfandad, la tercera edad, los discapacitados
marginales.

Agrupa entre otros a hogares de paso para habitantes de la calle, hogares para la tercera edad, ca
jardines comiterios, centros de atencion integral a menores, centros de desarrollo comunitario,

1.2. EducacionCorresponde a los equipamientos destinados a la formacion intelectual, la capacitg
preparacion de los individuos para su integracion en la gogiedatrd otros a las instituciones educativ
para preescolar, primaria, secundaria basica y media, centros de educacion para adultos, centros
especial, centros de capacitacion ocupacional, centros de formacion artistica, ctati@s weriepaci
centros de formacién de educacion superior y universidades.

1.3. CulturaCorresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones destinados a las actividades culturalg
difusion de la cultura y fortalecimiento y desarroll@dienas relas creencias y los fundamentos de la v
en sociedad. Agrupa entre otros teatros, salas de cine, auditorios, a los centros civicos, biblioteg
centros culturales y museos.

1.4. Salud.Corresponde a los equipamientos destinados tadeérpms servicios de salud, como prevencig

tratamiento, rehabilitacion, servicios quirargicos y de hospitalizacion. Esta categoria esta compu
centros de salud, Clinicas de nivel I, Il, lll, hospitales de Nivel I, II, IlI.
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1.5. DeporteEl equamiento deportivo corresponde a las areas, edificaciones y dotaciones destinados afjla pr
del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento a la exhibicién y a la competencia de actividades [depo
los medios aficionados y profesionalepa Aantre otros a los estadios, coliseos, polideportivos, clubes
deportivos, piscinas, clubes privados e instalaciones privadas que contemplen el deporte como actividad ¢

1.6. ReligiosoLCorresponde a las edificaciones, espacios y dotacionesaladittadasdigioso. Agrupa entre
otros las iglesias sin discriminacién y respetando la libertad de culto, centros de culto religiosos, parfoquic
curales, comunidades religiosas.

2. Servicios Urbandgrupa las dotaciones relacionadas con Ioteslitargipamientos destinados a la atencion (e
los ciudadanos en relacién con las actividades de caracter administrativo o de gestion de la ciudad y log des
mantenimiento de la ciudad. Se clasifican en cinco grupos:

2.1. Administracion publi€arreponde a las areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a las actiyidad
administrativas de todos los niveles. Agrupa entre otros las sedes de las diferentes entidades admipistra
departamento, del area metropolitana, del municipio, diepessatipbomaticas y oficinas de entidades
administrativas de servicios publicos.

2.2. Abastecimiento de alimentos y conSomesponde a las areas, edificaciones e instalaciones dedicaglas a
depdsito y comercializacién de alimentos no procesadordgtugmeetas centrales de abastos y plazas (e
mercado.

2.3. Defensa y segurid&@brresponde a las areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la seguridad
proteccion civil, el acuartelamiento, entrenamiento y operacion de los cuerpostadoadestds de
reclusion, penitenciaria y carceles.

2.4. TransporteCorresponde a las areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la prestacion dg sen
relacionados con el sistema integrado de transporte, el transporte intermunicipaketégaaeimslie
carga. Pertenecen a esta clasificacion las terminales de transferencia del sistema de transport¢ ma
pasajeros, las terminales de transporte intermunicipal, las terminales de carga.

2.5. Servicios funeraridsorresponden a las areadificaciones e instalaciones dedicadas a la cremac|on,
inhumacion o enterramiento de los muertos. Agrupa entre otros a los cementerios, parques cementgrios,
servicios de velacion y crematorios.

3. Equipamiento de servicios recredtgropa ladotaciones relacionadas con la recreacion publica, parques urlpano:
y metropolitanos, para el desarrollo de actividades de recreacion pasiva y en algunos casos de recreagion &
cuales cumplen ademas funciones de conservacion ambiental.y paisajistic

4. Equipamiento de servicios metropolitanos espegiajes. las dotaciones relacionadas con los diferentes
equipamientos que tiene lugar en la ciudad, concebida ésta como una unidad dinamica de gran magnityd en
concentra la vida urbana queceere de los servicios. Donde se realizan actividades de gran impacto anfbient
urbanistico, tales como: el coso, los sitios de disposicion final de residuos, las plantas de tratamientp, me
frigorificos, centrales de abasto

Paragrafo 1Tods los equipamientos, comunitarios, urbanos, de recreacién y Metropolitanos especiales deben
dotados de su infraestructura, en esta debe incluirse los cupos de parqueos para propietarios, administradorgs, er
para los visitantes como se estabh articul®31 del presente Acuer(.articulo 231 del AcueBdodeé 2000,
corresponde al articB#tvdel presente decreto).

Las edificaciones dedicadas a los servicios de sala de velacién deben cumplir con su infraestrdetymedie al inferio
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La exigencia de cupos de parqueos se establece por el numero de salas de velacion que se plantee e
arquitecténico y por el estrato, asi: Para el estrato seis por cada sala de velacion debe cumplir con qui
parqueos,gpa el estrato cinco por cada sala de velacién debe cumplir con doce cupos de parqueo, para el ¢
por cada sala de velacién debe cumplir con diez cupos de parqueo, para el estrato tres por cada sala de
cumplir con seis cupos dgumo, para el estrato dos por cada sala de velacién debe cumplir con tres cupos d¢
para el estrato uno por cada sala de velacion debe cumplir con dos cupos de pargueo; la Oficina Asesora
verificara su cumplimiento

Paragrafo 2Paa la disposicion final de residuos sélidos se concertd continuar en el predio El Carrasco ares
del municipio de Bucaramanga con la utilizacion de la carcava 1 hasta cumplir su capacidad operacion
especifica el plan de manejeatabelaborado por la Empresa Municipal de Aseo de Bucaramanga EMAB S.A.
uso del predio El Carrasco para continuar con la disposicion final de residuos sélidos, estara condicionadd
ambiental de alternativas y la respectiva dodnental otorgada por la autoridad ambiental, en la cual se deben
las normas del decreto 1539 de 1997 y las normas que lo modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 3Gestionar la extraccién temporal de la restricciébn impuesta por el Digtrittedgadar{®MI), para
obtener los permisos ambientales, para la disposicion final de los residuos sélidos, en la mencionada zona.

Paragrafo 4.0s sitios para la localizacion de las Plantas de Tratamiento han sido establecidos por la &DMB
su perimetro sanitario (y que como se menciond anteriormente corresponde al perimetro urbano del mu
planes de ampliacion de la cobertura del servicio de alcantarillado para el municipio. Cualquier desarrollo cJ
realizar pduera del perimetro sanitario debe contemplar la realizacion de redes matrices de alcantarillado
construccién del sistema provisional de tratamiento de aguas residuales.

Paragrafo Fara los residuos liquidos y en general para el trdtaageamresiduales seran utilizadas las plantas
tratamiento determinados por la CDMB en el proceso de concertacion realizado con este POT, estas sol
Tratamiento de la Marino y la que se construira en el sector noroccidental de dBulcasalbeaigaadas en el
municipio de Giron.

Paragrafo 6£s necesario aclarar que para el uso de los sitios de ubicacién de las plantas de tratamiento la
proceso de concertacion, establecio ufilzain procesos con tecnologias deeinédade punta, métodos limpios y
sostenibles tales que garanticen la cero (0) contaminacién de las areas circunvecinas a dichas plantas, gu
contra de la salud de la comuyidadyeneral que no afecten su entorno, el medio ambipatenltieatjo el mejor

aprovechamiento del suelo, el eficiente desempefio de las actividades en la municipalidad y la integridad del

Paragrafo 7.La Entidad que impulse la prestacion del servicio de aseo, debera presentar la zodificacion d
donde queden establecidas las &reas especificas para desarrollar las operaciones que componen la gesi
residuos solidos: transformacion, tratamiento y la disposicion final.

Paragrafo 8Se adoptaran los sitios definidos en gbimaeiducaramanga para el tratamiento y la gestion integr
los residuos sélidos resultantes del diagnostico ambiental de alternativas.

Articulo 120°. De la Normativa general para el equipamiento zondly dtmtation y localizacién de equifsmien
de escala zonal y local se sustenta en dos aspectos complementarios:

1. La identificacion de las necesidades de cada una de las zonas de la ciudad, que corresponden a ca(
comunas.

2. Los criterios de localizacion en los componentes defiallesigos en el siguiente cuadro de la localizacion ds
equipamientos segun su escala.
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ParagrafoPara los suelos que se incorporen al desarrollo urbano, se establece las exigencias de dotacién de
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suel

desarrollo de nuevos equipamientagalente al 18% del Area neta Urbanizable. De acuerdo con las necesidagles d
zonay el tipo de poblacién asentada se definiran los equipamientos que se construirdn en este suelo.

Articulo 121°. De la Localizacion de los Equipamientos segun salaE&t siguiente cuadro localiza los

equipamientos segln su escala con sus respectivas unidades de servicios:

Tipo de
Equipamiento

Cobertura local

Cobertura zonal

Cobertura metropolitana

COMUNITARIO

Servicios de asistencia

o bienestar social

A Guardeas
A Salones comunales

A

Centros de atencior
grupos vulnerables:
familia, la mujer,
nifiez, la juventud,
tercera edad

Grupo 1:

A

Centros de bieneg
familiar del nivel regiona

Educacion
A Jardines infantil A Centros de educad Grupo 1:
hasta 500 alumnos preescolar, béasica|A Centros de educad
A Centros de eduday media entre 500 y 1 basica y madcon mas ¢
preescolar, bésicg alumnos 1500 alumnos
media hasta 5{A Centros de educadA Centros de educag
alumnos superior 'y no forn superior y no formal
A Centros de educag hasta 1500 alumnos capacidad mayor a 1
especial alumnos
A Centros tecnoldgicos Y
investigacién
Cultura
A Bibliotecas A Museos, centr{ Grupo 2:
A EmisoraMuseos culturales y artistig Centros de eventos ferial
casa de la cultu| atracciones
servicios  turisticog
archivos
Salud
A Centros de salud |A Centros de salud |Grupo 1:
nivel 1 de atenci segundo nivel A Centros de salud del tg
publicos y privados nivel, hospital
especializados
A Laboatorios especializa
Deporte
A Campos deportiy A Campos  deportiy Grupo 1:
multiples al aire libj mdltiples al aire lifA Instalaciones  olimpi
coliseos centros de espectac
polideportivos deportivos, estadioy
capacidad > 50 coliseos  cubiertos

personas

capacidad mayor de §

personas
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Tipo de Cobertura local Cobertura zonal Cobertura metropolitana
Equipamiento
Religioso
A Centros de cullA centros de culto |A Centros de culto y cen
centros de formac centros de edamoén de educacidn religiosa
religiosa hasta 1( religiosa entre 100( capacidad mayor a 2
personas 2500 personas personas
Administracién Publica
URBANOS A Sedesde JACyJAA Sedes descentraliza| Grupo 1:
de atencion al pGbllA Seas principales
notarias, CIS entidades publicas,

Grupo 2:

A Centros  administrati
nacionales,  municipg
departamentales

Abastecimiento de alimentos y consumo
A plazas de mercado | Grupo 1:
A Centro metropolitano
mercadeo
Defensa y seguridad
. CAl Canisaria de famil Grupo 2:
veeduria, casa de just|. Guarniciones militares
juzgados municipales | policia, carceles, cen
tribunales, Defensoria | correccionales, fiscalia
pueblo, Defensoria
Familia.
Transporte
A Nodos de transfecis| Grupo 2:
del transporte Terminales de carga y pasa
DE SERVICIOS | Servicios funerarios
URBANOS A Osarios dentro |[A Cementerios existen| Grupo 2:
iglesias 0 centros servicios de velacion A Cementerios, parg
culto cementerios, crematorig

A Camenterios, parqu
cementerios, crematori

DE SERVICI( Zonas verdes residuales, parques locales, zonales o metropolitanos de recr
RECREATIVOS | pasiva, polideportivos, canchas multiples, etc.

DE SERVICI( Grupo3:

METROPOLITAN( A plantas de tratamiento
ESPECIALES A escombreras,

A Sitios de disposicion
de residuos

A Frigorificos,

A Mataderos, El coso

A Central de abastos

Paragrafo .1 Para el tipo de equipamiento comunitario de cobertura local en salud, los centros de salud d

atencion, comprende instituciones de caracter publico y privado.
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Paragrafo 2La ubicacion de los equipamientos y servicios pualiéotedenetropolitano y Isediaran por medio

de un plan de implantacién de equipamiento y de serviciadguiticomediante decreto que para el efecto expidp el

Alcalde Municipal.

Paragrafo 3. La norma urbanistica especifica, para la aprobacion y reglamentacion de superficies comerci

dotacionales de escala Zonal y Metropolitana, se hard medidatenplanéscion adoptados por medio de Decrel
gue para tal efecto expida el Alcalde Municipal.

Los planes de implantacion deberan fundamentarse en estudios a cargo del interesado, con base en
Administracién Municipal puede establevediliss que controlen los impactos negativos, que se puedan gener
zona de influencia.

Capitulo 2. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 122°. De las Politicas para la Prestacion de los Servicios Rahtimotzar el cubrimiento de ldasigsrv
publicos béasicos en las areas en que presenten deficiencias y en aquellas destinadas a nuevas areas de d¢
fin de garantizar el acceso de todos los habitantes a los servicios publicos domiciliarios se adoptan las siguie

1. Establecer mecanismos interinstitucionales que permitan una coordinacion adecuada entre las diferent
empresas de servicios publicos en la intervencion que cada una de ellas debe tener en los procesos d
ejecucion de actuaciamanisticas.

2. Establecer mecanismos que permitan la ejecucion y financiacion de las obras para la instalacion de redg¢
servicios publicos de manera simultadnea con las obras del Plan Vial respectivas.

3. Definir las fuentes para el suminisgaalp@able en el mediano y largo plazo.
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4. Completar el sistema de alcantarillado en algunos sectores que no se encuentren en zonas de riesgo Initige

ciudad.

Articulo 123°. Del Sistema de Servicios Publasptar el sistema de servicios pubkchiante las siguientes
acciones:

1. Renovar el plan de expansién de cobertura de agua potable y actualizar en los modelos de ampliacion
las areas adicionales de desarrollo, con el fin de promover el adelanto de una nueva te@wdagia, que
eficiencia en los procesos de tratamiento y en la prestacion del servicio.

2. Constituir las &reas de desarrollo propuestas por el POT de Bucaramanga, al sistema actual de g
contemplando la posibilidad de estructurar los mecarasticgzad&p econémica para garantizar la cobertura
servicio publico, creando de esta manera condiciones técnicas, econdémicas y de remocién 6ptimas.

3. Proyectar las necesidades de expansion del servicio de energia eléctrica de acuerdo cosalasllareas
propuestas dentro del POT de Bucaramanga, para constituir programas, posibilidades técnicas y econdi
de redes aéreas a redes subterraneas de baja y media tension, de alumbrado publico, de teléfonos y
television en el nuipio.

4. Disefar el plan de manejo ambiental integral del Relleno Sanitario El Carrasco, para garantizar la recupe
el area del relleno y las zonas de su influencia; optimizando asi, las rutas de recoleccién de basuras con
la fuete de los diferentes tipos de residuos, y permitiendo integrar las nuevas zonas de desarrollo propy
del Plan de Ordenamiento Municipal y Metropolitano al Plan Maestro de Aseo.

Capitulo 3. EL SISTEMA VIAL

SubCapitulo 1. Movilidad y Transporte
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Articulo 124°. De la Politica de Movilidd€jorar la movilidad en el territorio por medio del fortalecimie
mantenimiento de la malla vial, el desarrollo de un sistema integrado de transporte que involucra la raci
Transporte Publien todas sus modalidades, la adecuacion de un Sistema Masivo de Transporte y la especi
corredores garantizando el desarrollo integral y equilibrado del territorio.

Articulo 125°. Del Plan Vial y de Transpbateadopcion del esquema viatmieeid por Plan de Ordenamiento
Territorial queda sujeto a la realizacion de los estudios de movilidad, origen y destino, impacto ambiental y
transporte, que soporten la elaboracién del plan vial y de transporte de acuerdo corddata eniterndsd
competente.

Los proyectos viales identificados en el Plan Vial y de Transporte deben, para su ejecucién, contar con
licenciamientos requeridos y establecidos por ley.

Los disefios de las secciones transversales apexkasenl ano GN 3, iSi stema Vi al
de caracter Municipal, en el momento de su aplicacion la Oficina Asesora de Planeacion o a quien corr
administracion municipal validara las secciones de estas.teRaavial sigtropolitano sera el Area Metropolitana|
Bucaramanga (AMB) la encargada de validarlos. En ambos casos se debe contar con un estudio soportadg
de movilidad general.

Articulo 126°. Del Transporte y la MoviliBhgrimer hechondicionante de la dinamica territorial es el transpof

constituido por elementos que lo estructuran, asi:

1. Eltransporte masivo de pasajeros.
2. Eltransporte de carga.
3. La movilidad.

Articulo 127°. Del Transporte Masivo de Pasajfgeoadoptara el Plstaestro de Transporte Publico Urbano d
Pasajeros, que sera aprobado por la Autoridad Metropolitana de Transporte Masivo. El Plan definira Ia
proyecto del Sistema Integrado de Transporte Masivo; el cual seestadiasréEenicos dmsporte publico urbano
de pasajeros que comprenden entre otro$: aeifamo, ofertademanda, disefio conceptual y operacimealpres
viales principales y de soporte que requiera el sistema adoptado.
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El Alcalde Municipal una vez adoptadasupaio Metropolitano los corredores para el sistema integrado de trahspol

masivo de pasajeros que se encuentran definidos en el estudio técnico de soporte que forma parte integr
acuerdo, procedera a la afectacion o a la enajenaarim d®lmstpredios que integran los mismos, sin que para e
requiera haber adoptado el Plan Maestro de Transporte Publico Urbano de Pasajeros, toda vez que los cq
son so6lo un complemento del Plan Maestro de Transporte Publios.d&IPasigma integrado de transporte masi
de pasajeros requiere:

1. La adecuacion de la malla vial existente para aumentar la eficiencia en el servicio.
2. La definicion de corredores viales que proporcionen soporte al flujo vehicular que es despldaeesie |
principales con el propdésito de posibilitar la circulacion preferencial de los vehiculos de servicio.
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3. La unién con el actual servicio de transporte publico colectivo, dara paso a una forma de transito vehicul@r ma

gue dara como wnéado, en el largo plazo, un Sistema Integrado de Transporte.

4. Los sitios destinados para la localizacion de nuevos equipamientos para este tipo de transporte, estaran

dentro de las llamadas areas de actividad dotacional y multiple, Begcidragciasié la asignacion de los uso
del suelo urbano y éreas de actividad.

5. De acuerdo con la magnitud de los corredores viales y la proyeccién de su puesta en funcionamig
atenderse con diferentes niveles de adecuacién (mejoransigrdocddesu caracteristicas técnicas, ampliaci
del corredor actual, entre otras).
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6. Las Vias sugeridas sobre las cuales deben tomarse las acciones pertinentes para el desarrollo del sist
transporte masivo de pasajeros, seran aquellas que aerstudies del disefio conceptual y disefio operaciopal,

se requieran para los corredores troncales, rutas alimentadoras y complementarias.

Paragrafo 1Para los casos de modificaciones de rutas que excedan el 10% sobre la ruta original, al, Alcalg

e Mt

debera sustentar la conveniencia de autorizarlo segun lo establecido en el Decreto 1558 de 1998 en su artiqulo 3

Paragrafo 2Cuando por razones técnicas producto de ajustes en los estudios, sea necesario disponer de otrps sit
la localiza@n de los equipamientos de transporte masivo, diferentes a los actualmente definidos, se aplicat
restricciones pertinentes a los nuevos y se levantaran las existentes, con base en los usos del area homo(jéne:

pertenecen.

Articulo 128°. Ddransporte de Cargdbicar la terminal de carga cerca a la zona de convergencia (area d¢l Ca
Madrid y aledafias) para que funcione como centro de acopio, carga y descarga de productos y centro de cpmere
creandose asi una dindmica comereiaiagsformard esta area en el punto de entrada o la puerta Norte dgl Are

Metropolitana de Bucaramanga.

El desarrollo de nuevos proyectos viales fortalecerd la comunicacién entre Bucaramanga Yy los circuitos
nacionales y en especial camnugas areas de desarrollo o areas de expansion que se localizaran en la Zona N
ciudad, destaca los siguientes:

1. Los proyectos viales de la regién Nororiental de Colombia: la Supervia, que comunicara a Bucaramangé
del Magdalenaayia Alto del Escorial que comunicara con la ciudad de Clcuta y que servirA como eje
internacional; Estos dos proyectos se articularan con los ejes viales existentes: La via a la Costa y el an
metropolitano.
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2. La ejecucién deewos proyectos viales por parte del AMB que robustezcan la comunicacion entre los muricipic

conforman el Area Metropolitana tal como la circunval@af@itdadrid, paralelo al actual anillo vial exter
metropolitano (via Palen@afé Madrid).

3. Las vias propuestas por el POFT del Area Metropolitana de Bucaramanga sobre el costado occidental (;

permitiran la conexién con la meseta por tres ejes viales con la via Palenque Café Madrid, estas vias son:

a. Transversal de la Paz
b. Via deNazaret
c. Continuacion Av. Quebrada Seca Via Ld AigelihPolvorin

Paragrafo 1Los tres ejes viales que permitira la conexion de la Meseta de Bucaramanga con la Via Palenque
planteado en el Componente de Movilidad Vial del Plamarder@odErsico Territorial del Area Metropolitana
Bucaramanga; estos proyectos seran desarrollados con previo Estudio de Factibilidad concertado con
Ambiental.

Paragrafo 2Las vias propuestas a nivel metropolitano y municipal degudsramgocaracterizacion, la cual definir
los aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi como las posibleg
que se den de acuerdo con la dinamica del sistema vial y de transporte. Llasldffiereidtesiaspectos en el caso
del nivel Metropolitano seran adoptados mediante resolucion del Area Metropolitana de Bucaramanga y en
municipal mediante resolucion expedida por la Oficina Asesora de Planeacion Municipéh pgark @rioedad
ambiental.

Articulo 129°. De la moviliddBusca la articulacion del municipio con los corredores regionales, nacio
internacionales. Las acciones tendientes a satisfacer las necesidades de movilidad en el municipio son:
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1. La armpliacion y mejoramiento de la malla vial existente cuyo objetivo principal es el fortalecimiento de la movilic
territorio municipal las cuales se presentan a continuacion:

La Ampliacién de la Calle 36

La Ampliacién de la Calle 45 (entre cafre123)2

La Ampliacién de la Calle 48 (entre carreras 27 y 33
La Ampliacién de la Calle 50 (entre carreras 23 y 15)
La Carrera 35

El Mejoramiento y Ampliacion de la Carrera 19

~poooTw

2. La recuperacion por medio de actuaciones urbanisticas que conduzcant@| megbfiaatEn y/o conservacion
de los perfiles viales y espacio publico de sectores con miras a la construccion de nuevos proyectos, identifi
los articulos 126 a 130 del acuerdo 034 déL@8Qfrticulos 126 a 130 del Acuerdo 034 der2sf@noien a
los articulos 133 a 137 del presente decreto)

3. La ejecucién de proyectos que fortalezcan la comunicaciéon de los diferentes sectores de la ciudad confla pe
area metropolitana por medio de los nuevos anillos viales, como son:

a. El Caredor del Sur que comunicard de forma agil el centro de Bucaramanga con la ciudadela regl de
Provenza y los sectores aledafios y a estos con la periferia del area metropolitana
b. La Via a Cucuta, con el mejoramiento vial hasta el Kilometro cinco.

4. Laevaluacién del desarrollo de las intersecciones vehiculares, elementos estructurantes de la movilidafl, qu
diferentes formas (pasos nivel o a desnivel) ayudan al modelamiento de la infraestructura vial y la corre(ta ai
de los diferentesteimas dentro del territorio. Dentro de las posibles intersecciones viales se encuentran:

a. Sobre la arteria de la Carrera 15.
La Calle 14 ( Troncal del Sistema Integrado de Transporte Masivo y el flujo de transporte de cargé
La Av. Quebrada Seca

La Call@6

La Calle 45

El Sector de la Av. La Rosita

N—r

ahwpE

Sobre la arteria de la Carrera 27.
1. La Av. Quebrada Seca

2. LaAv. La Rosita

3. La Avenida Gonzalez Valencia
4. La Calle 56

5. La Carrera 33

c. Sobre la arteria de la Carrera 33.
1. LaCalle 36
2. LacCalle51
3. La Calle 63 (Coleglia Merced)

d. Otras Intersecciones:

El Puente ProverizAutopista a Floridablanca

El Sector de Siete Bocas (en el cruce de la Av. LE&Iesité Av. Gonzalez Valericizalle 48)
La Glorieta del Chicamocha

La Transversal Oriehtzh Flora

PR
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5. La Caera 14 Alternativa Chorreras de San Juan

Articulo 130°. De la Expansion Vial territ&dli@esarrollo de nuevos proyectos viales en esta area esta condiciopado

su proceso de poblamiento y deben ejecutarse en la medida de las necesidadeSndéectanpoiitacion existente
y la proyectada; garantizando el desarrollo equilibrado del territorio.

El 8rea de expansi-n que se sit¥a en |l a Zona N
Bucaramanga" se plantean los sigpientestos viales:

Mejoramiento y Ampliacion del Anillo Vial del Norte
Mejoramiento y Ampliacion de la Via perimetral d€l Kennedy
Propuesta vial Transversal los Colorados

Propuesta vial Transversal el Pablén

Via Perimetral del Rio de Oro

agrwpdE

ParagrafoLasvias propuestas a nivel metropolitano y municipal requieren todas de una caracterizacion, la cu
aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi como las posibles
gue se den de acuerdo aatindmica del sistema vial y de transporte. La definicién de los diferentes aspectos
del nivel Metropolitano seran adoptados mediante resoluciéon del Area Metropolitana de Bucaramanga (AM

al def
modi
en el

B) Yy

de nivel municipal mediante Decretodexpediel Alcalde Municipal, decreto que debera acogerse a la normativid:

ambiental vigente.
SubCapitulo 2. Clasificacion Vial Urbana

Articulo 131°. De la Clasificaciéon Vial Url#@adopta la clasificacion vial urbana con base a la funcian, el u
localizacion que cumple dentro de la estructura urbana de la movilidad, clasificandose asi:

1. El Sistema Vial Arterial
2. Las Vias de la Red Local

Consultar plano sistema vial urbalasificacion UR4 Tomado del Sistema de informacién georefedehciado
Municipio de Bucaramanga el cual hace Parte integral del presente acuerdo

Articulo 132°. De la Clasificacién del Sistema Vial A8erigfine y se adopta el sistema vial arterial de acuerdo
el uso y funcion principal, localizacion y lengjgteima vial arterial tiene los siguientes subsistemas:

1. Transporte Interegianal.
2. Transporte publico colectivo:
a. Zonas de reserva para el transporte meR®b.
b. Arterial de enlace primario de transporte colectivo raéidirizado
3. Transportiéviano:
a. Arterial de enlaces primarios de transite Tilziano
b. Arterial de enlaces secundarios de transitb Tizno
4. Transito pesado:
a. Arterial de enlaces primarios de transito-gg3ado

El sistema vial arterial esta fundamentado en laac&iagigifas vias y su clasificacion de acuerdo a su funcion
dindmica territorial, asi:

1. Vias Primarias
2. Vias Secundarias
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3. Vias Terciarias

Consultar plano sistema vial urbalasificacion UR4 Tomado del Sistema de informacién georefereinciadg
Municipio de Bucaramanga el cual hace Parte integral del presente acuerdo

ParagrafolLas vias propuestas a nivel metropolitano y municipal requieren todas de una caracterizacion, la cu
aspectos técnicos y financieros dentro de un eequemididad metropolitano, asi como las posibles modificac
gue se den de acuerdo con la dinamica del sistema vial y de transporte. La definicion de los diferentes aspe
del nivel Metropolitano seran adoptados mediante resoluaifettepdligana de Bucaramanga y en el caso de n
municipal mediante Decreto expedido por el Alcalde Municipal, decreto que debera acogerse a la normati

vigente

Articulo 133°. De las Vias Primafamstituyen las vias continuas guéqrela conexion de la totalidad del territor
metropolitano y municipal, y su articulacion e integracion con los circuitos regionales y nacionales, que est@n ori

canalizar el trafico vehicular rapido.

TRATAMIENT( NOMBRE USOS
™ Autopista ddridablanca Tl
™ Carrerd Diagonal 15 TPC1
MA La Virgeh La Cemento TPCIETL1
P Circunvalar Oriental BucaramarnTL1

Floridablanca (Transversal de los

P Corredor del Sur TL1-TPC2
E Transversal Oriental TL2

Articulo 134°. De lasa¥iSecundariad.as conforman los ejes viales que alimentan zonas urbanas y pern
conexién con las vias municipales primarias. A su vez, estas vias se caracterizan por su funcién de estrug
actividades intraurbanas y estan tambigdasi@ancanalizar el trafico vehicular rapido.

TRATAMIENT( NOMBRE USOS
T™ Via Bucaramangairon TPC2
E Avenida Quebrada Seca TRTL1
E Calle 45 TL1-TPC3
P Transversal de la Paz TL1
P Via de Nazaret TP
P Continuacion Av. Quebrada Seca |TP
P-A Anllo Vial del Norte TL2
™ Carrera 27 TPCIETL1
™ Carrera 33 TPCI:TL1

Articulo 135°. De las Vias Terciatias.vias municipales terciarias son aquellas que permiten articular vias pri
secundarias que por su extension o nivel de sarecmoptementarias al de éstas. Se caracterizan por su funci
polos de atraccion de la actividad urbana y estan orientadas a canalizar el trafico urbano lento, publico y priv

TRATAMIENT(

NOMBRE

USOS

MA

El Kenned{Bavaria

TL2
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MA Via AntiguaFRloridablanca TL1
MA Calle 105 TL2
E Transversal Metropolitana (61) TL2
P Transversal de Los Colorados TL2
P Transversal El Pablon TL2
™ Calle 14 Av. de la Republica TL2
™ Carrera 21 TPCIETL1
™ Carrera 22 TL1

Articulo 136°. De la Clasiftion Vial de la Red Locak define y se adopta la red Local conformada por las |ias
construidas por los urbanizadores y cedidas gratuitamente al municipio o al AMB, como un elemento vial que se i
continuidad a la malla vial existente.

Son @ competencia municipal y no presentan influencia metropolitana. La red local de vias se subdivide en dps ni

1. Nivel 1. Caracterizadas por su funcién de penetracion a los sectores residenciales, orientados a carjaliza
vehicular publicpiyvado.

2. Nivel 2. caracterizadas por su funcion de servicio interno de las areas residenciales y comerciales,|orier
canalizar principalmente los flujos peatonales hacia los sectores de mayor actividad.

Esta clasificacion se adopta y se tendu&rga para la inclusion de los nuevos proyectos viales y se realizafa ur
equivalencia con las vias existentes.

TRATAMIENTO NOMBRE CLASIFICACIO USoOS
VIAL
E Avenida Gonzalez Valencia nivel 1 TL1
E Avenida La Rosita nivel 1 TL2I TPC2
MA Calle 36 niel 1 TL1
P Corredor carreras-13 nivel 1 TL2
P Carrera 9 nivel 1 TL2
E Bulevar Bolivar nivel 1 TL2I TPC2
E Bulevar Santander nivel 1 TL2
MA Carrera 17 nivel 1 TL2
MA Carrera 18 nivel 1 TL2
E Calle 56 nivel 2 TL1
E Carrera 36 nivel 2 TL2
MA Via Perimetral del Kennedy nivel 2 TL2
A Calle 50 (entre Cras.15y 23) nivel 2 TL2
A Ciudadela INURBE nivel 2
E Carrera 35 nivel 2 TL2
MA Carrera 19 nivel 2 TL2
P Perimetral del rio de Oro nivel 2 Paisajistica
P Via Estadio La FleRarque Intactivo nivel 2 TL2
MA Transversal Superior nivel 2
MA Transversal Intermedia nivel 2

51
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Articulo 137°. De la Tipologia Vial Urb8aaadopta la tipologia de la malla vial urbana con base en su disé
funcion, sus caracteristicas, el tipaade #afrelacion, sus aspectos ambientales e importancia en el desplazami
clasifica en:

1. Las Vias Arterias
2. Las Vias de Red Local

Plano URG6. (Perfiles viales.)

Paragrafo lLas caracteristicas actuales de la malla vial urbana se agmypsidetemaimados. Para el caso de |03
nuevos desarrollos se deben adoptar los perfiles maximos del rango respectivo.

Paragrafo 2Para el caso de las vias tifo &f perfil que se adopte correspondera al determinado en los es
concernientes a latmlracion del proyecto (movilidad, origen y destino, tréfico, etc.).

Paragrafo 3Las vias propuestas a nivel municipal requieren todas de una caracterizacion, la cual definir
técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidéanmeasipgdmo las posibles modificaciones que se
de acuerdo con la dindAmica del sistema vial y de transporte. La definicién de los diferentes aspectos
mediante Decreto expedido por el Alcalde Municipal, decreto que deberaatogtvidad Embiental vigente.

Articulo 138°. De la Tipologia de la Vias ArtBoasvias que por su disefio, funcion e importancia dentro de la n
son destinadas al desplazamiento del trafico masivo originado por el transporte intepurkzatm publico y

Las vias en general, como infraestructura fundamental dentro de un sistema de transporte, deberan ser eq
aditamentos que permitan el adecuado funcionamiento del sistema: paraderos, estaciones de transferg
peatonalesemaforos y demas componentes de las zonas viales. Cualquier accién que se proyecta al res
enmarcarse dentro de un Plan General de Transporte articulado con un Plan General de Espacio Publico. U
y caracteristicas minimas pasatafones transversales gquedan establecidas en el paReiflRs Viales.

Las vias del plan vial arterial se presentan como urbano y suburbano. Hacen parte de las vias arterias los sig
1. La Via Tipo\D
2. LaVia TipoM
3. LaVia TpV-2
4. La Via Tipo-\8

Consultar fichas de perfiles del documento anexo del Documento Técnico de Soporte que hace parte del pre

Paragrafo.Las vias propuestas a nivel municipal requieren todas de una caracterizacion, la espedefinira
técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi como las posibles modificacio
de acuerdo con la dinamica del sistema vial y de transporte. La definicion de los diferentes aspectos s¢
mediant®ecreto expedido por el Alcalde Municipal, decreto que debera acogerse a la normatividad ambienta|

Articulo 139°. De las Vias Tip0. 8on las vias del Plan Vial Arterial que tiene una seccién transversal may(
metros. En términos gdaesyasta destinada al desplazamiento de peatones y de vehiculos para transporte
publico y de carga.

La via tipo-¥ consta de cuatro calzadas, dos en cada sentido: una calzada central rapida y una calzada late
Ultima reservagara el acceso a sectores residenciales, &reas funcionales o de actividad. Cada calzada co
carriles y contemplan franjas de manejo ambiental perimetrales a la via.
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Las calzadas se delimitan mediante tres separadores: uno central yiaosritredaedalzadas lenta y rapida.
Ademas, la via tiene dos andenes ubicados uno a cada lado de esta destinados a la circulacion de los peato

Articulo 140°. De las Vias Tipb. 8on las vias Arteriales que tiene una seccion transversgl4hirett0s. En

nes.

términos generales, esta destinada al desplazamiento de peatones y de vehiculos para transporte particular, pc

carga.

La via tipo-¥ consta de cuatro calzadas, dos en cada sentido: una calzada central rapida y unertalzesta late
Gltima reservada para el acceso a sectores residenciales, areas funcionales o de actividad. Cada calzada
carriles y contemplan franjas de manejo ambiental perimetrales a la via.

a
cons

Las calzadas se delimitan mediante tres sepatato central y dos intermedios entre las calzadas lenta y rapida

Ademas, la via tiene dos andenes ubicados uno a cada lado de esta destinados a la circulacion de los peato

Articulo 141°. De las Vias Tigd. Son las vias del Plan Vial Agesdiene entre 30 m y 40 m de seccidn transvers

nes.

al.

En términos generales, esta destinada al desplazamiento de peatones y de vehiculos para el transporte parficulal

de carga.

La via Tipo-¥ consta un andén a cada lado de su trazado parta mincniaicion de peatones, dos calzadas (una
cada sentido) divididas por un separador; cada calzada consta de tres carriles. Se deben contemplar frar
ambiental perimetrales a la via.

Articulo 142°. De las Vias Tip8. 8on las viagpt del Plan Vial Arterial que tiene entre 25 m y 30 m de se
transversal. En términos generales, esta destinada al desplazamiento de peatones y de vehiculos parg
particular, publico y de carga.

La via tipo-¥ consta de dos calzadasenreada sentido; cada calzada consta de tres carriles; se contemplan fra
manejo ambiental perimetrales a la via.

Las calzadas se delimitan mediante un separador central. Ademas, consta de dos andenes laterales a lado
con una zorgura para permitir la circulacién peatonal.

Articulo 143°De las Vias Arterias Tipo en la Ciudad de Bucaran@ngdoptan los siguientes ejes viales com
arterias y su vez se clasifican segun su tipo y perfil vial, asi:

NOMBRE TIPO SECCION VIAL

Auopista Bucaramaridgaoridablanca | V-0 >60 metros
Autopista Bucaraman@zron V-1 56 metros
Via PalenqueCafé Madrid V-1 52 metros
Carrerd Diagonal 15 V-2 32 metros
Carrera 27 V-2 32 metros
Avenida La Rosita V-2 32 metros
Avenida Quebrada Seca V-3 30 metros
Bulevar Bolivar V-3 30 metros
Bulevar Santander V-3 30 metros
Transversal Oriental V-3 27 metros
Transversal Metropolitana V-3 Variable

5¢

en
jas c

ccion
el t

Injas

lad




DECRETO NUMERO 078

FECHA: 11 de Junio de 2008

[La VirgenLa Cemento [ V-3 | 27.40 metros |

ParagrafolLas vias propuestas a miattopolitananuricipal requieren todas de una caracterizacion, la cual defini
aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi como las posibles
gue se den de acuerdo con la dinamica del sistema vial y dd_aatefpocién de los diferentes asprabsaso

del nivel Metropolitano seré adoptada mediante resolucion del Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB) )
nivel municipal mediabtrreto expedido por el Alcalde Municipal, decreterguacogérse a la normatividad
ambiental vigente.

Articulo 144°. De las Tipologias en la Red vialAaldgdtese como secciones transversales las tipologias en la re
local, para ser utilizadas en el disefio geométrico de las vias deriplaenvidléamteito urbano. Hacen parte de la r¢
vial local los siguientes tipos de vias:

La Via Tipo-M
La Via Tipo-\b
La Via Tipo-\6
La Via Tipo-w
La Via Tipoiv8

akrwbdpE

Consultar fichas de perfiles del documento anexo del Documenteopéctéaguechace parte del presente acuerdd|.

Articulo 145°. De las Vias Tip#. 8on las vias de la red vial local que tiene minimo 18 m y maximo 25 m de
transversal. En términos generales, estan destinadas al desplazamiento de peéatoluss paeeldhansporte

particular y eventualmente, es factible al transito de vehiculos para el servicio publico, siempre y cuando ¢
resultado de un estudio que soporte la determinacion.

ParagrafolLas vias propuestas a nivel metrapglitaumicipal requieren todas de una caracterizacion, la cual defir
aspectos técnicos y financieros dentro de un esquema de movilidad metropolitano, asi como las posibles
gue se den de acuerdo con la dinamica del sistema vigpgrte tra definicion de los diferentes aspectos en el (
del nivel Metropolitano sera adoptada mediante resolucién del Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB) |
nivel municipal mediante Decreto expedido por el Alcalde Municipaé, dicloeefo acogerse a la normatividag
ambiental vigente.

Articulo 146°. De las Vias Tips. Ks la via de la red vial local que tiene entre 15 m y 18 m de seccion transvg
términos generales, esta destinada al desplazamiento de peatondes/marehicansporte particular y cumpliend
con los pardmetros establecidos en el articulo 20 numeral 2 del presente acuerdo.

La via tipo-¥ consta de una calzada de dos o tres carriles con la posibilidad de uno en cada sentido, o en un
Se deben contemplar antejardines de dimensiones variables de acuerdo al loteo original de la zona, segun Iz
gue presenta la Oficina Asesora de Planeacion.

La via consta de un andén a cada lado de ella y su tratamiento dependeciddecio espabgrama de manejo del
espacio publico.

Articulo 147°. De las Vias Tip®. 8on las vias de la red vial local que tiene entre 12 m y 15 m de seccion traf
En términos generales, esta destinada al desplazamiento de peatone®ssy migavehittansporte particular y
cumpliendo con los parametros establecidos en el articulo 20 numeral 2 del préSentenze@2ldel Articulo 20
del Acuerdo 034 de 2.000, corresponde al numeral 2 del articulo 27 del presente decreto).

La vé tipo \6 consta de una calzada de dos carriles con la posibilidad de uno en cada sentido o en un solq

deben contemplar antejardines de dimensiones variables de acuerdo al loteo original de la zona, segun la
gue presenta la @ficAsesora de Planeacion.
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La via consta de un andén a cada lado de ella y su tratamiento dependera de lo establecido en el programg
espacio publico.

Articulo 148°. De las Vias Tipo. Son las vias de la red vial local que tiene epntt@ ghrde seccidn transversal. En
términos generales, esta destinada al desplazamiento de peatones y de vehiculos para el transporte particul
con los parametros establecidos en el articulo 20 numeral 2 del preq@&iteacered@IdArticulo 20 del Acuerdo
034 de 2.000, corresponde al numeral 2 del articulo 27 del presente decreto).

La via tipo-¥ consta de una calzada de dos carriles con posibilidad de uno en cada sentido o en un solo sent
contemplar antejardinesdimensiones variables de acuerdo al loteo original de la zona, segun las disposic
presenta la Oficina Asesora de Planeacion. La via consta de un andén a cada lado de ella y su tratamiento (
establecido en el programa de manejpatsb publico.

der

ary ¢

do. S
ones
eper

Articulo 149°. De las Vias Tip8. Es la via de la red vial local que tiene una seccion transversal menor a 9 fnetro

cumplira con los pardmetros establecidos en el articulo 20 numeral 2 del pr¢gemaracuardalel Arvi@d del
Acuerdo 034 de 2.000, corresponde al numeral 2 del articulo 27 del presente decreto).

En términos generales, esta destinada al desplazamiento mayor de peatones, y un bajo flujo de vehiculos
particular, teniendo en cuenta que eebitirpel transito de vehiculos de servicio publico (Bomberos, recolec
basuras, etc.). Se pueden caracterizar como vias peatonales.

La via tipo-¥ consta de una calzada de un carril y en algunos casos no presentard calzada debido a
egecificas del disefio urbano. En este caso la zona entre andenes debe tratarse de acuerdo a lo esta
programa de manejo del espacio publico y a las determinaciones de la Oficina Asesora de Planeacion.

Se deben contemplar antejardines dsidiresrvariables, de acuerdo con la altura basica permitida. La via co
dos andenes laterales, a lado y lado de la via, cuyo tratamiento sera de acuerdo a lo establecido en el progr,
del espacio publico. Ademas, se deben contempttinestigadimensiones variables de acuerdo al loteo original
zona, segun las disposiciones que presenta la Oficina Asesora de Planeacion.

Articulo 150°. De las Vias Tipo de la Red Local del MuBeiagdnptan los siguientes ejes viales dibtalrgdse
clasifican segun su tipo y perfil vial, asi:

NOMBRE TIPO SECCION
Avenida La Republica V-4 25 metros
Carrera 33 (entre Av. Quebradéa $afia 56) V-4 24 metros
Carrera 17 (entre callé &8lle 61) V-4 24 metros
Calle 28 (entre caar8r carrera 10) V-4 21 metros
Calle 45 (entre Chirmitarrera 23) V-4 21 metros
Calle 36 (proyecto entre carrereairera 38) V-4 20 metros
Carrera 9 (entre callg 28lle 45) V-4 20 metros
Carretera Antigua a Floridablanca (proyectadlerfifealla 105) V-4 20 metros
Calle 105 (entre carrera &3rera 8w) V-4 21 metros
Avenida Gonzélez Valencia (entre caiir€3al2363) V-4 19 metros
Calle 50 (proyecto entre carrardidgonal 15) V-4 18 metros
Carrera 13 (proyecto calieA\B Quebrada Seca) V-4 18 metros
Carrera 18 (proyecto entre Av. La-Rafitcb6) V-5 18 metros
Carrera 21 (entre calleclle 56) V-5 17 metros
Carrera 22 (proyecto entre Av. Quebrada Seca y la Calle 56) V-5 15 metros
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San Francisco, MutwalidComuneros, La Universidad, San Alonso, I§ V-6 15 metros
entre otros. Carrera 22 entre la Calle 5 y la Av. Quebrada Seca)

Centro de Bucaramanga (Quebradd Eadi@ 45, Carrera 21, Carrera 9 V-7 12 metros
Pamplona Calle32

Paseo del @Gwercio, Paseo Espafia, Paseo Los Comuneros V-7 9 metros
Los barrios San Luis, Fontana, Diamante, Provenza, vias al bscdepg V-8 9 metros
entre otras.

SubCapitulo 3. Sistema de Vias Peatonales

Articulo 151°. Del Objetimotar al municile una cantidad considerable de zonas de esparcimiento y espad
recreacion pasiva, en la busqueda de un desarrollo comunitario para el fortalecimiento de los lazos culturalg
de los espacios para la socializacion entre sus habitamteslanaeldcuacion y el mejoramiento de algunas calles
ciudad con la ampliacion de sus andenes y la dotacion de mobiliario urbano adecuado, asi como la conti
paseos peatonales. Consultar plarb &8i&éma de Vias Peatonales.

Articub 152°. De la Funcidn de las Vias Peatohalevias peatonatieberan permitir la cémoda circulacién de Ig
peatones, contribuyendo con la disminucion de la contaminacién del aire por cuanto el trafico vehicula
brindandole el mejoramidatta calidad de vida de los habitantes del territorio; Ademéas debera permitir la circ
vehiculos de servicios como: camion de bomberos, camion recolector de basuras, ambulancia, entre otros.

Articulo 153°De la Integracién de los Espacios Redab al Sistema de Vias Peatondlesrecuperacion de los
espacios considerados como residuos, publicos y privados, tales como los interiores de las manzanas ger
aislamientos posteriores entre las construcciones, que pueden sesd@ostrh#dlolos en pasajes peatonales
zonas verdes para hacerlos parte del sistema de espacio publico, integrandolos asi a la dinamica territorial
vias peatonales.

Articulo 154°. Del Mejoramiento de Vias Peatonales Exidkémexso de mejoramiento de vias peatonales s
enfoca en la ampliacion de sus an@#raslén hoy por hoy, se considera como el escenario del discurrir de
urbana, ya que requiere ciertas condiciones minimas tales como la continuidad enasprespedigigle/ un
adecuado amoblamiento, factores ambos que facilitan la actividad y vitalizan el uso de la ciudad.

Mejoramiento de Vias Peatonales Existentes

NOMBRE TRATAMIENTO CLASE
Carrera 17 Ampliacién de Andenes |En proceso
Calle 30 Ampliacion dedenes Existente
Calle 35 Ampliacion de Andenes |Existente
Carrera 16 Ampliacion de Andenes |Existente
Paseo de los Comuneros |Ampliacion de Andenes |Existente
Paseo Espafia Ampliacién de Andenes |Existente

Consultgglano UR41 denominado Sistema deR&atonales

Articulo 155°. De la Propuesta de Nuevas Vias Peatbraapgspuesta esta encamimatieilitarle al peaton el
desplazamiento basicamente sobre el centro de la ciudad, convirtiéendose en articulador de los parques del
le pernte el desplazamiento del peaton para tomar su ruta de transporte sobre las vias arterias. Dentro de Ig
nuevas vias peatonales tenemos:

Nuevas Vias Peatonales
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NOMBRE TRATAMIENTO CLASE

Calle 30 Calle 9 Ampliacion de Andenes |[Propuesta
Calle31 Carrera 10  |Ampliacion de Andenes |Propuesta
Calle 35 Carrera 11  |Ampliacion de Andenes |Propuesta
Calle 39 Carrera 20 [Ampliacién de Andenes |Propuesta
Calle 41 Carrera35 |Ampliacién de Andenes |Propuesta
Paseo Espafic Apertura Propuesta

ConsultgslandJR4- 1 denominado Sistema de Vias Peatonales

SubCapitulo 4. Las Ciclorutas

Articulo 156°. De las Ciclorutiaas Cicloutas estaoonformadasor una red ambiental y recreativa en distintos puntos

de la ciudad. Hacen parte del sistema det&sd® siguientes:

1. Parque lineal del Rio Surata
2. Parque lineal del Rio de Oro.
3. Parque lineal de La quebrada de la Iglesia.

Articulo 157°. Del Programa para la integracion de espacios ndflifalegrama para garantizar la integracion d
los elementos denfalla verde a su area de influencia urbana. El programa se dirige principalmente al tratam
bordes de los parques urbanos de ronda y de canales.

ParagrafoLos proyectos a desarrollar en el marco de este programa deberan sujetanseszitaesiate los
correspondientes planes de manejo ambiental, avalados por la autoridad ambiental.

Articulo 158°. Del Programa de mejoramiento y construccién de edificios filbticmgrama para recuperar los

e
ento

espacios publicos adyacentes a las®gificlicos de las diferentes administraciones. Para los nuevos edificios public

se exige la construccion de espacios publicos que destaquen su significacion, en proporcién al publico afluer]

ParagrafoEn el corto plazo de vigencia del POT dentamcg, la Oficina Asesora de Planeacion estudiar

te.

Ay

reglamentard las condiciones de Espacio Publico de acuerdo a la afluencia de publico que accede a estas E(lifica

Articulo 159°. Del Programa para la creacién de nuevas plazas Rivgasna parla construccion de nuevas
plazas que refuercen el espacio civico a escala local, segun lo definido en el articulo 111, particularmente
nuevo desarrollo, en suelo urbano en los nicleos de actividad mdaltiple y de expansion.

SubCapitulo Bistema de Estacionamientos

Articulo 160°. Del ConcepBmn el fin de recuperar el espacio publico como un elemento estructural basico de
de devolverle a los peatones el uso de los andenes, plazas y jardines, restringiendo etlestabionkrsisobwe
ellos, se establece un sistema de estacionamientos publicos vehiculares.

ParagrafolLas determinaciones para poner en funcionamiento el Sistema de Estacionamientos en la Ciudad
con base en los resultados del Plan Edp&aatjueaderos que para tal efecto debera adelantar la Direccion de |

y Transporte del Municipio de Bucaramanga.

Articulo 161°. De los Objetivos del Sistema de Estacionamieogosbjetivos a alcanzar con el sistema d
estacionamientos sorslgaientes:

57

JalER

a ciu

se al
Irans

(D




DECRETO NUMERO 078

FECHA: 11 de Junio de 2008

1. Establecer una red de estacionamientos masivos en edificaciones apropiadas para tal fin, localizadas er

los |

mayor demanda por efecto de la hueva estructura urbana incluyendo los pargueos para los establecimientos c

cumpliran los cupos por Gestién Asociada.

2. Generar una red de estacionamientos localizados cerca a las terminales y puntos de transferencia de Iq
transporte masivo.

3. Organizar una dependencia de la Direccion de Transito y Transporte del camicipitgdeaRBuyo cargo esté
la coordinacién del funcionamiento y operacion del sistema de estacionamientos.

4. Incentivar la construccion de edificaciones especializadas de estacionamientos los cuales tendran benef,
de acuerdo a lo estableeidel articulo 221 del presente Acuerdo, cumpliendo con el Decreto 02 de 1982
las Normas de Calidad de Aire expedido por el Ministerio de Salud, previo concepto de la autoridad ambi

Paragrafo .1Se entiende por Parqueadero Masivo atijnatidgara uso publico y que tiene una capacidad mayor
cupos de parqueo.

Paragrafo 2 La Oficina Asesora de Planeacién reglamentard, mediante un estudio especifico o por m
Instrumentos de Gestion, los cupos de estacionamientgsaeaifpdasstablecimientos, acordes con su area de V¢
y/o area de servicio, estrato, nimero de personas que demanda el servicio y el area de actividad en donde s

Paragrafo d.os instrumentos de planificacion y gestion por medidatedespodaa precisar la norma de cupos d
estacionamientos son los establecidos en los paragrafos 3 y 4 del articulo 98 del Acuerdo 034 de 2000 m
Articulo 41 del Acuerdo 018 de 2002. En estos instrumentos se deben precisarhparagesdaales respectivos

cupos de estacionamiento acordes con las determinantes enunciadas @rderjparagrados 3 y 4 del articulo 98
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del Acuerdo 034 de 2000 modificado por el Articulo 41 del Acuerdo 018 de 2002, correspond@nyadloelparagrafos

articulo 105 del presente decreto).

Articulo 162°. De las Directrices del plan de estacionamighflan de estacionamientos debera contemplar
siguientes directrices, con el objeto de complementar las decisiones de ordenad@enpmrestaBlaci de
Ordenamiento Territorial:

1. Fijar como prioridad la localizacién de estacionamientos en las areas de los siguientes equipamientos:
Equipamiento de cobertura metropolitana y zonal
Alcaldia de Bucaramanga y Gobernacién de Santander
Centro ktropolitano de Mercadeo
Terminal de Transporte Urbano.
Universidades Publicas y Privadas
Estadio de Atletismo
Plazas de Mercado
Centros Comerciales
Colegios y Centros Religiosos
Centros de Actividad Industrial
Areas de Actividad Comercial
Cementerios Idizados en el centro de la ciudad
. Biblioteca Publica
Hospitales y Clinicas
2. Fijar como prioritaria la localizacion de parqueaderos en las Areas de Actividad multiples urbanas esta
Plan de Ordenamiento.
3. Establecer un manejo especial pateeataientos y parqueaderos en sectores Historicos y de conservacion
4. Establecer las determinaciones para los estacionamientos temporales en paralelo sobre las vias de cara
marco de proyectos integrales de espacio publico en loscontéespke el disefio de andenes, arborizacig
sefalizacién, y amoblamiento.
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5. Garantizar el vinculo funcional entre el Sistema de Estacionamientos y el Sistema Vial.

Capitulo APARQUES URBANOS

Articulo 163°. De los Parques Urbanas parques urbanagupan aguellos elementos del espacio publig
destinados a la recreacion publica.

ParagrafolLos parques a que hace referencia el presente articulo se delimitan eb ééptanma® Sistema de
Parques, el cual hace parte integral del presedte Acue

Articulo 164°. De los Objetivos en los Parques Urlizom#os parques se buscan los siguientes objetivos:

1. Establecer y adecuar grandes areas verdes, en la categoria de parques urbanos, para el desarrollo ¢
recreacionales de formgualse potencien beneficios ambientales y urbanisticos.

2. Establecer la interconexion espacial y funcional con elementos del sistema de areaspcatpgidaoteda
tal que se aumente cualitativa y cuantitativamente la oferta ambiental urbana.

Articulo 165°. De la Clasificaciéon de los Parques Urhasgsarques urbanos se clasifican en dos grupos:

1. Segun su actividad:
a. Recreacion activa
b. Recreacion pasiva
c. Actividad Mixta

2. Segun su escala urbana o cobertura:
a. Parques Locales.
b. Parques Zonales.
c. Pagues Metropolitanos

Articulo 166°. De los Parques Urbanos de Recre@omesponde a aquellos parques urbanos de donde se exclu
recreacion activa como forma de uso publico, los cuales cumplen una finalidad ambiental y paisajist
pringdalmente a la funcionalidad ecoldgica.

Articulo 167°. De los Parques Urbanos de RecreacionHsoehlparque de barrio, posee el mayor potencial cg
espacio urbano para elevar la calidad de vida de los habitantes, alli se vivencian los \heaefitianaddala
recreacion compartida, la posibilidad de reunion y expresion.

Articulo 168°. De la Identificacion de los Parques Urbanos de Recreaci@ohdaiques urbanos de recreacion
local los siguientes:

Parque de los Leones, Recreacion Mixta.

Parque del barrio los Pinos, Recreacion Pasiva.

El Caminédromo en Provenza, Recreacién Pasiva.
Rotonda del Caballo de Bolivar, Recreacién Pasiva.
Rotonda de Las Banderas, Recreacion Pasiva.
Juan Barragan, Recreacién Pasiva.

Uribe Uribe, Recreacion Mixta.

Las Palmas (San Martin), Recreacion Pasiva.
Solén Wilches, Recreacion Pasiva.
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10. Parque Turbay, Recreacién Pasiva.

11. Benjamin Herrera, Recreacion Pasiva.

12. ConucosDivino Nifio, Recreacion Pasiva.
13. Valledupar, Recreacion Pasiva.

14. Las Américas, Recreacion Activa.

15. Pargue barrio Girardot, Recreacion Activa.
16. Robledo, Recreacion Pasiva.

17. Parque Corona, Recreacién Pasiva.

Articulo 169°. De los Parques Urbanos de RecreaciénMiemale la demanda recreativa de un determinado nimero

de habitantes, por lo cual deber @mmauna infraestructura basica que atienda las expectativas especificas de
acceso y reconocimiento por el sector de la poblacién que demande su servicio, ya que puede constituir
encuentro e identidad de las distintas comurtidadess ur

Articulo 170°. De la Identificacion de los Parques Urbanos de Recreaci@oZ&tabjues urbanos de recreacion
zonal los siguientes:

1. Parque de San Francisco, Recreacion Pasiva.

2. Parque Sol de los Estoraques, Recreacion Mixta.

3. Parque de Nazalécreacion

4. Parque de la Paz, Recreacion Pasiva.

5. Parque de la Vida, Recreacion Pasiva.

6. Parque de los Guanes, Recreacion Mixta.

7. Parque Sefiora de las Cigarras, Recreacion Pasiva.
8. Parque Mirador de las Hormigas, Recreacion Pasiva.
9. Parque Ambiental del N&rexreacion Pasiva.

10. Parque Antonia Santos, Recreacion Pasiva.

11. Parque los Comuneros, Recreacién Pasiva.

12. Parque Santander, Recreacion Pasiva.

13. Parque Centenario, Recreacion Pasiva.

14. Parque Garcia Rovira, Recreacion Pasiva.

15. Parque Romero, Recreaciéon Mixta.

16. Pague la Libertad, Recreacién Pasiva.

17. Parque Bolivar, Recreacion Pasiva.

18. Parque sobre la Quebrada el Loro, Recreacion Pasiva.

Articulo 171°. De los Parques Urbanos de Recreacion Metrop@iaimasrpora al sistema de parques las zong
delimitadas por@arporacion de la Defensa de la Meseta de Bucaramanga los Parques Metropolitanos que
proteccion y recuperacién ambiental y paisajisticas de dichas pestar@slLdeanterior fue fijado en los
lineamientos del Plan de Ordenamieneaddefopolitana de Bucaramanga.

Articulo 172°. De la Identificacion de los Parques Urbanos de Recreacion Pasiva MetSupolRanques
Urbanos de Recreacion Pasiva Metropolitana los siguientes:

Parque del Norte, Recreacién Pasiva.

Parque Sectbtaria Paz, Recreacion Mixta.

Parque de Chapinero, Recreacion Pasiva.

Parque de las Mojarras, Recreacion Pasiva.

Parque Escuela Ambiental la Flora, Recreacién Pasiva.
Parque de la Quebrada Chimit4, Recreacion Pasiva.
Parque de la Quebrada el Macho, Récreasiva.

NoakwbdE

6(

un f
5e er

1S
pern




DECRETO NUMERO 078

FECHA: 11 de Junio de 2008

8. Parque de la Quebrada la Cuellar, Recreacién Pasiva.

9. Parque Lineal del Rio de Oro, Recreacion Mixta.

10. Parque Lineal del Rio Surata, Recreacion Mixta.

11. Parque de la Quebrada la Esperanza, Recreacion Mixta
12. Parque de Los Nifios, Recreacion Mixta.

13. Paque de San Pio (Guillermo Sorzano), Recreacién Mixta.
14. Parque Lineal de la Quebrada la Iglesia.

SUBTITULO 3. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO URBANO
Capitulo 1. USOS EN LA ESTRUCTURA URBANA.

Articulo 173°. De la Definicion de Wola utilizacion quelesala a los elementos de la estructura urbana en
distintas actividades ciudadanas. Los usos tienen su fundamento en el derecho de la propiedad y en ¢
libertades publicas, en especial la libertad de empresa, como son los usqQdaesidesdial®erciales y los usos
industriales, asi como los usos dotacionales, que se sustraen de la actividad propiamente publica y ¢
especificas del uso y disfrute colectivo que pueden darse en la propiedad privada, confertadesl ardie dlogd®d

Articulo 174°. Del Impacto de los Usos en la Estructura Ubiamgacto es el efecto producido en un sector, zon
area determinada por la actividad inherente a un uso especifico. El impacto generado por los usogguuede
positivo cuando aporta beneficios al sector, zona o area y negativo, en el caso de que ocasione o0 propicie
mismos. Por lo general los usos permitidos tienen ambas caracteristicas; de suerte que las reglamentaciong
proposo de controlar los impactos negativos y consolidar los usos que fomenten impactos positivos.

Segun el medio sobre el cual se produce el efecto, los impactos negativos pueden ser de 3 tipos:

1. Impacto Ambiental. Se produce cuando se presenta detedar@nadliente.

2. Impacto Fisico. Se produce cuando se alteran las condiciones de las estructuras urbanas en perjuicio de

3. Impacto Social. Se produce cuando se presentan incomodidades y factores deteriorantes de la calidad
una comuadad, en virtud de una actividad urbana.

Articulo 175°Del Control de los Impactos como motivo determinante de las Reglamentaciones Urbanos y RU

La necesidad de controlar efectivamente los impactos ambientales, sociales y fisicos gueildadartasdad¢

generan y que inciden tanto en la calidad de vida de los ciudadanos como en la estabilidad de las prop
urbanas y de los elementos materiales que las conforman; estan destinados a servir de soporte fisico a la
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principal razon de ser de las restricciones y exigencias que son inherentes a las reglamentaciones urbanisticgs.

Articulo 176°. De las Actividades Contaminantes como Fuente de Impactos Negadistbsdades contaminantes
son fuente de impactos nega#@mosspecial impactos ambientales. Se entiende por actividad contaminante tog
gue vierte en los medios liquidos, aéreos, y terrestre emisiones sélidas, liquidas, gaseosas o0 energéticg
naturaleza, caracteristicas, concentraciGmenyafyposibiliten o dificulten su absorcion, dispersion o degradac
medio de los mecanismos naturales de depuracion.

Capitulo 2. USOS URBANOS.

Articulo 177°. De la Ocupacion y Usos del Suelo UAakopdar la ocupacion y usos del suelo maslisigigdntes
acciones:

1. Convocar a las empresas prestadoras de servicios publicos basicos y de infraestructura para que enfoq
de expansion de redes a las areas de ampliacion del perimetro urbano de Bucaramanga.
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2. Reglamentar el desarrollaréel de expansién por medio de planes parciales y actuaciones urbanas que se
por medio de licencias colectivas para que cumpla con las funciones determinadas en POT.

3. Prever el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano a proyectssqudanistiita recuperar y promover la

actividad residencial en el municipio de Bucaramanga para evitar el deterioro y despoblamiento del area

4. Promover proyectos urbanisticos integrales para articular las diferentes zonas dadas ercidasiymadaesta
homogeneidad fisica y funcional (zoessadeevalle del rio de oro, zona sur, zona incluida el area de expan
la meseta).

5. Generar procesos de redensificacion en actividad residencial de sectores del suelo urbano ceastruido
caracteristicas fisicas y funcionales permiten elevar los indices de habitabilidad.

6. Generar procesos de renovacidén urbana en sectores que han perdido su vigencia, que permita la re
mejoramiento de sus actividades y las condicionebitidddhbit

7. Efectuary aplicar las actuaciones urbanas que con lleven al desarrollo integral del uso y ocupacion de s
las deficiencias en espacio publico, y equipamientos comunitarios y urbanos.

Articulo 178°. De la Clasificacién de lassldel Sueld=n concordancia con la estructura urbana se adoptan y asi
los siguientes usos del suelo:

1. Residencial

2. Comercial y servicios
3. Dotacional

4. Industrial

5. Mdltiple

De conformidad con las caracteristicas urbanas del territorio se inahsyespetiadizedos asi:

1. Protector
2. Recreacional

De conformidad con las caracteristicas urbanas de los sectores del territorio, los usos podran permitirse de
siguientes categorias:

1. Usos principales
2. Usos complementarios

Articulo 179°De laDefinicion de los Usos Principal&& consideran usos principales los sefialados como U
predominantes, que son los que determinan el caracter asignado a areas o zonas de actividad especiali;
aparecer en el &rea, sin restricciones espadal@sto a intensidad o ubicacion.

La posibilidad de desarrollo del uso principal esta sujeta exclusivamente al cumplimiento de las normas
conformacion de la estructura urbana de acuerdo al modelo territorial.

Articulo 180°. De la Defion de los Usos Complementarisn usos complementarios:

1. Los indispensables como factor de soporte y consolidacion de las actividades al uso predominante.

2. Los que sin construir factor de soporte y consolidacion de las actividades inhedonesaitesacgntribuyen
al mejor funcionamiento de los usos principales de una area de actividad especializada, por cuanto suf
funcionales o econémicas generadas por dichos usos.

Articulo 181°. De la adopcién de la Clasificacién Indussriahtional Uniforme CIIU por el Plan de Ordenamientg
Territorial Se adopta la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades econdmicas,
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3 de Naciones Unidas adaptada para Colombia por el DANE. La infstendotmdate esta protegida por la Le
23 de 1982 de la Republica de Colombia y esté sujeta a modificaciones sin preaviso alguno.

Paragrafo 1.El Municipio adelantara las revisiones al Cédigo Internacional Indusfriallllliifauee sean
necesargcon el objeto de garatizar la dinamica que se genere en el mundo empresarial, las cuales seran g
medio de decreto.

Paragrafo 2Cuando surjan revisiones de las actividades econdémicas, al CllU, de las Naciones Unidas ad
Colombipor el DANE, se analizaran, se clasificaran de acuerdo con la distribucion fisico espacial de las acti
distintas zonas homogénessadoptaran por decreto municipal.

Paragrafo 3Los establecimientos con actividad mercantil que gersosnaimipientales negativos, previo a s
ubicacién y funcionamiento deberan acogerse a la normatividad ambiental vigente.

Paragrafo 4La Oficina Asesora de Planedeiftno de los 180 dias siguientes a la aprobacién del presente Aq
clasificara $ausos especificos rurales del CIIU de acuerdo con las zonas de vida y formacién vegetal, la clas
las pendientes, los usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos del anexo 3 del Acuerdo 034
adoptard mediante decoei® debera acogerse a la normatividad ambiental vigente. Durante esta transitorie

nueva clasificacion de usos especificos rurales se continuara aplicando el anexo 3 del Acué&idaraS io200(.

3 del Acuerdo 034 de 2000, correspondg@NA. 3 del presente decreto).

Articulo 18°. Del Uso Residenciéils la que designa un suelo como lugar de habitacién, para proporcionar alg
permanente a las personas. Dentro de ella existe la siguiente clasificacion:

1. Vivienda Tradicionatidad destinada al uso exclusivo de vivienda permanente.

2. Vivienda de Interés Social. Actividad destinada al uso residencial sujeta a las disposiciones gubg
establecidas para dicho uso.

Articulo 183°. De los usos Comerciales y de Sen&mosaquellos usos destinados al intercambio de biene

servicios. De acuerdo con su cobertura territorial y para efectos de establecer sus caracteristicas generalg

definir criterios de manejo, se identifican seis clases de usos coenseciaassy

Comercio de cobertura local.
Comercio de cobertura zonal.
Comercio de cobertura metropolitana.
Comercio oficinas.

Comercia hospedaje.

Comercio recreativo.

ourwNE

ParagrafoEn todas las clases de usos comerciales se permite el funciondatiemandier®s de servicio publico y
sus especificaciones se rigen de acuerdo a lo establecido al articulo 221 que hace parte del(Blestictdcacue
221 del Acuerdo 034 de 2.000, corresponde al articulo 237 del presente decreto).

Articulo 1824 Del Comercio De Cobertura LoCakresponde a la venta de bienes y servicios de consumo dom
(relativo al hogar), de primera necesidad requeridos por los residentes de un barrio o sector especifico.
modalidades principales de désaswlareas o espacios de edificaciones residenciales que fueron destinadg
comercial sin adecuaciones fisicas importantes, ni del espacio mismo, ni del resto de la vivienda que se ma
0 en establecimientos situados en edificacitiifi@siiliares o0 en manzanas o centros comerciales de las urbaniza

Articulo 185°. De las caracteristicas del comercio de CoberturéELooahercio de cobertura local presenta 19
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siguientes caracteristicas:

1. Venta al detal de bienes de pnraeeaidad que no requieren zonas especiales de exhibicién y/o bodegaje.

Actividades de venta de servicios de necesidad local.

3. Abastecimiento mediante vehiculos pequefios 0 medianos que no requieren zonas especializadas f
descargue ni vias deeaocde gran magnitud.

4. Los usuarios acceden a pie por lo general y su permanencia en el establecimiento suele ser corta. Por
advierten mayores exigencias de estacionamiento de vehiculos automotores.

5. No requiere servicios de infraestrugtacsatss ni adicionales a los previstos para una zona residencial.

6. No requiere especializacion de las edificaciones. Deben respetar los paramentos y conservar el espacio
obstéculos y actividades.

7. Las actividades inherentes al uso did@stanto deben realizarse al interior del predio.

8. No requiere ni genera usos complementarios

N

Por sus caracteristicas generales se considera un comercio de bajo impacto, que por lo tanto puede aparece
cualquier tipo de uso principal.

Artiaulo 186°De los Establecimientos Comerciales de Cobertura Redahecen a este grupo los establecimient(

ara (

lo ta

nubli

S

definidos en el anexo 1 del presente acuerdo, en donde se encuentran los Codigos y la descripcién de la actjvida

de la Clasificacidwluistrial Internacional Unif¢ehanexo No. 1 delierdo 046 d@@3, corresponde al anexd.No.
del presente decreto)

ParagrafolLas caracteristicas del comercio de cobertura local se encuentran descritas en el articulo 178 del
de 2000nodificado por el articulo 59 del Acuerdo 018 de 2002, y la clase que incluye se/Amexemiealan el
Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades Econdmicas, Revision 3, adapt
revisada para Colombia por el DA articulo 178 del Acuerdo 034 de 2000, corresponde al articulo 185 del

decreto).

Articulo 187°. Del Comercio De Cobertura Zonal Gpmprende los usos comerciales de intercambio de bier
servicios que suplen demandas especialiredagdageen la comunidad de una zona urbana. Incluye gran diversi
usos comerciales que se presentan generalmente en las siguientes formas:

1. En adecuaciones totales o parciales de edificaciones originalmente residenciales pero incluyeraldesu inf
parqueaderos.

2. En establecimientos especializados para el uso comercial ubicados en primeros pisos de edificaciones
en manzanas o centros comerciales de las urbanizaciones y edificaciones especializadas para el uso
ven# de bienes en los primeros pisos y venta de servicios en los pisos superiores.

3. Por sus caracteristicas generales se considera un comercio de impacto moderado sobre la estructu
compatible con areas zonas o sectores donde la viviendgseaiphlisBuede presentarse mezclado con tod
los restantes usos principales y en las diferentes areas de actividad, con la excepcion ya citada.

Articulo 188°. De las caracteristicas del comercio de Cobertura Zonal Brapmércio de coberturakolase 1
presenta las siguientes caracteristicas:

1. Venta especializada de bienes al detal que requieren vitrinas de exhibicién y zonas de bodegaje.

2. Actividades mercantiles de venta de servicios.

3. Se presenta en adecuaciones totales de edificacimalegeotggiresidenciales que incluya la infraestructurg
parqueaderos.

4. Se presenta en establecimientos especializados para el uso comercial ubicados en primeros pisos dg
residenciales o en manzanas o centros comerciales de las uryaathficamieses especializadas para el us
comercial con venta de bienes en los primeros pisos y venta de servicios en los pisos superiores.
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5. Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y visitantes que acceden en una gran proporgi

vehiclar y tienen una permanencia mediana o prolongada en los establecimientos.
6. Tienen horarios laborales y de atencién al publico diurnos y nocturnos
7. Todas las actividades inherentes del uso y aquellas complementarias a este se desarrollaediioal interior d

Articulo 189°. De los Establecimientos Comerciales de Cobertura Zonal Garmndcen a este grupo los
establecimientos definidos en el anexo 1 del presente acuerdo, en donde se encuentran los Codigos y la d
actividad mercantd t Clasificacién Industrial Internacional U(Ebmmexo No. 1 del Acuerdo 046 de 2004
corresponde al anexo™l presente decreto).

Paragrafo lLasestaciones de servicio deberan estar ubicadas a mas de 60 metros de multifasgilisierggsesta
dotacionales que presente concentracion de poblacion. Igualmente deberan presentar para su licenciamient|
amenazas y riesgos, asi como su plan de contingencia.

el pr

BSCIif
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Paragrafo 2.as caracteristicas del comercio de cobertura zmAas@rpcuentran descritas en el articulo 181 dlel

Acuerdo 034 de 2000 modificado por el articulo 61 del Acuerdo 018 de 2002, y la clase que incluye se €
Anexo de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividadescks, Revision 3,
adaptada y revisada para Colombia por el D@EN&ttulo 181 del Acuerdo 034 de 2000 modificado por el articu
del Acuerdo 018 de 2002, corresponde al articulo 188 del presente decreto).

Articulo 190°. Del Comercio De @oib& Zonal Grupo 3on aquellos establecimientos comerciales que por razg
su mayor cubrimiento tienen un mayor impacto urbano. Incluye diversidad de usos que se presentan gene
siguientes formas:

1. Por sus caracteristicas generalesnsalera no compatible con areas zonas o sectores donde el uso p
sea la vivienda. Puede presentarse mezclado con todos los restantes usos principales y en las difer¢
actividad.

2. Requiere de una edificacién especializadaa soninf@destructura para el uso comercial de venta de bier
de servicios.

Articulo 191°. De las caracteristicas del comercio de Cobertura Zonal Brapmercio de cobertura zonal clase 2
presenta las siguientes caracteristicas:
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1. Requiere de undificacion especializada, con toda su infraestructura para el uso comercial de venta de hiene:
servicios.

2. Se presenta en adecuaciones totales de edificaciones originalmente residenciales que incluya la infrgestrt
parqueos.

3. Requieren de vitarde exhibicion que generan mayor permanencia del peatén.

4. Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y visitantes segun capitulo de Areas de Actividad.

5. Generan flujos peatonales concentrados.

6. Requieren areas de cargue y descargue.

7. Funciona en haos laborales diurnos y nocturnos con posible afluencia concentrada de usuarios en hagras,
temporadas determinadas.

8. Todas las actividades inherentes del uso y aquellas complementarias a este se desarrollaran al interior d@l pre

9. Se permite el atecimiento de mercancias, insumos y materiales al igual que el despacho de mercarncias

productos terminados, etc., Unicamente mediante vehiculos con capacidad méaxima de carga de 15
maximo tres ejes de rodadura.

Articulo 192°. De los Eslatimientos Comerciales de Cobertura Zonal Grupert&necen a este grupo los
establecimientos definidos en el anexo 1 del presente acuerdo, en donde se encuenran los Codigos y la d¢
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actividad mercantil de la Clasificacion IndustréadidnédrUniform@&l anexo No. 1 del Acuerdo 046 de 2004
corresponden al Anexo/Nde! presente decreto).

Paragrafo 1lLas bodegas de almacenamiento y las ventas de insumos para la construccién que funciong
mayores a 4000 metros cuadsaddasifican como comercio de cobertura metropolitana.

Paragrafo A.0s Bares, Tabernas y Discotecas, no podran estar ubicados a menos de 80 metros de los esta
con el uso dotacional (Educacién, Salud, Defensa y Seguridad).

Paragrafo 3.as aracteristicas del comercio de cobertura zonal grupo 2 se encuentran descritas en el artig
Acuerdo 034 de 2090a clase que incluye se encuentraAeexel de la Clasificacién Industrial Internacional
Uniforme de todas las actividades Booicas, Revision 3, adaptada y revisada para Colombia por el(BIANE
articulo 184 d&tuerdo 034 de 208drresponde al articulo 191 del presente decreto).

Articulo 193°. Del Comercio De Cobertura Zonal Gr@po 8quellos establecimientos dmpétoto fisico, lo cual
los hace totalmente incompatilole la vivienda.

Articulo 194°. De las caracteristicas del comercio de Cobertura Zonal Bropmé.cio de cobertura zonal grupo 3
presenta las siguientes caracteristicas:

1. Requiere de unaf@dicion especializada, con toda su infraestructura para el uso comercial de venta de b
servicios.

2. Genera trafico vehicular por lo cual requiere de zonas de estacionamiento para empleados y visitantes

3. Funciona en horarios diurnos y nocturnos.

4. Tods las actividades inherentes del uso y aguellas complementarias a este se desarrollaran al interior dg

Articulo 195°. De los Establecimientos Comerciales de Cobertura Zonal GarEnécen a este grupo los
establecimientos definidos ererbdndel presente acuerdo, en donde se encuenran los Cdodigos y la descripq
actividad mercantil de la Clasificacion Industrial Internacional (Ehifnereo No. 1 del Acuerdo 04®Q@R
corresponde al Anexo™il presente decreto).

Paragrafolas caracteristicas del comercio de cobertura zonal grupo 3 se encuentran descritas en el arti
Acuerdo 034 de 2000a clase que incluye se encuentra@@al de la Clasificacién Industrial Internacional
Uniforme de todas lastatdades Econdémicas, Revision 3, adaptada y revisada para Colombia por ¢EDANE
articuld87 dehcuerdo 034 de 2000, corresponde al articulo 194 del presente decreto).

Articulo 196°. Del Comercio de Cobertura Metropol@angrende los usos aumakes orientados a satisfacer
demandas de bienes y servicios generados en toda la ciudad y el area metropolitana mediante la oferta ¢
gran variedad.

Articulo 197°. De las Caracteristicas del Comercio De Cobertura Metrdgaderecibe cobertura metropolitana
presenta las siguientes caracteristicas:

Requieren servicios de infraestructura especificos, como en el caso de las actividades mercantiles.
Requiere zonas especializadas para cargue y descargue de productos

Requiere zonas esipdizadas de maniobra y parqueo de vehiculos pesados.

Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y visitantes segun lo estipulado en el capitulg
Actividad.

Funcionan en horarios laborales diurnos y nocturnos.

Se considera de bajo ctpambiental y social, pero de notorio impacto urbano causado por el transito, con
personas, vehiculos y actividades a que da lugar el trafico de vehiculos pesados.
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7. Todas las actividades inherentes del uso y aquellas complementariaaadkeascatiaterior del predio.

Articulo 198°. De los Establecimientos del Comercio De Cobertura Metropelitamecen a este grupo los
establecimientos definidos en el anexo 1 del presente acuerdo, en donde se encuentran los Ciédigiesla la d
actividad mercantil de la Clasificacién Industrial Internacional(EInfoexe. No. 1 del Acuerdo 046 de 2004
corresponde al Anexo™iel presente decreto).

ParagrafoLas caracteristicas del comercio de cobertura metropolitartrae edescritas en el articulo 190 de
Acuerdo 034 de 2000a clase que incluye se encuentraAeexel de la Clasificacion Industrial Internacional
Uniforme de todas las actividades Econdmicas, Revision 3, adaptada y revisada para ColomiNEp(Elel D
articulo 190 d&tuerdo 034 de 2000, corresponde al articulo 197 del presente decreto).

Articulo 199°. Del Comercio Recrea@aoresponde a la actividad comercial que suministra servicios para el de
de actividades de esparcimiento.

Articulo 200°. De las Caracteristicas del Comercio Recré&htigomercio recreativo presenta las siguiente
caracteristicas:

1. Requiere de infraestructura especializada para la prestacion de sus servicios
2. Requiere zonas de estacionamiento para empicddotey

Articulo 201°. De los Establecimientos del Comercio Recrlatitenecen a este grupo los establecimient(
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definidos en el anexo 1 del presente acuerdo, en donde se encuentran los CAdigos y la descripcion de la actjivida

de la Chificacion Industrial Internacional UnifBfrAeexo No. 1 del Acuerdo 02803g corresponde al Anex@ No.
del presente decreto).

Paragrafo 1Los Casinos, bingos, billares, clubes de bolo y tejo, juegos electrénicos permitidos ynpiegos

de a

podran estar ubicados a menos de 80 metros de los establecimientos con el uso dotacional (Educacién, Salud, |

Defensa y Seguridad).

Paragrafo 2_as caracteristicas del comercio recreativo se encuentran descritas en el aktoetin 123} cix
2000y la clase que incluye se encuentrArexelde la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas |2
actividades Econdmicas, Revisién 3, adaptada y revisada para Colombia por(&l &AdiHEo 193 détuerdo
034 de 20060rresponde al articulo 200 del presente decreto).

Articulo 202°. Del Comercio Oficin@srresponde a la actividad comercial que presta servicios administ
profesionales, técnicos, financieros, que no genere impacto ambiental y fistans&stiwidense:

1. Comercio oficinas grupo 1
2. Comercio oficinas grupo 2

Articulo 203°. Del Comercio Oficinas Gru@orhprende los espacios donde se desarrollan actividades comerci
prestacion de servicios administrativos, profesionaledinaooienss, entre otros, que no genera impacto ambien
su impacto fisico es leve.

Articulo 204°. De las Caracteristicas del Comercio Oficinas Gupaniercio oficina grupo 1 presenta las siguien
caracteristicas:

1. Requiere de infraestructspadfica para la prestacién de sus servicios

2. Requiere zonas de estacionamiento para empleados y visitantes
3. Todas las actividades inherentes del uso y aquellas complementarias a este se desarrollaran al interior d
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Articulo 205°. De los Estalieientos del Comercio Oficinas GrupBektenecen a este grupo los establecimient(

S

definidos en el anexo 1 del presente acuerdo, en donde se encuentran los Cadigos y la descripcion de la actjivida

de la Clasificacion Industrial Internaciforah&l(El Anexo No. 1 del Acuerdo 046 de 2003, corresponde a¥ Anexd
del presente decreto).

ParagrafolLas caracteristicas del comercio oficinas grupo 1 se encuentran descritas en eAadindo 097 del
2000y la clase que inclugeeacuentra enfalexo de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas I4
actividades Economicas, Revision 3, adaptada y revisada para Colombia por @&IBANEA97 deAcuerdo
034 de 200@orresponde al articulo 204 del presentto).

No.

Articulo 206°. Del Comercio Oficinas Gruomprende los espacios donde se desarrollan actividades comercigles ¢

prestacion de servicios administrativos, profesionales, técnicos, financieros, entre otros que no genera imy
pero si generan impacto urbano considerable.

Articulo 207°. De las Caracteristicas del Comercio Oficinas Guganercio oficina grupo 2 presenta las siguien
caracteristicas:

1. Requiere de infraestructura especifica para la prestacion dessus servicio
2. Requiere zonas de estacionamiento para empleados y visitantes

Articulo 208°. De los Establecimientos del Comercio Oficinas GPepier®ecen a este grupo los establecimient(
definidos en el anexo 1 del presente acuerdo, en donde se encudigtvaly llasd@écripcion de la actividad mercan
de la Clasificacion Industrial Internacional U(iHloAmexo No. 1 del Acuerdo 02803g corresponde al Anex@ No.
del presente decreto).

Paragrafo 1Para el caso de las oficinas de entidadesteaitioras y prestadoras de servicios de salud y oficina
asociacion de profesionales que incluyan servicios de laboratorio deberan cumplir con las condicione
requeridas por la autoridad competente.

Paragrafo A.as caracteristicas dwhercio oficinas grupo 2 se encuentran descritas en el artidéudoe266 6ak
de 200§ la clase que incluye se encuentrAmexelde la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de toda
las actividades Econdmicas, Revision 3, adaptadeisada para Colombia por el DANH articulo 200 del
Acuerdo 034 de 2066rresponde al articulo 207 del presente decreto).

Articulo 209°. Del Comercio Hosped2geresponde a la actividad comercial que suministra servicios de alojq
temporalSe desarrollan en edificaciones especializadas para el uso.

Articulo 210°. De las Caracteristicas del Comercio Hosgeldammercichospedaje presenta las siguientes
caracteristicas:

1. Requiere de infraestructura especializada para la prestacérvideos
2. requiere zonas de estacionamiento para empleados y visitantes
3. Pueden prestar servicios de restaurante, lavanderia, bar y discoteca, con toda su infraestructura al interig

Articulo 211°. De los Establecimientos del Comercicedi#gsPertenecen a este grupo los establecimient(
definidos en el anexo 1 del presente acuerdo, en donde se encuentran los Codigos y la descripcion de la act
de la Clasificacion Industrial Internacional U(tHloAmexo No. 1 del Adaed46 d2003, corresponde al Anex@ No.
del presente decreto).
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ParagrafoLas caracteristicas del Comercio Hospedaje se encuentran descritas en el @ticatd2034de
2000y la clase que incluye se encuentrArexelde la Clasifidén Industrial Internacional Uniforme de todas las
actividades Econdmicas, Revision 3, adaptada y revisada para Colombia por ¢l BANE®03 deAcuerdo
034 de 200@orresponde al articulo 210 del presente decreto).

Articulo 212°. Del Uso Beoibnal.Son aquellos usos urbanos cuya funcion es la de prestar los diferentes 9

requeridos como soporte de la actividad de la poblaciéon. Consultar los articulos 112 y 114 del presente Ac\j"erdo
i

clasifican los equipamientos segln sienatdeasus funciones y segun su escala respectiva de unidades de ser

Articulo 213°. De los Establecimientos Dotacionales de ClasificaciGBdmaglellos usos urbanos cuya funcié
es la de prestar los diferentes servicios requeridos cende sm@atividad de la poblacion. Se encuentran defin
en los articulos 112 y 114 del Acuerdo 034 de 2000, modificados por los articulos 43 y 44 del Acuerdo,
respectivamente, en los cuales se clasifican los equipamientos segln del suUialexanes y segln su escalal
respectiva de unidades de servicio. Pertenecen a este grupo los establecimientos definidos en el anexo
acuerdo, en donde se encuentran los Cédigos y la descripcion de la actividad mercartibrienidusitédifica
Internacional Uniform&os articulos 112 y 114 del Acuerdo 034 de 2000, modificados por los articulos 43
Acuerdo 018 de 2002, corresponden a los articulos 119 y 121 del presente decreto).

Articulo 214°. De los Establecintsridotacionales de clasificacion Zo8ah aquellos usos urbanos cuya funciom

es la de prestar los diferentes servicios requeridos como soporte de la actividad de la poblaciéon. Se encug
en los articulos 112 y 114 del Acuerdo 034 deodiii@adas por los articulos 43 y 44 del Acuerdo 018 de
respectivamente, en los cuales se clasifican los equipamientos segun su naturaleza de sus funciones y s¢

respectiva de unidades de servicio. Pertenecen a este grupo los testatdéninhdsnen el anexo 1 del presentg

acuerdo, en donde se encuentran los Cédigos y la descripcion de la actividad mercantil de la Clasifical
Internacional Uniform&os articulos 112 y 114 del Acuerdo 034 de 2000, modificadésyos 43 wrd4 del
Acuerdo 018 de 2002, corresponden a los articulos 119 y 121 del presente decreto).

Articulo 215°. De los Establecimientos Dotacionales de clasificacién Metrdpotitagaellos usos urbanos cuya
funcion es la de prestar los wliésreservicios requeridos como soporte de la actividad de la poblacién. Se en
definidos en los articulos 112 y 114 del Acuerdo 034 de 2000, modificados por los articulos 43 y 44 del A
2002 respectivamente, en los cuales se clasifeguipamientos segln la naturaleza de sus funciones y seg
escala respectiva de unidades de servicio. Pertenecen a este grupo los establecimientos definidos en ¢
presente acuerdo, en donde se encuenran los Cadigos vy la desadpeidadiméxcantil de la Clasificacion Industr
Internacional Uniform&os articulos 112 y 114 del Acuerdo 034 de 2000, modificados por los articulos 43
Acuerdo 018 de 2002, corresponden a los articulos 119 y 121 del presente decreto).

Articulo 216°. De los Establecimientos Dotacionales de clasificacion Metropolitana Snupag2ellos usos
urbanos cuya funcion es la de prestar los diferentes servicios requeridos como soporte de la actividad de [
encuentran definidoslosrarticulos 112 y 114 del Acuerdo 034 de 2000, modificados por los articulos 43y 44
018 de 2002 respectivamente, en los cuales se clasifican los equipamientos segun la naturaleza de sus fur
su escala respectiva de unidadserdeio. Pertenecen a este grupo los establecimientos definidos en el ane
presente acuerdo, en donde se encuentran los Codigos y la descripcién de la actividad mercantil de Ig
Industrial Internacional Unifgtrog.articulos 11234 del Acuerdo 034 de 2000, modificados por los articulos 43
del Acuerdo 018 de 2002, corresponden a los articulos 119 y 121 del presente decreto).

Articulo 217°. De los Establecimientos Dotacionales de clasificacion Metropolitana S&m@ml#ns usos
urbanos cuya funcion es la de prestar los diferentes servicios requeridos como soporte de la actividad de [
encuentran definidos en los articulos 112 y 114 del Acuerdo 034 de 2000, modificados por los articulos 43y
018 de 2002 respectivamente, en los cuales se clasifican los equipamientos segun la naturaleza de sus fun
su escala respectiva de unidades de servicio. Pertenecen a este grupo los establecimientos definidos en
presente acuerden donde se encuentran los Cédigos y la descripcion de la actividad mercantil de la G
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Industrial Internacional Unifofbees. articulos 112 y 114 del Acuerdo 034 de 2000, modificados por los articulo
del Acuerdo 018 de 2002, comdsep a los articulos 119 y 121 del presente decreto).

Articulo 218°. Del Uso Industrials usos industriales, como usos urbanos, son aquellos destinados a la exf
transformacion o elaboracién de materia prima y que utilizan como sagivigadidnidustrial areas urbanas
desarrolladas y edificaciones con caracteristicas, servicios y especificaciones apropiadas para la industria.

Cuando la industria se lleva a cabo en urbanizaciones o ciudadelas especificamente previstdgraminaistria,
complejo industrial, el cual sélo podra ser autorizado dentro de los limites de las zonas industriales.

Articulo 219°. De los Tipos De Indus8&gun la actividad predominante y para efectos de su manejo, 03
industriales se dividen en:

1. Industria Transformadora
2. Industria Extractiva

Para el sector urbano del municipio sélo se contempla la Industria Transformadora.

Articulo 220°. De la Industria Transformadesaaquélla destinada a la transformacion, elaboracién, ensamb
manufaara de productos.

Articulo 221°. De la clasificacion de la industria Transformlaal@ndustria transformadora se divide en tres clas,
de acuerdo con el impacto ambiental y fisico que genera la actividad industrial, asi:

1. De bajo impacto ambierfialgo
2. De bajo impacto ambiental y alto impacto fisico
3. De alto impacto ambiental y fisico

Articulo 222°. De la Industria Transformadora de bajo impacto ambientalBsfesjic@lla industria considerada
compatible con otros usos en razén de su lwagoampiental y urbanistico. Se ubica en espacios que forman pg
edificaciones comerciales o de vivienda unifamiliar o en locales o bodegas independientes.

Articulo 223°. De la Caracteristicas de la Industria Transformadora de bajo impactoyafisierital Industria
Transformadora de bajo impacto ambiental y fisico. presenta las siguientes caracteristicas:

Funcionan en lotes con area inferior &8 500 m

El nimero de personas empleadas no es mayor a 24.

No requiere gran especializacion déitzcishes ni del espacio publico en el cual se ubican.

No produce altos decibeles de ruido, ni olores, ni efluentes contaminantes.

No requiere servicios de infraestructura especiales adicionales a los previstos para una zona residencial.

Presentan bajolumen de produccion.

El abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados se hace mediante vehiculg

medianos que no requieren zonas especializadas para cargue y descargue ni vias de acceso de gran m3

Los usuarioxzeeden a pie por lo general y su permanencia en le establecimiento suele ser corta. Por lo

advierten mayores exigencias de estacionamiento para vehiculos.

9. Tienen horarios laborales y de atencion al publico diurno, sin afluencia coorastrdida entémporadas
determinadas.

10. No requiere ni genera usos complementarios.

11. Desarrollaran programas sectoriales de gestiéon y manejo ambiental, los cuales se regiran por las dispo

leyes y la autoridad ambiental.
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Articulo 224°. De ld&stablecimientos Clasificadas como Industria Transformadora de bajo impacto ambienfal y

fisico.Pertenecen a este grupo los establecimientos definidos en el anexo 1 del presente acuerdo, en donde
los Codigos vy la descripcidn de la actigidadtiinde la Clasificacidén Industrial Internacional (Elifanmaeo No. 1
del Acuerdo 046 de 2003, corresponde al Aiieled plesente decreto).

ParagrafolLas caracteristicas ddnidustria Transformadora de bajo impacto ambiental y diésiencuentran
descritas en el articulo 210 del Acuerdo 034 de 2000 y la clase que incluye sefereuedadee@lakificacion
Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades Econdmicas, Revision 3, adaptada y revisad
Colombia poel DANE(EI articulo 210 del Acuerdo 034 de 2000, corresponde al articulo 223 del presente decr

Articulo 225°. De la Industria Transformadora de bajo impacto ambiental y alto impdgsodigietia industria
compatible con otros usos daBlajsimpacto ambiental, pero con restricciones de localizacién debido a su m
alto impacto urbanistico. Se ubica en bodegas o edificaciones especializadas dentro de zonas y complejos in

Articulo 226°. De las Caracteristicas de latha@isansformadora de bajo impacto ambiental y alto impacto fisicq.

La Industria Transformadora de bajo impacto ambiental y alto impacto fisico, presenta las siguientes caractel

1. Funciona en lotes con area entre2yQbA0 A

2. Manufactura, pradion o transformacion de productos, mediante técnicas, equipos y laboratorios especial
pueden requerir formas especificas de prestacion de servicios publicos e infraestructura de los mismos.

3. Abastecimiento de materias primas y transpodectizsgerminados mediante vehiculos medianos o pesado
lo cual requiere zonas de cargue y descargue y un sistema vial adecuado.

4. Generacion de empleo masivo y mano de obra especializada (entre los 25 y 100 empleados), por lo cual
de estaionamiento para trabajadores y posibilidad de acceso por transporte publico.

5. Fomenta la aparicion de establecimientos destinados a usos comerciales complementarios de la indug
fipuntos de ventaso, restaurant e, establ eci mient
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6. Debe presentar para su funcionamiento un programa de gestiébn ambiental con vigencia minima de 10 afios,

regird por las disposiciones de las leyes y la autoridad ambiental.

Articulo 227°. De los Establecimientos Clasificadas como Indussfarimatiora de bajo impacto ambiental y
alto impacto fisicd?ertenecen a este grupo los establecimientos definidos en el anexo 1 del presente acuerd
se encuentran los Cédigos y la descripcion de la actividad mercantil de la Clakifibateidratnoiusitiunifore.
Anexo No. 1 del Acuerdo 046 de 2003, corresponde al7Adelxprékente decreto).

ParagrafoLas caracteristicas dénldustria Transformadora de bajo impacto ambiental y alto impactgefisico
encuentran desaitn el articulo 212 del Acuerdo 034 de 2000 y la clase que incluye se eAnegotdeda el
Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades Econdmicas, Revision 3, adapt]
revisada para Colombia por el DA artical 212 del Acuerdo 034 de 2000, corresponde al articulo 226 del pr|
decreto).

Articulo 228°. De la Industria Transformadora de alto impacto ambiental Fsfiameella industria que tiene
restricciones de localizacion debido a su alto imanttd, @ndoi magnitud considerable y a su alto impacto fisico.

Articulo 229°. De las Caracteristicas de la Industria Transformadora de alto impacto ambierital indisstoa
Transformadora de alto impacto ambiental y fisico presenta lasusigteeistesas:
1. Por lo general funcionan en lotes de area mayor a 1500 m2

2. Requiere para su funcionamiento, ademas de edificaciones especializadas o altamente especializadag
equipos para el control de la contaminacion por ruido, oleses,eflemtes liquidos, residuos peligrosos; a
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como un espacio publico con caracteristicas especiales que permita la accesibilidad de vehiculos pes
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franjas de control ambiental o de aislamiento apropiadas.

Requiere formas especificas etapion de servicios publicos e infraestructura de los mismo, tanto
funcionamiento de la actividad industrial, como para el control de todas las clases de residuos cont

produce.

Debido a su alto impacto, solo puede funcionaeas desamtividad industrial o complejos industriales.
Debe presentar para su funcionamiento un programa de gestion ambiental con vigencia minima de 10 gffios,

regird por las disposiciones de las leyes y la autoridad ambiental (CorporaRiégigxziparada Defensa de

la Meseta de BucaramangeMB).

Requiere de areas especiales de maniobra vehicular y de zonas de estacionamiento para visitantes.

AREA DE ACTIVIDAD

MATRIZ DE IMPACTO
ANALISIS: USOS GENERALES DEL SUELO URBANO vs. AREAS DE ACTIVIDAD

USO GENERRL

DOTACIONAL

INDUSTRIAL

Uso Especifigolocal
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Bajoimpamby u
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USO GENERRL COMERCIAL RESIDENCIAL
Uso Especifigo Local Metro Hospedaje Recreativo | Oficinas | tradicional |interes social

AREA DECTIVIDAD Gl| G2

TIPO 1

TIPO 2

TIPO 3

TIPO 4

TIPO 1

TIPO 2

INDUSTRIAL TRANSFORMADORA
TIPO 1

MULTIPLE TIPO2

TIPO 1

DOTACIONAL TIPO 2

TIPO 3

RESIDENCIAL

COMERCIAL

o Uso Principal
Uso Complementario

Articulo 230°. De los Establecimientos Clasificadas como Industria Transformadora de alto impacto ambi
fisico.Pertenecen a este grupo los establecimientos definidos en el anexo 1 del presednedegerdacaeentran
los Cédigos y la descripcion de la actividad mercantil de la Clasificacién Industrial Intern&tiénaxbiiormhe.
del Acuerdo 046 de 2003, corresponde al Aedel Niesente decreto).

ParagrafolLas caracteristicde lalndustria Transformadora de alto impacto ambiental y $esiemcuentran
descritas en el articulo 214 del Acuerdo 034 de 2000 y la clase que incluye se/fAmexeedaCllsificacion
Industrial Internacional Uniforme de todas lasidedies Econdémicas, Revision 3, adaptada y revisada par

antal

A

Colombia por el DANEElarticul@14 del Acuerdo 034 de 2000, corresponde al articulo 229 del presente decretp).

Capitulo 3. AREAS DE ACTIVIDAD

Articulo 231°. De las areas de activilad.aras de actividad delimitan el suelo como lugar para el desarrollo

de lo

diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la mezcla de éstos dentro del suelo urbano, adoptando el Jromb

principal, el que se presenta de mayor intensidad en el delitoitayudcn concordancia con la estructura urb
adoptada, se definen las siguientes areas de actividad:

Area de Actividad Residencial
Area de Actividad Comercial
Area de Actividad Dotacional
Area de Actividad Industrial
Area de Actividad Mdltiple

arwdE

Paragrafo 1En todas las areas de actividad se permiten establecimientos destinados al uso de parqueaderos
Articulo 232°. De las Areas de Actividad Residdrasadreas de actividad residencial son aquellas previstas par

predominante @ivienda o como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento permanente a las perg
interior posee usos principales y usos complementarios como se observa en el siguiente cuadro:
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Tipo De Area Usos Principales Usos Complementarios

AVOoTipo 1 A Vivienda tradicional Comercio local
Equipamiento comunitario local

Comercio local

Equipamiento comunitario local
Oficinas grupo 1

Comercio local

Equipamiento comunitario local.
Indugtia transformadora de
impacto ambiental y fisico
Oficinas grupo 1

Comercio local

Equipamiento comunitario local (2
Oficinas grupo 1

Hospedaje

Industria transformadora de
impacto ambiental y fisico

AVa Tipo 2 A Vivienda tradicional

AVaTipo 3 A Vivienda tradicional

| DD Dy D D

AVAaTipo 4 A Vivienda de Interés Social

v D B D

ParagrafoTodos los usos que no estén dentro de los usos principales y los usos complementarios en e
presente articulo, se consideran prohibidos.

Articulo 233°. De las Area de Actividad ComdgEsidd. que designa un suelo para la lo@aldmestablecimientos
que ofrecen bienes en diferentes escalas, asi como servicios a empresas y personas.

Tipo De Area Usos Principales Usos Complementarios
ACOoTipo 1 Comercio Local Equipamiento local
Comercio Zonal grupo 1 Equipamiento zonal

Comercio oficinas grupo 1y 2 | Industria de bajo impacto ambiental y
Residencialradicional y de inte

social
ACOTipo 2 Comercio Local Equipamiento local
Comercio Zonal grupo 1y 2 Equipamiento zbna
Comercio oficinas grupo 1y 2 | Comercio Recreativo
Comercio hospedaje Industria de bajo impacto ambiental y

Industria de bajo impacto ambienta
impacto fisico
Residencial tradicional y de interés s

Articulo 234°. De las Area de Actividad DotacEmé#h que designa el suelo aagam para la localizacion de los
servicios necesarios para la vida urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, indepen
su caracter publico o privado. A su interior posee usos principales y usos complemehsaiea enrebssguiente
cuadro:

Tipo De Area Usos Principales Usos Complementarios
ADd Tipo 1 A Equipamiento local A Comercio local
A Equipamiento zonal A Comercio zonal grupo 1
A Equipamiento metropolitano {A Comercio oficinas grupo 1y 2
1 A Comercio hospealaj
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A Comercio recreativo
A Residencial tradicional y de interés
A Industria de bajo impacto ambie
fisico
Tipo De Area Usos Principales Usos Complementarios
ADJ Tipo 2 A Equipamiento local A Camercio local
A Equipamiento zonal A Comercio zonal grupo 1y 2
A Equipamiento metropolitano {A Comercio oficinas grupo 1y 2
1y2 A Comercio hospedaje
A Comercio recreativo
A Industria de bajo impacto ambie
fisico
A Industria de bajo impacto ambientg
impacto fisico
ADdTipo 3 A Equipamiento local A Comercio local
A Equipamientmnal A Comercio zonal grupo 1,2y 3
A Equipamiento metropolitano {A Comercio metropolitano
1,2y3 A Comercio recreativo
A Comercio zonal grupo 3
A Industria transformadora de bajo i
ambiental y fisico
A Industria transformadora de bajoti
ambiental y alto impacto fisico
A Industria transformadora de alto in

ambiental y fisico

Paragrafo 1Todos los usos que no estén dentro de los usos principales y los usos complementarios en €
presente articulo, se consideran pshibid

Paragrafo ZSe crea un area especifica de uso exclusivo dotacional zonal excluyendo los Servicios Funerarios.

| cua

Articulo 235°. Area de Actividad Industiés. la que designa un suelo como lugar para la localizacion de
establecimientos dedicado®lateracion, transformacion, tratamiento, y manipulacién de materias primas, par
bienes o productos materiales, asi como para el desarrollo y produccion de sistemas informaticos, audiovisu
independiente de cual sea su tecndlagianterior posee usos principales y usos complementarios como se ob

el siguiente cuadro:

Tipo De Area

Usos Principales

Usos Complementarios

Ald Transformadora

bajo
fisico.

Industria transformadora
impacto ambienta]

Industria tramsmadora ¢
bajo impacto ambiental v
impacto fisico.

Industria transformadora
alto impacto ambiental y f

> D> D> D> >

Comercio local

Comercio zonal grupo 1y 2
Comercio oficinas grupo 1y 2
Comercio metropolitano
Comercio hospedaje
Comercio recreativo

Paragrafo 1Todos los usos que no estén dentro de los usos principales y los usos complementarios en €
presente articulo, se consideran prohibidos.

Articulo 236°. De las Areas de Actividad Multgeeareas de actividad multiple son siquellpor su localizacion
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estratégica dentro de la ciudad y por las caracteristicas adquiridas a través del proceso de formacion y cons
estructuras, constituyen sectores de atraccion de la actividad ciudadana. Por lo tanto nuiasirisrdezeladie
usos urbanos y la identificacion de algunos de ellos, especialmente los comerciales.

Tipo De Area Usos Principales Usos Complementarios

AMATipo 1 A Comercio local A Residencial tradicional y de if
A Comercio zonal grupo 1y 2 social
A Comercio oficinas grupo 1y | A Industria transformadora de
A Comercio hpsdaje impacto ambiental y fisico
A Comercio recreativo
A Equipamiento local
A Equipamiento zonal
A

AMO Tipo 2 A Comercio local A Comercio zonal grupo 3
A Comercio zonal grupo 1y 2 |A Industria transformadora de
A Comercio metropolitano impacto ambiental y fisico
A Comerio oficinas grupo 1y 2| A Industria transformadora de
A Comercio hospedaje impacto ambiental y alto im
A Comercio recreativo fisico
A Equipamiento local A Industria transformadora de
A Equipamiento zonal impacto ambiental y fisico
A Equipamiento metropolitano

ly?2

La Area de Actividad Multiple tipo 1 localizado en el Municipio de Bucaramanga en el plano UR8 (denomi
Actividades) se encuentra: La WilenRosa, Plaza de San Francisco, Parque de San Francisco, Gaitan, G
Girardot, Guarin, Centro, La Rosita, La Concordia, Cabecera, Sector San Andresito, Ciudadela, Tejar,
Fontana, Campo Hermoso, Café Madrid.

Dentro de la AreaAlgtividad Mdltiple tipo 2 localizado en el Municipio de Bucaramanga en el plano UR8 (d
Plano de Actividades) se encuentra: El Café Madrid, Sector Forjas, Sector de la Quebrada la Iglesia, Se
Mujeres

ParagrafoTodos los usos que astén dentro de los usos principales y los usos complementarios en el cug
presente articulo, se consideran prohibidos.

SUBTITULO 4. REQUERIMIENTOS ADICIONALES GENERALES PARA LAS AREAS DE ACTIVIDAD
Capitulo 1. ESTACIONAMIENTOS PARA LAS AREZBVIBAD

Articulo 237°. Del Sistema De Estacionamidatogerminos generales los estacionamientos son lugares publi
privado destinado al aparcamiento de uno o mas vehiculos.

Con el fin de recuperar el espacio publico como elemento ésitoatierdd lsiudad y de devolverle a los peatones
posibilidad de disfrutar de las zonas destinadas especificamente para ello, el POT de Bucaramanga busca

manera general los estacionamientos de toda clase de vehiculos en el deccuerbarelas actividades que se
desarrollan en las diferentes zonas de este.
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Las acciones que se desarrollaran en este aspecto se enfocan hacia el establecimiento de areas espeq
estacionamientos, y por otro lado a la desestimutatdipdede parqueos sobre espacio publico.

Las construcciones de edificaciones especializadas de estacionamientos tendran beneficios tributarios
Exoneracion del impuesto de industria y comercio e impuesto predial unificado pwtesers lafqwjrderos tres
afios la exoneracion sera del 100% de estos conceptos y en los tres afios restantes del 50%.

Las determinantes para poner en funcionamiento el sistema de estacionamientos en el Municipio de Bucar
partir de los resultadie un Plan Especial de Parqueaderos que debera adelantar la Direccion de Transito y Tr
la municipalidad.

Articulo 238°. De los Objetivos a Alcanzar con el Sistema de Estacionanaertbgetivos a alcanzar con el
sistema de estacionargrtueden resumirse como sigue:

1. Establecer una red de estacionamientos (masivos) en edificaciones apropiadas para tal fin, localizad
estratégicos dentro de las zonas de mayor actividad y por lo tanto de mayor demanda, cumpliendo ¢
territorial adoptado y con ello a la nueva estructura urbana.

2. Generar una red de estacionamientos localizados en la cercania de los terminales o nodos de transfs
sistemas de transporte masivo, los nuevos desarrollos y en los sestmed@e redevacion, asi como en lag
areas determinadas para desarrollo mediante Planes Parciales.

3. Vincular las diferentes dependencias y entidades encargadas del manejo, control, planeacion y ejecucio
intervengan en este tema para logtasarrollo integral y una orientacién adecuada de las acciones en la mg

Articulo 239°. De la Reglamentacion de estacionamientos para el municipio de Buchsareglagaentacion de
los estacionamientos debe estar determinada de acuerdibecentdgsfactores que intervienen y/o condicionan
ubicacion:

El tipo de area de actividad.

El uso especifico del establecimiento.

El estrato socioeconomico del sector

El area de venta y/o servicio del proyecto.
El numero de personas que demarsgaviab.

arwbdE

Con base en lo anterior la Administracion Municipal estructurara la reglamentacion de los estacionami
municipio de Bucaramanga.

Paragrafo Los requerimientos para los cupos de estacionamientos en los diferentes estalédeeasiatdos
actividad pueden precisarse mediante.

Planes Parciales.

Planes de reordenamiento.

Planes de implantacion.

Planes de regularizacién y manejo.
Planes Zonales de Estacionamientos.
Fichas Normativas.

oglrwnNE

Articulo 240°. De las Consideraciones géggerdel sistema de estacionamientbas siguientes son las
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consideraciones generales del sistema de estacionamientos.

Categorias de estacionamiento para vivienda
Estratos socioeconémicos

Uso general del suelo

Areas de actividad

PwbdE

Articulo 241°. De lasategorias de estacionamiento para vivieBgisten dos categorias de estacionamientos pa
vivienda asi:

1. Estacionamientos ocasion8les.los estacionamientos que debe proveer todo urbanizador o constructor,
utilizados por los visitantes o@dsfodel conjunto, unidad residencial o urbanizacién.

2. Estacionamientos permane8teslos estacionamientos que debe proveer todo urbanizador o constructor,
residentes o usuarios permanentes del conjunto, unidad residencial o urbanizacion.

Articulo 242°. De los Estratos socioecondmidis.municipio de Bucaramanga cuenta con seis estrg
socioeconomicos diferentes denominados 1, 2, 3, 4,5y 6.

Articulo 243°. De los Usos generales del dbehlido a que las areas de actividad urbengagteterioro, requieren
de normas tendientes a mejorar acciones individuales sobre el espacio de uso privado y acciones inte
espacio de uso publico, que permita su adecuacién en uso y estructura fisica, a la forma y estrestardarban
acuerdo a su localizacion dentro de la estructura urbana, estrato socioeconémico, tamafio del lote, volumetri
uso especifico, se definen los siguientes cuatro grupos que integran la totalidad de las actividades dae se d
municipalidad.

Uso General Uso Especifico
Residencial Vivienda Tradicional
Vivienda de interés social
Local
Zonal grupos 1,2y 3
Metropolitano
Hospedaje
Recreativo
Oficinas grupos 1y 2
Equipamiento Local
Equipamiento Zonal
Equipamiento Metropolitano grupos 1, 2
Industria Transformadora:
Bajo impacto ambiental y fisico
Bajo impacto ambiental, alto impacto fisi
Alto impacto ambiental y fisico

Comercial

Dotacional

Industrial

P I B B A 1B P PP

Paragrafo 1Los estacionamientos que requieran los predios enidas distintas areas de actividad deben es|
ubicados al interior del predio. Los parqueaderos en las zonas residenciales no son canjeables. Los establ
funcionan en las &reas de actividad comercial, industrial y dotacionalipedréaoatampinima de parqueo por
gestion asociada segun lo establecido en el articulo 569 del presente acuerdo. (El articulo 569 citado en
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corresponde al articulo 522 de este decreto)

Paragrafo ZI incumplimiento de los cupos de estaeiato limita la altura de la edificacion, sin importar el sectof

area de actividad donde este ubicado el predio.

Articulo 244°. De las Areas de actividlad. areas de actividad, designan el suelo como lugar para localiz
diferentes actiaitks, permitiendo la mezcla de usos del suelo urbano, adoptandolo como uso principal o com
gue se presenta en el sector que delimita. Se encuentra dividido en cinco areas de actividad y a su interior
tipos.

Area de Actividad Tipos de Area
Residencial AR Tipo 1
AR Tipo 2
AR Tipo 3
AR Tipo 4
Comercial AC Tipo 1
AC Tipo 2
Dotacional AD Tipo 1
AD Tipo 2
AD Tipo 3
Multiple AM Tipo 1
AM Tipo 2

Industrial Al Transformadora

Articulo 245°. De la Reglamentacion de estacionasnpemtoviviendal eniendo en cuenta los distintos sectores @
la ciudad, se elaboro el cuadrd énominado Estacionamientos para zona residencial, el cual define el n(
estacionamientos requeridos por estrato socioeconémico, segun laocategoalaoete visitantes, denominado co
la letra V y los permanentes o residentes denominados por la letra R.

La proporcién nos indica, que por cada unidad de vivienda requiere un numero de estacionamientos. Pa

multifamiliares en los éxtr®d y 6, el nUmero de estacionamientos requeridos se puede reducir a la mitad,
construida por unidad es inferior a 100 m2.

Cuadro R1. Estacionamientos para zonas residenciales

Area de ) NQmerp de estac_ionamiento_s_
Actividad Categoria (Estacimamientos: unidades de vivienda)
Estrato 1| Estrato 2| Estrato 3| Estrato 4| Estrato 5| Estrato 6
AR Tipo|R 1:7 viv 1:5 viv 1:2 viv 1:1viv 2:1viv 2:1 viv
ly?2 \Y% 1:10viv| 21:10viv| 1:8viv 1:6 viv 1:5 viv 1:4 viv
AR Tipo|R 1:7 viv 1:7 viv 1:3w 1:2 viv 1:1viv 1:1 viv
3y4 V 1:12viv| 1:12viv| 1:10viv| 1:8viv 1.6 viv 1.5 viv

R- Exigencia de estacionamientos permanentes o residentes
V- Exigencia de estacionamientos ocasionales o de visitantes
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Articulo 246°. De la Reglamentacion estacionaipata establecimientos comercialBsniendo en cuenta el
area de actividad, el uso general y uso especifico se reglamentan los requerimientos de cada estrato sociog
definir el nimero de estacionamientos requeridos en una deteratitadaestifiada al uso comercial, se deb
identificar primero el area de actividad y el estrato socioeconémico del predio. El numero de estacionamier|
sera la resultante de dividir el &rea de servicio y/o venta construida por @ eal@l asigthad@, denominado
establecimientos de comercio, dependiendo del tipo de establecimiento comercial y del uso especifico.

Cuadro ©1. Estacionamientos para establecimientos de Comercio

Area de Actividad Numero de estacionamientos
Tipo Uso comercial (Estaciomaientos: area construida)
Clase | Grupo | Estrato 1| Estrato 2 Estrato 3 Estrato 4 Estrato 5 Estrato 6
Oficinas Grupo 1] 1:200 /| 1:160 /| 1:100 /| 1:60rd | 1:50 rhA 1:40
Grupo 2| 1:200/h| 1:180 /| 1:120/| 1:80r | 1:70 A 160 i
Local 1:200 /| 1:180rh | 1:120é| 1:80rh | 1:60rh 1:50 rh
AC Grupo 1] 1:200 /| 1:160 /| 1:100/h| 1:60rhd | 1:40rh 1:30 A
Tipo| Zonal | Grupo 2| 1:150th| 1:120éh| 1:90rh | 1:70 | 1:50 1A 1:40 rh
1 Grupo 3 No aplica: uso no viable en Areas de ActividaidlCopoetc
Metropolitano No aplica: uso no viable en Areas de Actividad Comercial T
Hospedaje No aplica: uso no viable en Areas de Actividad Comercial T
Recreativo No aplica: uso no viable en Areas de Actividad Comercial T
Oficinas Grupo 1] 1:200 /| 1:160 | 1:100 | 1:60rh | 1:50 A 1:40 h
Grupo 2| 1:200 | 1:180 | 1:120 /| 1:80rd | 1:70 rh 1.60 ra
Hospedaje 1:200r? | 2:160v7 | 1:100v2 | 1:60m% | 21:40n¥ 1:30m?
AC Local 1:200 i | 1:180rh | 1:120 /| 1:80rd | 1:60rA 1:50 rA
Tipo Grupo 1] 1:200 /| 1:160 | 1:100| 1:60r | 1:40rh 1:30 rh
2 Zon& | Grupo?2| 1:150 | 1:120/m| 1:90rd | 1:70rh | 1:50 A 1:40 ra
Grupo 3| 1:60rd | 1:60rA | 1:60rA | 1.60rd | 1:60 rh 1.60 i
Metropolitano No aplica: uso no viable en Areas de Actividad Cpm@rcial T
Recreativo No aplica: uso no viable en Areas de Actividad Comercial T

Articulo 247°. De la Reglamentacion de estacionamientos para establecimiento doépsadando el tipo de
actividad dotacional que requiere cada estrato sociogsemégiamentaron los requerimientos para estacionamig
con base en el area construida de servicio y/o el nimero de personas que demandan el uso del establecimieg|

Para determinar el nimero de estacionamientos requeridos por un deterniiniatito edtdddéanal, se debe
identificar el estrato socioeconémico del predio de acuerdo a su localizacién.

El nimero de estacionamientos requeridos sera la resultante de dividir el &rea construida de servicio del pre

asignado en el cuadpl, denominado estacionamientos para zonas dotacionales, dependiendo el
establecimientos que se esté analizando.

Cuadro D1. Estacionamientos para zonas dotacionales

Area de NuUmero de Estacionamientos

Actividad (Estacionamientos: area casa}ru
Dotacionall Estrato 1| Estrato 2| Estrato 3| Estrato 4| Estrato5| Estrato 6
AD Tipo 1| 1:400 m2| 1:300m2| 1:250 m2| 1:200 m2| 1:180 m2| 1:150 m2
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AD Tipo 2| 1:500 m2| 1:400 m2| 1:300 m2| 1:250 m2| 1:200 m2| 1:180 m2
AD Tipo 3] 1:450m2| 1:350m2| 1:270m2| 1:220m2| 1:20m2 | 1:200 m2

Articulo 248°. De la Reglamentacidn de estacionamientos para establecimientos inflasteatits en cuenta los
tipos de actividad industrial se reglamentan los requerimientos para establecimientos industriales con bg
congruida en servicio y/o venta del establecimiento.

Para determinar el nUmero de estacionamientos requeridos por un determinado establecimiento se debe id¢
el tipo de industria a que pertenece segun las caracteristicas que ésteljpnesemte .estacionamientos requeridos
sera la resultante de dividir el area construida en venta y/o servicio del establecimiento industrial poredl valol
cuadroi01, denominado Estacionamientos para zona industrial.

Cuadro01. Estaciamientos para zonas Industriales
Area de Actividad NUmero de estacionamientos
Industrial (Estacionamientos: area construi
Bajo impacto ambiental y fil 1:120m2
Al Bajo impacto arpt_)lental Yy & 1:150 m2
Transformadora impacto fisico
Alto ipacto ambiental y fisi 1:180 m2

Capitulo 2. DE LOS HORARIOS DE FUNCIONAMIENTO

Se €
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Articulo 249°. De los Horarios De Funcionamiehtélcalde del Municipio de Bucaramanga como jefe de pglicia

establecera el horario en el que podran laborar losnéstadeestipulados en el presente Plan de Ordenamiento.

SUBTITULO 5. TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 250°. De los Tratamientos Urbanist®ms.decisiones administrativas del componente urbano del Pl
Ordenamiento Territorial de Bucaramadjante las cuales se asigna a determinado sector del suelo urban
expansion urbana, asociado a las areas morfolégicas homogéneas, una serie de objetivos y procedimient
orientan la actuacion publica y privada. Pueden asignaesgdedrsigumientos urbanisticos.

1. Zonas Desarrolladas

Tratamiento de Conservacion (C)

Tratamiento de Actualizacion Tipo 1

Tratamiento de Actualizacién Tipo 2

Tratamiento de Renovacion Urbana (RU)
Tratamiento de Preservacion Ambiental y Urbana

PO TR

2. Zonas d®esarrollo Incompleto
a. Tratamiento de Mejoramiento Integral (Ml)
b. Consolidacién
c. Mejoramiento 6 Sustitucion o Traslado (ST)

3. Zonas sin Desarrollar
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Tratamiento de Incorporacion
Tratamiento de Desarrollo

Zonas de caracteristicas ambientales
Proteccion Ambint

Recuperacion Integral

PO TR

Capitulo 1. ZONAS DESARROLLADAS

Articulo 251°. Del Tratamiento de Conservacidas(@yuel orientado a los sectores o0 inmuebles localizados en
urbano, los cuales por su valor histérico, patrimonial o testinrenialpmeaqsigpara proteger su espacio urbano, s
usos y estructuras actuales. Tiene modalidades de:

1. Conservacién Histérica (CH) Monumentos Nacionales
2. Conservacion Arquitecténica (CA)
3. Conservacion Urbanistica. (CU).
a. Conservacion Estricta
b. Conservacion deis@ion
c. Continuidad de normas.
4. Conservacion Artistica.

Articulo 252°. De la Modalidad de Tratamiento Conservacion Histérica (CH) Monumentos Bacataaizsto

de conservacion historica se aplica a los inmuebles individuales, conjuntogamdamospstados de estas los
cuales constituyen testimonios representativos de una determinada época histérica; estos elementos,
singularidad y representatividad, constituyen muestras que han permanecido y sobrevivido en ehaciéeso de
de la ciudad, mereciendo ser protegidos, preservados y mantenidos.

El tratamiento de monumentos nacionales es una categoria especial dentro del tratamiento de conservaci
aplica a los siguientes elementos:

Sectores de ciudades.

Zoras o accidentes geograficos y arqueoldgicos.

Inmuebles.

Bienes muebles.

En general, los bienes naturales o accidentes geograficos declarados monumento nacional, son bien|
conservacion.

arwpdPE

Articulo 253°. De la Modalidad de Tratamiento de Coi@eiequitectonica (CAl tratamiento de conservacion
arquitectodnica se aplica a los inmuebles individuales o conjuntos urbanos, manzanas o costados de estas,
aciertos importantes en el campo del urbanismo o de la creacién aygaidet@acaolidacion de la morfologia
identidad de la ciudad y enriquecimiento de su estructura; estos elementos, debido a sus valores ar
tipologicos, morfolégicos o estructurales, constituyen muestras valiosas que han permpeotEsdoden el
transformacioén de la ciudad y por ello merecen ser protegidos y mantenidos.

Articulo 254°. De la Modalidad de Tratamiento de Conservacién Urbanisti€d. ti@biento especial de
conservacion urbanistica se aplica a aquellos sectatad daechan mantenido calidades iéambientales, ya
gue sus estructuras originales tienen valores arquitecténicos o tipoldgicos, o bien presentan valores como cqg
han presentado estabilidad ante los procesos de transformaaii@dl,dedéaeciendo ser protegidos, preservados
mantenidos. Esta modalidad se subdivide en tres, asi:
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1. Conservacion Estricta
2. Conservacion de Transicion
3. Continuidad de normas.

ParagrafolLos bienes muebles o inmuebles que resulten clasificados, patecVBkadion del Patrimonio, dentrg
de las tres submodalidades de tratamiento de Conservacion Urbanistica seran reglamentadas por la Ofici
Planeacion.

Articulo 255°. De la Submodalidad del Tratamiento de Conservacion Estmiesgponda todas aquellas
edificaciones que conservan intactas sus caracteristicas de estilo, volumetria, ocupacion y de tratamiento
propias del momento arquitecténico que representan, manifestando valores urbanisticos de conjunto por
espacio publico, homogeneidad de las edificaciones y unidad de elementos constructivos.

Constituyen elementos representativos del desarrollo urbano o de una determinada época de la ciudad y
valiosas de arquitectura para la consolidalciddetdidad urbana, por lo cual no se permiten demoliciones ¢
edificaciones existentes cobijadas bajo esta categoria.

Articulo 256°. De la Submodalidad del Tratamiento de Conservacion de Ti@osiegpunde a predios cuyas
edificaciones no tien&lores especiales o son predios sin edificar dentro de una urbanizacion, los cuales req
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de n
la c
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su desarrollo normas especificas que mantengan inalteradas las relaciones volumétricas originales de la urlpaniz:

predominantes en un sectorrdigi@do. Presentan valores urbanisticos de conjunto en virtud de la calidad de
publico.

En estas categorias se permite la demolicién de las edificaciones existentes, para ser reedificadas.

Articulo 257°. De la Submodalidad del Tratamiento tieu@zd de normags la categoria orientada a mantener

las normas originales que generan desarrollos homogéneos en cuanto a usos, volumetria y espacio publicg.

adecuada funcion dentro de la estructura urbana, garantizando la com$di@tapdmenas diferentes areas de |g

esp

Cu

ciudad. En esta categoria se permite la demolicion de las edificaciones para ser reedificadas con sujecion a lg

originales.
La categoria Continuidad de Normas se aplica en las siguientes situaciones:

1. Predis especificamente delimitados. Son los predios especificamente delimitados en los Planos
zonificacién y tratamientos.

2. Predios no delimitados especificamente. Pertenecen a la categoria de continuidad de norma aquellos p
en secti@s delimitados en los planos oficiales de zonificacion y tratamiento, con los tratamientos de ac
desarrollo o con las otras categorias de conservacién urbanistica, que formen parte de urbanizacioneg
con proyecto general o plignlecalizacion aprobado, o con sujecion a normas del mismo, siempre y cuand
hubieren desarrollados al amparo de la resolucién de aprobacion o que sin estar desarrollados, cuenten
de urbanismo vigente y Unicamente mientras rcasservigencia al amparo de las normas que regular
tratamiento de desarrollo y el proceso de urbanizacion.

Articulo 258°. De la Modalidad de Tratamiento de Conservacion Attisatamiento de conservacion artistica s
aplica a aquellas manifést@s artisticas, diferentes a las edilicias, que se encuentran en el espacio publico, al
un predio privado o bien forman parte de una edificacion y las cuales constituyen testimonios representativg
artistico y aportan maniéést@s valiosas de arte para la consolidacion de la memoria colectiva artistica de la
enriquecimiento de su cultura. Estos elementos, debido a sus valores artisticos o culturales, constituyen
merecen ser protegidas, preservadadgnidas.
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El tratamiento de conservacion artistica se aplica entre otras, a las siguientes manifestaciones artistisas: mu
esculturas, obras de arte urbano y fuentes ornamentales.

Articulo 259%Del Tratamiento de Actualizacion Tiges hquel orientado a los sectores con predios o lotes edific;tbles

no edificados o inmuebles susceptibles de ser demolidos para su reedificacion o para su adecuacion, situad
urbanas desarrolladas en los cuales se adopten normas gueldfiacames originales del sector.

Paragrafo 1Este tipo de actualizacion es aplicable a conjuntos que bajo el régimen de copropiedad
modificacion de predios individuales o colectivos sin afectar la densidad habitacional eiémdéeésteetesupac

Articulo 260°. Del Tratamiento de Actualizacién THsoaiuel orientado a los sectores localizados en suelo urh
con desarrollo planificado, situados en zonas que por sus caracteristicas geoldgicas, geotécnicas y mq
pemiten garantizar la estabilidad de proyectos de desarrollo urbano (zona geotécnica 2B), y/o zor
comportamiento geomecanico (zona geotécnica 9), que representa un riesgo fisico para las comunidades q
gue a juicio de las autorisladenpetentes pueden ser reubicadas.
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Se deben realizar estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo a los asentamientos humanos,

determinar proyectos y obras de prevencién y mitigacion de dicho riesgo y/o definir paidesetperay ldirect
reubicacion. Las condiciones para nuevos desarrollos en este tratamiento, se determinan con la realizacié
detallado de zonificacibn de amenazas geotécnico, con el objeto, de disefiar e implementar proyectos d¢
mitgacion de riesgo y con las determinantes que establezca la autoridad ambiental.

Articulo 261°. Del Tratamiento de Renovacion Urban&gRidlel orientado a los sectores localizados en las zg
centrales del suelo urbano que por haber sufridopgoaedes de deterioro en su espacio publico y por
obsolescencia de sus inmuebles, requieren de acciones integrales para su reconstruccion, incluyendo la mqg
sistema predial y la generacion adicional del espacio publico. Impliceesndeifeadivision predial, al nivel dg
manzana.

Articulo 262°. Del Tratamiento de Preservacion Ambiental y BEbanael orientado en sectores desarrollados y
desarrollar que requieren de normas tendientes a mantener el espacio piplesirdosiesoactuales por estar
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adecuados a la forma y estructura urbana propuesta. Cualquier modificacion o cambio urbanistico para es{os se

deben hacer mediante una accién urbanistica.

Capitulo 2. ZONAS DE DESARROLLO INCOMPLETO

Articulo B3°. Del tratamiento de Mejoramiento IntegralE8/8quel orientado a los sectores localizados en el s
urbano con desarrollo incompleto no planificado, situados en zonas carentes de espacio publico y equipa

gue para la realizadittnproyectos de desarrollo urbano deben elaborar estudios geotécnicos detallados qu
determinar las limitaciones geotécnicas y construir las obras de control, estabilizacion y manejo, que por tar
acciones integrales para alcargaigles de desarrollo normal tanto en las viviendas como su entorno.
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Paragrafo Este tratamiento se aplicara a las areas homogéneas del sector urbano posterior a la realizacion de los

de geotécnia que se realicen para los tratamientosmliemejsustitucion o traslado y consolidacion.

Articulo 264°. Del Tratamiento de Consolidadidnaquel orientado a los sectores habitados, localizados en
urbano, que por estar en zonas de caracteristicas geoldgicas, geotécnicas yanpdotitgoagarantizar la
estabilidad de desarrollo urbano; no se permite su crecimiento, fraccionamiento y desarrollo. Estos n
construccion de viviendas adicionales. Se debe realizar estudios tendientes a determinar las zomas de
deslizamiento, disefiar y construir las obras de estabilizacion y control.
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